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AFFOLTERN

Affoltern ist im Umbruch. In jingster Zeit hat das Quartier mit seinen rund

21 650 Einwohnern (Stand 2008) einen grossen Entwicklungsschub erfahren. Gréssere
Gebiete wurden neu entwickelt und uberbaut. Insgesamt wird Wohnraum fir rund

5 000 neue Bewohner und Bewohnerinnennen geschaffen.

Affoltern gehdrt zum Zircher Stadtkreis 11 und ist
mit den Katzenseen, dem Honggerberg und den
FreirBumen in Unteraffoltern ein attraktives Wohn-
gebiet. Die Bau- und Zonenordnung von 1999 gab
den Anstoss fur die jungste Entwicklung. Nach
deren Festsetzung erfuhr Affoltern seinen neue-
sten Entwicklungsschub. Gebaut werden vor allem
Wohnungen. An besterschlossener Lage um den
Bahnhof Affoltern wurden teilweise seit langerer
Zeit nicht mehr genutzte Gewerbe- und Industrie-
areale baulich entwickelt und neuer Wohnraum

August 2009

geschaffen. Zudem ermdoglicht die Erschliessung
des Gebiets Ruggéacher die Realisierung von rund
2 000 Wohnungen. Mit den Neubauten werden vor
allem genossenschaftliche und private Wohnungs-
bauten realisiert (Miet- und Eigentumswohnungen).

Die Stadt engagiert sich aktiv in Affoltern. Im
Dialog mit Fachleuten hat sie flr Affoltern eine
Vision erarbeitet, die im Faltblatt «Stadtebau und
offentlicher Raum ZUrich-Affoltern, Schwerpunkte
fur die Quartierentwicklung» beschrieben ist.

© Desair 2008
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Entwicklungsziele Affoltern

...........................................................................................................

— Qualitatsvolle Weiterentwicklung der bestehenden
Bebauung und der Neubaugebiete

— Erhalten und Starken des grossen zusammen-
hangenden Freiraums zwischen Katzenseen und See-
bach als offener stadtischer Erholungsraum

— Erstellen einer «Fitness-Meile» zwischen Oerlikon und
Affoltern fur Velofahrer, Spazierganger, Inlineskater...

— Aufwerten der Wehntalerstrasse durch gut aufeinander
abgestimmte Raume, Wahrnehmung als Boulevard Katzenseestrasse/Wohniberbauung Aspholz

— Attraktive Gestaltung des Zentrums und des Quer-
raumes von ETH Ho6nggerberg bis Unteraffoltern

— Vernetzen der Siedlungen untereinander, raumliche
und funktionale Eingliederung der Schulanlagen

Visionen

...........................................................................................................

Die Wehntalerstrasse hat ihr Gesicht gewandelt. Viele
Fussgangertberquerungen unterbrechen den Verkehrs-
strom. Unter einem Uppigen Blatterdach, umgeben von

einer sorgfaltigen Strassengestaltung, schénen Moblie- e
rungselementen und einer ausgewogenen Beleuchtung ladt - Lf" i"’
sie am Tag und am Abend zum Flanieren ein. . ]' = . : J""

Die Bahnlinie dagegen gibt sich sportlicher. Auf den Wegen
links und rechts des Trassees joggt, skatet und radelt die
Bevolkerung um die Wette.

Grosster Anziehungspunkt ist die neue Adresse von Affol- ~ Nordansicht zum Gebiet Ruggéacher
tern, die «Nordkuste». Der grosszlgige zusammenhan-

gende und gut gestaltete Erholungsraum zieht Menschen

aus der ganzen Stadt an. Attraktive Bauten bilden den

neuen Stadtrand Richtung Unteraffoltern.

Quer zu diesen drei langs verlaufenden Elementen spannt
sich zwischen ETH Honggerberg und «Nordkilste» das
Zentrumsgebiet auf. Neue Laden und o6ffentliche Einrich-
tungen entstehen und werden von der wachsenden Quar-
tierbevolkerung rege genutzt.

...........................................

Gebietsmanager
Entlang der «NordkUste» entstehen an unverwechselbarer Hanspeter Leuppi - AfS

Lage im Ruggéacher und Wolfswinkel neue familienfreund- Teataqat22038

. ) ) . . ) hanspeter.leuppi@zuerich.ch

liche Siedlungen. Die Siedlungen und Schulhduser sind

optimal vernetzt durch attraktiv gestaltete Aussenrdume. www.stadt-zuerich.ch/entwicklungsgebiete

...........................................
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Planungen und Projekte in Affoltern

n Bericht Entwicklungsgebiete Stadt Ziirich * Affoltern

...........................................................................................................

Der Grossteil der Bautatigkeit konzentriert

sich rund um Unter-Affoltern, wo die

grossten Flachen und Umnutzungsgebiete

zur Verfugung stehen. Im Quartierplange-
biet Ruggacher, im Gebiet Aspholz Nord
und Wolfswinkel entstehen heute vorwie-
gend Wohnbebauungen mit halbo6ffent-
lichen und o6ffentlichen Freirdumen.
Bedarfsweise werden parallel dazu die
notwendigen Schul- und Kinderkrippen-
platze geschaffen.

Unter Berlcksichtigung der Schwer-
punkte der Quartierentwicklung liegt das
Augenmerk der Stadt Zurich auf der
Schaffung und Gestaltung offentlicher
Raume und Durchgéange. Die Parks im
Quartierplan Ruggéacher sind ein Beispiel
dafur. Des Weiteren bleibt auf dem CeCe
Areal neben der neuen Wohnuberbauung
die alte Ofenhalle fur Quartiernutzungen
und Detailhandel erhalten.

Nicht nur in Unteraffoltern, sondern auch
in Ober-Affoltern und Neu-Affoltern wird
geplant und gebaut. Ein Beispiel hierfur
ist die Stiftung Alterswohnen (SWA) auf
dem «Areal Frieden», welche an der
Wehntalerstrasse 93 Alterswohnungen
realisiert. Zudem entstehen hier eine
Kinderkrippe mit 48 Betreuungsplatzen
und ein Eltern-Kind-Zentrum.

Zentral fur die zuklnftige Entwicklung
Affolterns ist die qualitéatsvolle Gestaltung
der Bauten entlang der Stadtkante
Richtung Norden. Sie bildet den Uber-
gang zum heute noch b&uerlich ge-
pragten Unteraffoltern.

Wohnbauten N-joy, Michael-Maggi-Strasse

Wohnbauten CeCe-Areal, Wehntalerstrasse
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Ubersicht

© 6 6 6 0 6 6 660 0 6 6 6 0 s s s 6 6 6 s s s 6 6 e e s e e 6 6 s s s e e 6 0 s s s e e 0 0 s s s e 0 00 s s e 0 60 s e s 0 0 00 e e 00 s e 00 0sseee00seeee 00000 e 0

\ ooV o \N-\\\‘\QX ?\a(\\)ﬂg
e 9T I\
?\63\\6\ \(@(\\(\(3 ox \)d\e,|

B projekt

- Baufeld Gebietsplanung
I Projekt dffentlicher Freiraum
- - Projekt offentlicher Raum/Stadtraum

Gewasserprojekt
OV-Projekt mit Haltestelle
Strassenprojekt

| Perimeter laufende Planungen

Die Daten ausserhalb der Stadt Zurich (Limmattal und Glatttal)
wurden von der Firma Planpartner AG erstellt.

@ Leitvild Dorfkern Unteraffoltern

e Aufwertung Bahnhofplatz Station Affoltern

o Neubau Schulhausanlage im Gebiet Ruggacher
o Ausbau N1/N20 mit Autobahniberdeckung

e Neugestaltung Anschluss Affoltern an Autobahn
e Erweiterung Migros

o NeulUberbauung Aspholz Sud

0 NeuUberbauung Klee

e Ersatzneubauten Baugenossenschaft Waidmatt
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Kennzahlen: Baulicher Ist-Zustand in Affoltern

© 6 6 6 6 6 6 0 0 6 6 0 0 0 s 6 6 6 s 0 s s 0 6 e s s s 6 6 e e s s e 6 6 s s s e e 6 6 s e s e 6 00 s e s e 6 60 s e s 0 60 e 000 e 000 ssee 00 ssee 0000000 s se

Gebaudetypologie fiir Affoltern mit Vergleichsdaten fir Stadt Ziirich gesamt

150 300 600 Meter

Gebaudetypologie *

Stadt Zdarich

Einfamilienhaus - Hotellerie/Gastgewerbe

Mehrfamilienhaus - Kultur

Anderes Wohnhaus Schul- u. Sportanlagen
B Geoaude fir Verkehr
(.

Sonstiges

Industriegeb&ude

Geschaftsgebaude

Daten von Statistik Zurich, Stand August 2008
Klassifikation der Gebaudearten vorgenommen durch GKZ-HBD
Geodaten der amtlichen Vermessung Ziirich, Stand Dezember 2008 Affoltern
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Nutzungsmix in Affoltern
Anteil verschiedener Nutzungen an der Bruttogeschossflache (%)

0% Gemischt
_ 11 % Parkierung
. 3 % Sondernutzung
_ 25 % Lager/Nebenrdume
- 7 % Produktion
I 2 % Verkauf
- 4 % Buro
I 48% Wohnen

Daten Uber Geschossnutzungen von Statistik Zlrich, Stand August 2008

* Die Anteile beziehen sich auf die Anzahl der Gebaude, nicht auf deren Flache. Die Anzahl der Einfamilienhauser im Gebiet
kann hoch sein, in der Karte jedoch flachenméssig nur einen untergeordneten Rang einnehmen.
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Anteil Gebaudebestand nach Bauperiode in (%) Affoltern und Stadt Ziirich gesamt

40.0

W Affoltern
35.0 Eganze Stadt

30.0 -

25.0

20.0

15.0

10.0 4

5.0

0.0

vor1893  1893-1930 1931-1960 1961-1990 1991-2000 ab 2001

Daten von Statistik Zlrich, Stand Ende 2007
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Verteilung Wohnungsgrdssen in Affoltern, 1998 und 2008

00
[1998
00 W2008 [
00 4
00 4
00 4
00 4
04
1Zi. 27i. 37Zi. 47i. 5Zi. 6 und mehr
Zimmer

Daten von Statistik Zirich
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Verteilung Wohnungsgréssen Stadt Zirich, 1998 und 2008

80000

01998
70000 H
@ 2008

60000 -

50000 -

40000 -

30000 -

20000 -

10000 -

o4
1Zzi. 27Zi. 3 7Zi. 4 Zi. 57Zi. 6 und mehr

Zimmer
Daten von Statistik Zirich
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Kennzahlen: Baulicher Ist-Zustand in Affoltern
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Bodenbedeckungsarten in Affoltern

150 300 600 Meter

Anteile Bodenbedeckungsarten

A

Gebaude [ VYA
Strassenraum [ | Gartenanlagen
Parkpléatze - Parks, Sportanlagen

Ubrige Befestigte Wiese

Gewaésser Ubrige Grinflachen

Daten von Statistik Zurich, Stand September 2008
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Parzellenflachen in Affoltern nach Eigentiimerkategorien

150 300 600 Meter

— O

Flachenanteile der Eigentiimerarten

-

- Juristische Personen
Genossenschaften

I Orientiche Institutionen

- Naturliche Personen

:l Unbekannt

Daten von Statistik Zirich, Stand Ende 2007
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Kennzahlen: Verkehr in Affoltern

MIV-Frequenzen und OV-Auslastung um Affoltern 2007

MIV 2007 OV 2007

Fahrzeuge/Tag Personen/Tag

—— 0-4000 — 1-1000

—— 4001 - 8000 = 1001 — 2000

= 8001 - 14000 = 2001 — 4000

14001 — 21000 mmm 4001 — 7000 Bei den Verkehrsachsen handelt es sich
mmm 21001 — 35000 mmm 7001 — 10000 um eine schematische Darstellung. Die
M 35001 - 60000 = 10001 — 15000 Achsen verlaufen von Haltestelle zu

Em 60001 — 100000 B 15001 — 20000 Haltestelle. Die Darstellung gibt nicht den
Bl 100001 — 140533 [ Affoltern I 20001 - 30000 genauen Verlauf der OV-Linien wieder.

Daten aus dem Verkehrsmodell von TAZ Mobilitat und Planung, Stand 2007

Anzahl private und 6ffentliche Parkplatze 2001 und 2008

3000 +

2500 +

2000 +

1500 -
Offentliche Parkplatze

1000 - Platze in Parkhdusern
- Strassenparkierung

Private Parkplatze
500 +

- Gedeckte Abstellplatze bei Mehrfamilienhausern
Ungedeckte Abstellplatze bei Mehrfamilienhausern
- Abstellplatze bei Einfamilienhausern

2001 2007

Daten zu privaten Parkpldtzen von Statistik Stadt Zirich/Amt fur Stadtebau
Daten zu 6ffentlichen Parkplatzen von TAZ Mobilitat + Planung
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Kennzahlen: Versorgungsqualitat

MHirsthelz

Daten der Amtlichen Vermessung Zurich (Points of Interest), Stand September 2008

:J. Bibliothek 1 Kindergarten % Post (I) I_léo |—3(|)0 scl)g'eter
A Theater L KiTa A Restaurant

8 Stadion i Kinderhort

2 Eisbahn L Spielplatz

6 Fussballplatz 1, Familiengarten

7 Halienbad 3. Park
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Guteklassen und Einzugsgebiete der OV-Haltestellen um Affoltern

oterar dbnat L\ -
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soonan 1 _
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- M‘Uhlaci(ers.tras:se: _zBarenbohlstrasse
- R : ‘o >
E =S ~ UnterAffoltern
Wt > ) _| =Blumenfeldstrasse - 7=
i . Holzerhurd b =
~ r-.. 3 - L5
! & ‘ronw,%ld N7 o
Hungerbergstrasse :!Tﬁ' '
0 s ‘I’Bahnho,f Affoltern
Zehntenhausplatz o
el "
- B Schauenberg + = - - Ty SRRl L SRR R - '
) R Einfangstrasse f i -
:'.i'_-" ! _. 3 'E-E'.:h Y, '1
L'erchenrain Tise Glaubtenstras_sj'e Métteliweg !
9 P Chaletw,
2 3 Schumacherweg \y/annanhnls o INeuAffoltern! &'
Bewertung der Haltestellen geméss kantonaler Wegleitung, Stand 2006
Erschliessungsgiite OV | L L I Meters
0 200 400 800

- Sehr gut erschlossen

- Gut erschlossen

- Méssig erschlossen
Schlecht erschlossen

Erschliessungsgiite OV. Die Giteklasse einer Haltestelle wird
Haltestellen (Giteklasse) bestimmt aus der Art der Verkehrsmittel, die die Haltestelle bedienen
und deren Kursintervall.

Haltestellen (Gliteklasse)

Ausgehend von den Haltestellenkategorien kann das Gebiet, abhangig
von der Erreichbarkeit der Haltestellen fur Fussganger, in Erschliessungs-
gUteklassen eingeteilt werden. Haltestellen mit einer besseren Gite-
klasse haben dabei einen grésseren Einzugsbereich.

0000e@e
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Kennzahlen: Demographie in Affoltern
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Bevélkerungsentwicklung Affoltern 1993 -2007

5000

4500 -
4000 -
3500 -
3000 -

2500 T T T T T T T T T T T T T T
1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

Daten von Statistik Zirich
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Wohnbevélkerung nach Altersklassen in Prozent Affoltern und Stadt Zirich gesamt

40

W Affoltern
35 @ ganze Stadt

30

25 4
20 1

15 A

10 4
. |
0 ‘

0-19 20-39 40-64 65-79 80 und mehr

Daten von Statistik Zirich, Stand 2007
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Wohnbevélkerung nach Herkunftsregionen in Prozent Affoltern und Stadt Zirich gesamt

B Affoltern ||
@ Stadt
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Daten von Statistik Zurich, Stand 2007
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Herausforderungen

.....................................................

Der bauliche Boom in Affoltern wahrend der
letzten zehn Jahre hat rund 3 500 weitere Einwoh-
nerlnnen nach Affoltern gelockt. Diese haben sich
vor allem in den Neubaugebieten niedergelassen.
Als besondere Herausforderung gilt es, die frisch
zugezogenen Einwohnerinnen im Quartier zu
integrieren.

Die rasche Entwicklung von Wohnbauten schafft
neue Quartiere und Identitaten in Affoltern.

Die Neubaugebiete wurden von der Bewohner-
schaft positiv angenommen. Die Wohnungen
konnten in kurzester Zeit vermietet oder verkauft
werden. Man wohnt gerne in Affoltern.

Seite 12

......................................................

Mit dem Bevolkerungswachstum ist auch die
bauliche Infrastruktur auszubauen. Eine Primar-
schule an der Blumenfeldstrasse ist geplant. Der
offentliche Verkehr wird entlang der Muhlacker-
strasse ausgebaut, Fuss- und Radwege werden im
Gebiet Ruggéacher erstellt. Im Zentrum ist der
Ausbau des Detailhandels geplant (Vergrosserung
Migros-Filiale).

Die Stadt hilft mit, bestehende Qualitaten zu
starken und neue 6ffentliche Raume zu schaffen.



