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A PROJEKTRAHMEN

Ausgangslage

Das Gemeinschaftszentrum (GZ) Seebach ist Bestandteil einer grosszu-
gigen Gesamtanlage mit Freibad, Sportplatzen und Kindergérten. Es ist
ein wichtiges Erholungsgebiet, das sich als grosszugiger Grungurtel ent-
lang des Katzenbachs erstreckt. Das GZ Seebach soll nach 50 Jahren
instandgesetzt werden.

Die Anlage (Bauten und Parkanlage) wurde in den Jahren 1963-1970
nach den Planen des damaligen Stadtbaumeisters Adolf Wasserfallen
sowie des Landschaftsarchitekten Willi Neukom in Etappen erstellt.
1963-1966 wurde das Freibad erstellt, 1967 das Volieren—-Gebaude in
der Nahe des Badeingangs und 1968-1970 das Gemeinschaftszentrum.
Die Anlage ist im kommunalen Inventar der schitzenswerten Bauten
sowie im Inventar der schitzenswerten Garten und Anlagen von kom-
munaler Bedeutung aufgefthrt.

Ansicht von der Hertensteinstrasse (baugeschichtliches Bildarchiv ETH, undatiert)

Das Gemeinschaftszentrum schliesst die Gesamtanlage nach Westen
hin zur Hertensteinstrasse ab. Urspringlich umfasste das GZ Seebach
drei gegliederte Gebaude (Werkstatt- und Ateliergeb&aude, Saalgebaude,
Spiel- und Geratehaus), die um einen topografisch gestaffelten Aussen-
raum angeordnet waren.

Diese urspringliche Konzeption ist heute durch den nachtraglichen
Ausbau der Eingangshalle nicht mehr ablesbar.

Sowohl die Gesamtheit als auch die einzelnen Teile erscheinen in der
typischen Architektursprache der 60er Jahre. Auffallend ist die Tragkon-
struktion aus roh belassenem Eisenbeton, die kréaftig vorspringenden
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Rippen an den Langsfassaden und die vorkragenden Betonplatten der
Flachdacher (Ing. R. Fietz). Fir die Plastizitat sorgt die Kombination von
Beton, Backstein, Holz und Glas.

Seit der Fertigstellung des Gemeinschaftszentrums sind diverse Eingriffe
und Umbauten erfolgt. 1981 wurde die Eingangshalle ausgebaut und
eine Nutzungsanderung im hinteren Trakt des Gemeinschaftszentrums
sowie Eingriffe in den Verbindungsraumen zwischen den Pavillons
vorgenommen. 1999 wurde der Aufzug vergrdssert.

In den Ubrigen Bereichen der Gesamtanlage wurden ebenfalls Eingriffe
und Umbauten vorgenommen. So wurde der unbeheizte Clubraum mit
Garderobe - Bestandteil der ehemaligen Tennisanlage im Osten —im
Jahre 2000 von den Architekten Losinger und Meury in einen beheizba-
ren Kindergarten und Kleinkinderbereich (heute ebenfalls Kindergarten)
umgebaut. Zwischen 2003-2006 wurde die Anlage des Freibads von
Kohler & llario Architekten instandgesetzt. Das GZ Seebach war nicht
Bestandteil dieser Instandsetzung.

Ansicht Eingang im Originalzustand (baugeschichtliches Bildarchiv ETH, undatiert)

Jahrlich frequentieren rund 80'000 Personen das Haus. Zentraler
Aspekt des Zentrums ist seine Multifunktionalitat fur vielfaltige Nutzun-
gen von unterschiedlichen Zielgruppen. Die Besucherschaft des GZ
Seebach ist sehr heterogen, wobei der Anteil der Familien gesamthaft
Uberwiegt. Es werden alle Altersgruppen angesprochen. Die Zahl der
Besucher wird kinftig weiter ansteigen. Gemass Statistik der Stadt
ZUrich werden in Seebach bis 2030 rund 10'000 zusatzliche Personen
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wohnen.

Im GZ Seebach werden diverse soziokulturelle Angebote fur Kinder,
Jugendliche und Erwachsene angeboten. Aktuell fihrt das GZ Seebach
1 Saal mit Buhne, 1 Saalkliche, 1 Cafeteria mit Kiiche, 3 BUrordume, 1
Werkstatt, 1 Maschinenraum, 1 Atelier, 1 Computer/Kursraum, 1 Ju-
gendtreffraum, 1 Fotolabor, 1 Musikraum, 1 Spielgruppenraum mit
kleinem Bewegungsraum, 2 Bewegungsraume, 1 Mehrzweckraum fur
GZ Angebote, externe Kursbetreibende sowie Privatvermietungen.

¥4

Aussenraum (baugeschichtliches Bildarchiv ETH, undatiert)

Die Stadt Zurich beabsichtigt eine umfassende Instandsetzung der
Anlage. Der Handlungsbedarf fur die Instandsetzung ist nur in einigen
Bereichen erkannt (Hulle, Gebaudetechnik etc.) und muss im Rahmen
des Vorprojektes prazisiert werden.

Denkmalpflegerische Wirdigung

Das Gebaude und seine Umgebung wurden 1968-1970 durch den
Stadtbaumeister Adolf Wasserfallen konzipiert und erstellt. Das Gemein-
schaftszentrum liegt innerhalb der Freibad-, Sport- und Freizeitanlage
Seebach im Quartier Seebach zwischen Glattal-, Katzenbach-, Ausser-
dorf- und Hertensteinstrasse. Der zusammenhangende, in die langgezo-
gene Mulde des Katzenbachs eingebettete Grungurtel umfasst
insgesamt 65 Hektaren. Er bildet die Trennlinie zwischen zwei Sied-
lungstypen, die das heutige Ortsbild in Seebach préagen: Im Norden, an
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leicht erhdhter Lage, formieren sich die landlichen Bauten des ehemali-
gen Ausserdorfes zu einem Ensemble, das Gebiet sudlich des Katzen-
bachs beansprucht heute eine verdichtete Wohnuberbauung von
Ersatzneubauten, welche eine genossenschaftliche Wohnuberbauung
aus den vierziger Jahren ersetzt. In dem mittlerweile dichtbesiedelten
Wohnquartier stellt der Griinzug der Freizeitanlage Seebach ein wertvol-
les Erholungsgebiet dar.

Das Gemeinschaftszentrum umfasst drei gegliederte Geb&ude, die sich
um eine gestaffelte Garten- und Hofanlage gruppieren. Baulicher Mittel-
punkt ist ein dreigeschossiger Trakt mit einem Saal im Erdgeschoss, der
ehemaligen Bibliothek, dem heutigen Mehrzweckraum im Obergeschoss
und einem Bewegungsraum im Untergeschoss. Im pavillonartigen
Gebaude gegen die Hertensteinstrasse sind ein Café, Blros und Werk-
statten sowie weitere Nebenrdume im Untergeschoss untergebracht. Im
Nebengebaude mit Uberdachtem Aussenbereich sind weitere Neben-
raume angeordnet.

Aussenraum (baugeschichtliches Bildarchiv ETH, undatiert)

Das Gebaude wurde in der typischen Architektursprache der 1960er
Jahre erstellt. Tragende Bauteile aus Sichtbeton, Sichtmauerwerks-
wande, Holzfassadenelemente und ein schlanker Dachrand pragen das
Erscheinungsbild. «Die Gebaude sind dem Zweck der Anlage entspre-
chend architektonisch einfach gehalten und in robusten Materialien
ausgefthrt. Als niedrige Flachdachbauten fligen sie sich harmonisch in
die Gelandemulde ein." (Aus: Stadt Zurich: «Freibad-, Sport-und Frei-
zeitanlage, Zurich-Seebach», Zirich 1970)
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Im Innern ist die originale Grundrisseinteilung nahezu erhalten geblie-
ben. Lediglich der Eingangsbereich im Erdgeschoss hat eine wesentli-
che Veranderung erfahren. Dieser Eingriff in die ehemals
aussenliegenden Verbindungsraume zwischen den Pavillons erfolgte
1981 mittels raumlichem Abschluss einer Eingangshalle und dem
Einrichten einer Saalklche. DarUber hinaus ist in dieser Phase im
rickwertigen Bereich zum Gartenhof hin ein rdumlicher Abschluss des
Holzlagers erstellt worden, sowie ein raumlicher Abtausch von Buro und
Maschinenraum erfolgt.

Cafeteria mit Buffet (baugeschichtliches Bildarchiv ETH, undatiert)

Die Materialisierung im Inneren folgt dem architektonischen Gesamtkon-
zept und ist ebenfalls auf wenige, naturbelassene Materialien be-
schrankt. "Die Fenster aus Sipo-Holzrahmen ... Bei den Béden wurden
die Verwendungszwecke berlcksichtigt. Sie weisen Duratex, geschliffe-
nen Beton, Eichenlangriemen, Nadelfilz, Kunststoff, Holzzement oder
Plattli auf. Samtliche Sichtbetonteile sind mit Dispersionsglasur, die
silikonisierten Sichtbetonbacksteine mit einem fettabweisenden Fluoran-
strich und das Holzwerk mit Ol behandelt. Die Treppen, Sitz-und Lie-
gestufen wurden als Fertigteile an Ort und Stelle mit Stahlschalung
vorfabriziert.» (Aus: Stadt Zurich: «Freibad-, Sport-und Freizeitanlage,
Zurich-Seebach», Zurich 1970)

Das Gebaude an der Hertensteinstrasse 20 wurde als Freizeitanlage
errichtet und erfullt als Gemeinschaftszentrum mit einer vielfaltigen
Nutzung seine Aufgabe auf ideale Weise.
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Der Architekt und Stadtbaumeister Adolf Wasserfallen

Die Freizeitanlage Seebach ist ein Werk des Architekten und Stadtbau-
meisters Adolf Wasserfallen. Wasserfallen wurde 1920 geboren und
starb am 10. April 2000. Nach Abschluss seines ETH-Studiums bei
Hans Hofmann im Jahr 1943 arbeitete Wasserfallen wahrend drei Jahren
im Architekturbidro Adolf Kellermuller und bei Hans Hofmann. Nach
seinem zweijahrigen Aufenthalt in Stockholm, Helsinki und Kopenhagen
trat er 1948 unter Stadtbaumeister Adolf Heinrich Steiner ins Hochbau-
amt der Stadt Zurich ein. 1951 wurde er zu dessen Stellvertreter ge-
wahlt, 1957 Ubernahm er selber das Amt des Stadtbaumeisters, das er
bis zu seiner Pensionierung im Jahr 1985 innehatte.

Die Freizeitanlage Seebach gehoért zu den funf Bauwerken, welche
Wasserfallen zusammen mit dem Hochbauamt selber entwarf und
ausfuhrte. Aus seiner Hand stammen ebenfalls die 1957 erbaute Wohn-
kolonie «Kilchbergstrasse» in Wollishofen, die Alterswohnbauten «Irchel»
in Oberstrass und die 1980 und 1984 erbauten Hallenbader «Blasi» und
«Wollishofen».

Aussenraum (baugeschichtliches Bildarchiv ETH, undatiert)

Kunst am Bau

Die kUnstlerische Gestaltung des Gemeinschaftszentrums wurde auf die
TextilausschmUtckung des Saales konzentriert, fur den Elsi Giauque
(1900-1989) einen in Regenbogenfarben gehaltenen Blihnenvorhang
entwarf. Auf die Initiative von Adolf Wasserfallen geht schliesslich der
Brunnen, eine friher an der Hertensteinstrasse platzierte Tranke,
zuriick, der in dem Bereich des Spielplatzes in den neu gestalteten
Aussenraum integriert wurde. Er wird von einer Loéwenfigur geschmuckt,
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die der Bildhauer Urs Eggenschwyler (1849-1923) urspringlich flr den
Palais Henneberg am General Guisan-Quai geschaffen hatte. Der
Brunnen auf dem Vorplatz des Gemeinschaftszentrums ist Bestandteil
der Aussenraumplanung durch Adolf Wasserfallen.

ZUrich, 24. September 2019 koe

Literatur:

«Freizeit und Sportanlagen Seebach in Zurich» in: Das Werk, Band 9,
1968, S. 582-584

«Freizeit und Sportanlagen Seebach in Zurich» in: Schweizerische
Bauzeitung, Band 1, 1969, S. 177-182

Fabian, Dietrich «Freibad Zirich-Seebach» in: Baderbauten, Band 2,
MUnchen 1970, S. 24-27

Stadt Zurich: «Freibad-, Sport-und Freizeitanlage, Zurich-Seebach»,
ZUrich 1970, S. 10

Diverse Zeitungsartikel

Eingangsbereich (Sebastian Heeb / Schweizer Heimatschutz, 2013)

Gartendenkmalpflegerische Wirdigung

Die Aussenanlagen der «Freibad-, Sport- und Freizeitanlage Seebach»
liegen in einer lang gezogenen Mulde des Katzenbachs. Der Bach bildet
das Ruckgrat der sanft modellierten und skulptural wirkenden Parkan-
lage, die von Grin- und Wasserflachen gegliedert wird. Parallel zum
Katzenbach verlauft als Haupterschliessungsachse ein versetzter Weg
aus grossformatigen Ortbetonplatten. Das grosse Zentrum der Anlage
bildet das Freibad, zusammen mit dem offenen Platz auf der gegentber-
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liegenden Seite des Katzenbachs. Um diese Mitte gruppieren sich
weitere Freizeitangebote wie Gemeinschaftszentrum, Fussballfeld,
Voliere und Spielbereiche. In der Parkanlage dominiert das Grun der
Baume und der Rasenflachen, bunte Staudenrabatte sind vor allem im
Freibad um die Wasserbecken zu finden. Von weit her sichtbar setzen
die Reihen von Saulenpappeln entlang des Katzenbaches und an der
Ausserdorfstrasse markante Akzente. Die Freizeitanlage ist ebenso ein
wichtiger Grin- und Erholungsraum fur das Quartier. Sie verbindet als
pragender Teil des Grlinzugs entlang des Katzenbachs die Quartiere mit
den aussenliegenden Erholungszonen.

Ansicht Richtung Freibad (Sebastian Heeb / Schweizer Heimatschutz, 2013)

Die Schutzwdrdigkeit der Parkanlage begriindet sich in der bemerkens-
werten Gestaltung als Parkanlage der Moderne sowie in einer fur die
1960er Jahre innovativen Konzeption, die verschiedene Freizeitbereiche
gekonnt zu einer zusammenhangenden Landschaft verbindet. Sie ist
beispielhaft in ihrer Einheit von Architektur und Landschaftsarchitektur,
in ihrer sorgfaltig modulierten, skulpturalen Landschaft, in der zeittypi-
schen reduzierten Sachlichkeit und klaren Formensprache, in der
gekonnten Detailbearbeitung und im Umgang mit dem Pflanzen- und
Baumbestand.

Fur die Gestaltung der Aussenanlagen wurde Willi Neukom beauftragt,
der zu den bedeutendsten Landschaftsarchitekten seiner Zeit zahlt.

S. Steeb / Gartendenkmalpflege
20.9.2019
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Perimeter

Das Gemeinschaftszentrum Seebach mit Spiel- und Geratehaus an der
Hertensteinstrasse 20 / 22 in 8052 Zirich-Seebach befindet sich als Teil
der Freizeitanlage auf dem Grundstick Kat.- Nr. SE6330 mit einer
Gesamtgrundsticksflache von 44'258 m2. Das Grundstlck der Freizeit-
anlage liegt in den Zonen W4 mit 0% Wohnanteil, der Erholungszone 1,
sowie der Freihaltezone Sport- und Badeanlagen. Eigentimervertreterin
ist Stadt Zurich Immobilien. Das GZ Seebach ist im kommunalen Inven-
tar der Denkmalpflege (Gemeinschaftszentrum Saalbau / Spiel- und
Geréatehaus), und im Inventar der schiutzenswerten Garten und Anlagen
von kommunaler Bedeutung (GDP 08.003). Der Bearbeitungsperimeter
umfasst das Gemeinschaftszentrum einschliesslich des Gerétehauses.

[ | & Legende

GZ
Spiel- und Gera-
/ tehaus
® Freibad
@ Kindergarten | + Il
— Freizeitanlage
Betrachtungsperi-

meter

Legende

Betrachtungsperi-

meter

Luftbild von 1970 (baugeschichtliches Bildarchiv ETH, 1970)
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Aufgabe

Das GZ Seebach soll bedarfsgerecht flur weitere 30 Jahre instandge-
setzt werden. Die Instandsetzung erfolgt in Absprache mit der Denkmal-
pflege.

Die Zustandsanalyse zeigt, dass die GebaudehUlle wegen der schlech-
ten Dadmmwerte einen sehr hohen Heizwarmebedarf aufweist und dass
die Gebaudetechnik am Ende der Lebensdauer steht.

Zudem ist das Angebot des GZ Seebach in den letzten Jahren, bedingt
durch die Bevolkerungszunahme im Quartier und den neu entstandenen
BedUrfnissen, stetig gestiegen, sodass auch Anpassungen an den
Gebé&uden erforderlich sind.

.
:ll[{im

¥

Saal (Sebastian Heeb / Schweizer Heimatschutz, 2013)

Die Instandsetzung des GZ Seebach umfasst den Ersatz der Gebaude-
technik und die Verbesserung des Energiehaushaltes. Gleichzeitig sollen
auch die inneren und &usseren Oberflachen aufgefrischt und bei Bedarf
ersetzt werden. Daneben sind folgende betriebliche und rdumliche
Anpassungen und Abklarungen vorzunehmen:

— Schaffung zusatzlicher Arbeitsplatze

— Betriebliche Optimierungen der Cafeteria mit Kiche und Lager und
der Kiche des Saals mit Lager

— Integration eines weiteren IV-WC
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Der Betrieb wahrend der Bauphase muss gewahrleistet sein. Die M6g-
lichkeiten einer sinnvollen Etappierung sowie der Einsatz eines Teilprovi-
soriums muss gepruft werden.

Die Instandsetzung der Umgebung ist nicht Bestandteil der Aufgabe.

Ziele

Das GZ Seebach ist der einzige soziokulturelle Anbieter in Seebach. Der
Standort ist zentral, gut erreichbar und ersetzt fir die Bewohner gewis-
sermassen das fehlende Zentrum von Seebach.

Durch eine gesamtheitliche Betrachtung und Instandsetzung aller
Gebaudeteile soll die Gebrauchstauglichkeit fur weitere 30 Jahre ge-
wahrleistet werden.

Gesellschaft

— Die Instandsetzungsmassnahmen sollen die architektonischen
Merkmale der Anlage starken.

— Es wird ein sorgfaltiger Umgang mit der schutzenswerten Substanz
angestrebt.

— Es soll eine hohe betriebliche Funktionalitat erreicht werden.

Wirtschaft

- Erwartet wird ein Projekt, das niedrige Instandsetzungskosten
aufweist sowie einen kostengunstigen Betrieb und Unterhalt ermog-
licht.

Umwelt

— Anhand der stadtischen 7-Meilenschritte soll das Projekt optimal
umgesetzt werden.

— Eine energetische Verbesserung und Optimierung im Betrieb wird
angestrebt.

Kosten

Aufgrund einer ersten Kostengrobschatzung sind Zielkosten in der
Groéssenordnung von 11.5 Mio. Franken (+/-25 %, inkl. MWST) zu
erwarten. Diese 16sen einen Objektkredit in der Gréssenordnung von
13.5 Mio. Franken (inkl. MWST, Kreditreserven | +5 % und Il +10 %)
aus. Die Kosten sollen im Rahmen der Projektierung geklart werden.

14
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Termine Projekt

Der genaue Terminplan wird im Rahmen der Projektierung geklart.
Das Amt fur Hochbauten geht von folgendem Grobterminplan aus:

Projektierungsbeginn Fruhling 2020
Abgabe KGS (Kostengrobschéatzung) Herbst 2020
Abschluss Vorprojekt mit KS (Kostenschatzung) Winter 2020
Abschluss Bauprojekt mit KV (Kostenvoranschlag) Sommer 2021
Baubewilligung und Objektkredit Winter 2021
Baubeginn Sommer 2022
Bezug (je nach Etappierung) ab Herbst 2024

Spiel- und Geratehaus (Sebastian Heeb / Schweizer Heimatschutz, 2013)
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B ZUGANG ZUR AUFGABE

Allgemein

Fur die Beurteilung nach qualitativen Aspekten war ein planerischer
Loésungsansatz — ein Zugang zur Aufgabe — erforderlich. Dieser bestand
aus skizzenhaften Lésungsvorschlagen fur einzelne Aspekte der Bauauf-
gabe, welche den entwerferischen Umgang mit dem Bestand, den
massvollen Eingriff in die Bausubstanz und eine passende Antwort auf
funktionale Fragestellungen aufzeigen sollten. Beurteilt wurden die
Beitrage anhand der qualitativen Zuschlagskriterien.

Zugang zur Aufgabe

Aus der Zustandsanalyse Gebaudehille geht hervor, dass die gesamte
Gebaudehulle aufgrund der schlechten Dammwerte einen sehr hohen
Heizwarmebedarf aufweist. Aus diesem Grund ist eine energetische
Instandsetzung von Dach, Fassade sowie Fenstern erforderlich. Die
nachtraglich ausgebaute Eingangshalle erreicht mit Abstand den héchs-
ten Heizwarmebedarf und muss ebenfalls instandgesetzt werden. Hinzu
kommt noch, dass die Eingangshalle zusammen mit den nachtréglich an
den Saal angebauten Radumen (Kiche, Lager, und Putzraum) der ur-
spruinglichen architektonischen Konzeption der Anlage widersprechen.
Der Eingangshalle wird jedoch als Begegnungs- und Aufenthaltsort ein
hoher Stellenwert beigemessen. Unter Berlicksichtigung der gesetzli-
chen Auflagen wird nach einer Uberzeugenden Lésung fur den Ein-
gangsbereich gesucht. Aus brandschutztechnischer Sicht kann die
Eingangshalle als eigenstandige Nutzungseinheit betrachtet werden. Alle
anderen Bereiche muissen nicht durch die Eingangshalle entfluchtet
werden, sondern funktionieren unabhangig davon.

Anforderungen Eingangshalle:

— Windfang und Zugang zu beiden Geb&audetrakten

— Multifunktional fur unterschiedliche Nutzungen (Kleiderb&rse, Indoor-
Spielplatz, Apéros bei Veranstaltungen oder Vermietungen im Saal
und verschiedene Anlasse)

— Abstell- und Stauflache (z.B. Kinderwagen)

Zeigen Sie auf, wie Sie mit Ihrem Vorschlag gedenken, das GZ Seebach
raumlich aufzuwerten und dabei die oben genannten Anspriche zu
erflllen. Dabei wird auf einen sorgfaltigen Umgang mit der schitzens-
werten Substanz Wert gelegt.

Auf zwei A3-Blattern sind Grundriss, Schnitt und Perspektive (Innen /
Aussen) des Losungsvorschlags fur die Eingangshalle auszuarbeiten.
Ein besonderes Gewicht wird der angedachten Raumstimmung und der
raumlichen Idee beigemessen. Des Weiteren sind die Ubergdnge an den
Bestand und das Terrain im Schnitt zu zeigen.

18
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Die Aussagen sollen anhand von Planen, Details, Skizzen, Fotos,
Visualisierungen, Erlauterungen, Schemata etc. aufgezeigt werden.

Hinweis

Beurteilt wird der Zugang zur Aufgabe gemass den abgegebenen
Unterlagen. Es werden keine ausgearbeiteten Projektvorschlage erwar-
tet.
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Literatur:

«erfrischendes Baudenkmal» in: TEC21, 31-32, 2007, S. 24-27
Baukultur in Zurich, Band 1, 2002, S. 126
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1968, S. 582-584
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C BERICHT PLANERWAHLGREMIUM

Auftraggeberin und Verfahren

Die Stadt Zurich, vertreten durch das Amt fir Hochbauten, hat im
Rahmen eines selektiven Planerwahlverfahrens nach WTO-Ubereinkom-
men Architekturbuiros zur Einreichung einer Bewerbung fur das Bauvor-
haben «Instandsetzung GZ Seebach» eingeladen.

Das Verfahren richtete sich nach der aktuellen Interkantonalen Verein-
barung Uber das &ffentliche Beschaffungswesen (IV6B) sowie nach der
aktuellen Submissionsverordnung des Kantons Zirich (SVO).

Es wurden Architekturblros gesucht, die in der Lage sind, diese Auf-
gabe mit hoher architektonischer, bautechnischer und organisatorischer
Kompetenz unter Einhaltung der Kosten- und Terminvorgaben durchzu-
fuhren.

Die Bewertung der Unterlagen erfolgte in beiden Phasen durch das
Planerwahlgremium der Fachstelle Planerwahl des Amts fir Hochbauten.

Planerwahlgremium

— Ursula Mlller, Architektin (Vorsitz)
Co-Leiterin Fachstelle Planerwahl, Amt fur Hochbauten
— Massimo Ravida, Architekt
Projektleiter Projektentwicklung, Amt fur Hochbauten
— Dejan Pinteric, Architekt
Projektleiter Bau, Amt fur Hochbauten
— Lukas Walpen, Architekt
Projektausschuss-Delegierter, Amt fur Hochbauten
— Marianne Walther, Kundenberaterin Verwaltungs- und Sozialbauten
EigentUmervertreterin, Immobilien Stadt Zirich
— Sabine Konstanzer, Denkmalpflegerin
Projektleiterin Bauberatung, Amt fur Stadtebau

Projektleitung
— Mathias Stritt, Architekt
Projektleiter Projektentwicklung, Amt fur Hochbauten
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Praqualifikation

Die o6ffentliche Ausschreibung des Planerwahlverfahrens «Instandset-
zung GZ Seebach» erfolgte am 4. Oktober 2019. 53 Bewerbungen
wurden vollstdndig und fristgerecht bis zum 30. Oktober 2019 beim Amt
fur Hochbauten eingereicht.

Anlasslich der Praqualifikationssitzung des Planerwahlgremiums vom

3. Dezember 2019 wurden nach der Vorprufung samtliche Bewerbungen
zur Beurteilung zugelassen. Auf der Grundlage der im Programm vom
27. September 2019 festgehaltenen Eignungskriterien wahlte das
Planerwahlgremium aus den 53 zugelassenen Bewerbungen die funf
nachfolgend aufgefuhrten Planerteams zur Teilnahme an der zweiten
Phase des Planerwahlverfahrens aus.

—  Noémi Zust + Jonas Ringli
Uetlibergstrasse 23, 8045 ZUrich
— ARGE Patrik Linggi Architekten AG / Blhler & Oettli AG Baumanage-
ment c/o Patrik Linggi Architekten AG
Kanzleistrasse 127, 8004 ZUrich
— Kohler + llario Architekten GmbH
Flurstrasse 93, 8047 Zurich
— Romero Schaefle Partner Architekten AG
Zweierstrasse 106, 8003 Zurich
— ARGE BUNnzli & Courvoisier Architekten AG mit BGS & Partner
Architekten AG
Limmatstrasse 285, 8005 Zurich

Allen Bewerbenden wurde nach der Praqualifikation eine Verfligung mit
der Bekanntgabe der ausgewéhlten Teams zugestellt.

Zuschlag

Das Planerwahlgremium beriet am 25. Marz 2020 per Webkonferenz.
Beurteilt wurden der Zugang zur Aufgabe und die Honorarofferte. Die im
Programm vom 9. Januar 2020 festgehaltenen Zuschlagskriterien hat
folgendes Architekturblro am besten erflllt:

— Romero Schaefle Partner Architekten AG
Zweierstrasse 106, 8003 Zurich
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Wirdigung

Die funf eingereichten Beitrage zeigen beeindruckend unterschiedliche
L6sungsansatze, um die denkmalpflegerischen und betrieblichen Anfor-
derungen der Aufgabe zu berlcksichtigen. Einige Teams entwickelten
ihre Projektidee gemass dem originalen architektonischen Konzept aus
der Analyse des Bestandes. Andere Teams zogen es vor, die bestehen-
den Gebaudekodrper durch Einflgen eines Solitéars mit eigener Architek-
tursprache zu ergéanzen. Zur Erfullung der betrieblichen Anforderungen
wurden ebenfalls sehr unterschiedliche Antworten prasentiert: Wahrend
sich die meisten Vorschlage auf das Schaffen eines zentralen Eingangs-
bereichs konzentrierten, versuchten andere, die Betriebsfunktionen
raumlich zu entflechten.

Folgende Aspekte wurden in der denkmalpflegerischen Beurteilung der
présentierten Zugange als prdgend angesehen: Das GZ Seebach ist Teil
einer Gesamtanlage mit hoher Gestaltungsqualitat. Durchlassigkeit und
Sichtbezlge in die umgebenden fliessenden Landschaftsrdume pragen
die Anordnung der streng orthogonal ausgerichteten, gestaffelten
Gebaudetrakte. Wesentliche Merkmale der architektonischen Erschei-
nung sind die Ablesbarkeit der Konstruktionsweise und die konsequente
Materialisierung: Die Primarstruktur ist in Sichtbeton ausgefthrt, im
Kontrast dazu werden Sichtbackstein und Holz fir nichttragende Raum-
trenner und als Fassadenelemente eingesetzt.

Die Bunzli & Courvoisier Architekten AG schlagt vor, die originale
Eingangssituation zu erweitern und zu einem Multifunktionsraum auszu-
bauen. Die Neuinterpretation ist konsequent aus der Gestaltungslogik
des Bestandes entwickelt und wirkt von aussen leichtflissig und durch-
l&assig. Die préazise Materialisierung und die stimmige Aussendarstellung
werden positiv gewurdigt. Der zusatzlich vorgeschlagene Baukdrper
springt aus den bestehenden Geb&udefluchten vor und verkleinert den
Vorplatz wesentlich, was das Gremium hingegen als Verunklarung der
Hauptgliederung empfindet. Die ldee, die urspringlich offene Verbin-
dung entlang der Stutzmauer freizulegen und durch eine Treppe zur
Grlnanlage aufzuwerten, wird grundsatzlich positiv beurteilt. Aus
betrieblicher Sicht wird jedoch beflrchtet, dass die Starkung der
Hinterhofsituation zu unerwinschten nachtlichen Aufenthalten einladt.
Zudem unterbricht der verglaste Gebaudekorper die urspringlich direkte
Verbindung vom Vorplatz zum Durchgang. Der Saal wirde durch die neu
eingefugte Klche und den Lagerraum stark verkleinert; was zum Verlust
der originalen Proportionen und der rdumlichen Grosszlgigkeit fuhrt.
Die Kuche ist fir Anlasse im Saal etwas knapp dimensioniert, und der
vorgeschlagene Lagerraum verkleinert das Saalfoyer massgeblich. Das
Beibehalten der originalen Raumhdhe von 2.30m im neuen Multifunkti-
onsraum fUhrt aus der Sicht des Gremiums zu einem gedruckten,
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flachen Innenraum. Die Platzierung der Eingdnge macht den Bauko6rper
zum zentralen Erschliessungsbereich, der schwierig zu bespielen ist. Er
eignet sich daher nur bedingt fur die skizzierten Nutzungen und tréagt
wenig zur betrieblichen Entflechtung bei.

Die Kohler + llario Architekten GmbH pladiert flr den Rickbau der
Eingriffe aus den 1980er-Jahren und die neue Ausgestaltung des
bestehenden Verbindungskdrpers. Mit glasernen Faltelementen verse-
hen, soll er zum Windfang ausgebaut und durch einen ebenfalls verglas-
ten, gedammten Bereich entlang der Stltzmauer zur Grinanlage
erganzt werden. Durch die Aufteilung in zwei Raumbereiche mit klima-
tisch unterschiedlichen Zonen gelingt eine gute Entflechtung der Nut-
zungen. Aus Betriebssicht wird hingegen angezweifelt, ob sich die
Faltelemente im alltaglichen Gebrauch bewahren. Die Oberlichtvergla-
sung auf der hellen Stahlstruktur im gedammten Bereich wirkt als
Fremdkorper im Bestand; die vorgeschlagene Storenldsung zum som-
merlichen Warmeschutz Uberzeugt nicht vollstdndig. Der Vorschlag setzt
die Betonrlckwand stimmig in Szene und wertet sie mit Sitznischen auf.
Das Gremium beflrchtet jedoch, dass die Transformation des ehemali-
gen Aussenraums in einen Innenraum und die dadurch noétige terrainsei-
tige DAmmung der bestehenden Stltzwand mit hohem Aufwand und
Kosten verbunden wére. Die Anschlussdetails an den Bestand wéren
ebenfalls schwer zu bewerkstelligen und wurden teuer ausfallen. Die
Absturzsicherung zwischen Gartenhof und Multifunktionszone Uberzeugt
als Raumabschluss nicht und verleiht dem Aussenraum keine besonde-
ren Qualitaten.

Die ARGE Patrik Linggi Architekten AG und Buhler & Oettli AG Bauma-
nagement prasentiert eine neue Eingangshalle in eigener Architektur-
sprache. Die Idee, mittels windmuUhlenartig angeordneten Tragern und
Schotten einen erhdhten Dachbereich zu schaffen, Uberrascht. Es
entsteht ein attraktiver Raum mit unterschiedlichen Zonen und differen-
ziert ausgearbeiteten Nutzungsmoglichkeiten. Der pragnant auftretende
Zwischenkdrper verunklart jedoch die Gesamtwirkung des Ensembles
und durchkreuzt das originale Prinzip der Durchldssigkeit. Die Anord-
nung der Kiche und die abgrenzende Backsteinwand zum Vorplatz
verunmoglichen Blickbezige zur Landschaft. Die auf Hohe des Cafete-
ria-Dachs angehobene Dachflache des neuen Baukdrpers bricht mit den
Regeln der Gliederung des Bestandes. Auch die vorgeschlagene Materi-
alisierung weicht von Adolf Wasserfallens Konzept ab: so ist die Primar-
struktur statt in Beton in Holz gefertigt, das im Bestand ausschliesslich
als Verkleidung eingesetzt wird. Das Gremium stellt die Nutzbarkeit der
freigelegten Langsverbindung entlang der Stutzmauer in Frage; der
geschaffene Aussenraum mindet in eine Sackgasse mit Wasserbecken.
Der Entwurf weist Restflachen auf, die schwierig zu bespielen sind. Die
voraussichtlichen Erstellungskosten des skizzierten Lagerraums im UG
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werden als zu hoch eingestuft; ohne diesen Raum ist die angebotene
Gesamtlagerflache nicht ausreichend. Die Positionierung der Kliche wird
betrieblich als unglnstig bewertet, hingegen bewirken Grundriss und
Platzierung der Eing&nge eine positive Entflechtung der verschiedenen
Nutzungen.

Auch der Vorschlag von Noémi Zust und Jonas Ringli verfolgt die Idee
eines gestalterisch eigenstandigen Solitars, der sich zwischen die
beiden Gebaudekorper von Saal und Cafeteria schiebt. Ein pyramiden-
férmig aufsteigendes Betondach auf vier Stitzen lauft auf ein zentrales
Oberlicht zu. Das Gremium honoriert den flr sich genommen attrakti-
ven, atmosphérisch ansprechenden Raum. Mit seinem ausgeprégt
eigenstandigen Ausdruck flgt sich der Geb&udekdrper jedoch nicht
schlissig in das Gesamtensemble ein. Die schragen Dachflachen wirken
fremd in einer Anlage, die stark von horizontalen und vertikalen Elemen-
ten gepragt ist. Das eingeschobene Volumen konterkariert Adolf Was-
serfallens urspringliches Prinzip der Durchlassigkeit, indem es
Blickbezlge blockiert und generell zu machtig erscheint. Aus Sicht der
Betreibenden sind die Akustik-Vorhdnge und die vorgeschlagenen
fahrbaren Garderobenelemente als Raumtrenner nicht tauglich fur den
regen Alltagsbetrieb eines GZ. Die Verfassenden propagieren ein 6kono-
misches Betondach, das in seiner zweischaligen, geneigten Ausflihrung
mit Oberlicht jedoch nicht wirklich kostenglnstig realisierbar ist.

Die Projektidee der Romero Schaefle Partner Architekten AG grindet
auf einer fundierten strukturellen Analyse und halt sich entschieden an
das Prinzip des Weiterbauens. Die vorgeschlagene raumliche Weiterent-
wicklung wirkt selbstverstandlich und in ihrer Systematik einleuchtend.
Um die urspringliche Ensemblewirkung wiederherzustellen, soll der
Eingriff aus den 1980er-Jahren rickgebaut werden. Die bauzeitliche
Durchlassigkeit wird mit einem einfachen Betondach als Verbindung
wiederhergestellt. Die betrieblichen Vorteile Uberzeugen: Die zweiseitige
Erweiterung des Cafeteria-Bauk&drpers schafft dringend benodtigten, gut
nutzbaren Raum an sinnvoller Stelle. Die Verdnderung der Geb&udepro-
portionen und der dadurch verringerte Ricksprung auf der Westseite
fallen nicht negativ ins Gewicht. Das Angebot eines neuen, eigenstandi-
gen Mehrzweckraums wird sehr geschéatzt und bietet mit der durch-
dachten Erschliessung eine begrissenswerte Entflechtung der
Nutzungen. Dimensionierung und Anordnung der Saalkliche sind stim-
mig, die angedeutete Materialisierung der Innenrdume schlissig. Das
Gremium gibt zu bedenken, dass eine Realisierung, die Wasserfallens
Konstruktionslogik méglichst nahekommt, aufgrund der heute geltenden
bauphysikalischen Anforderungen zwar anspruchsvoll, aber durchaus
moglich erscheint. Ausserdem wird daflr pladiert, anstelle der skizzier-
ten Bitumendéacher extensiv begrinte Flachdacher vorzusehen.

Planerwahl Bericht | Instandsetzung GZ Seebach | Zurich-Seebach

25




Nach intensiver Diskussion der einzelnen Beitrage war sich das Gre-
mium einig, dass der Vorschlag von Romero Schaefle Partner Architek-
ten AG sowohl aus denkmalpflegerischer als auch aus betrieblicher
Sicht den besten Zugang zur Aufgabe prasentiert. Mit verhaltnisméssig
geringem Eingriff gelingt es, wesentliche betriebliche Verbesserungen zu
erreichen und neue Nutzungsmaoglichkeiten zu bieten. Trotz der veran-
derten Gebaudeproportionen der Cafeteria gewinnt das Gesamtensem-
ble seine ursprungliche Klarheit und Durchlassigkeit zurtick. Die
vorgeschlagene Materialisierung fuhrt den Zeitgeist der 1960er-Jahre
gekonnt in die Gegenwart weiter, so dass gesamthaft ein stimmiges
Weiterbauen am Schutzobjekt gelingt. Das Gremium gratuliert der
Romero Schaefle Partner Architekten AG fur ihren Uberzeugenden
Beitrag und bedankt sich bei allen Teams fUr ihre vielféaltigen und quali-
tatsvollen Projektideen.
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Instandsetzung GZ Seebach

Ausgangslage

Seebach
bletet die Chance, dle An\age als Ganzes zu starken Emgnﬁe der vergangenen
Jahre konnen riickgebaut werden, sodass wesentliche Qualitédten des Baus von
1968-1970 wieder zur Geltung kommen kdnnen. Durch den Einbau der heutigen
Eingangshalle, Saalkiiche und Lager in den 1980-er Jahren, wurde die Anlage
verunklart, die offene Gestaltung ist nicht mehr vorhanden.

Die Eingangshalle ist von zentraler Bedeutung. Die Anforderungen an diese sind
mannigfach und haben sich seit der Erstellung des Gemeinschaftszentrum
Seebach veréndert.

Zugang zur Aufgabe
Die heutlge Emgangsha\le ist durch die ubenmegend germge Raumhohe und
Bereiche , unruhig und
unbefriedigend. Die Stiitzen vom ongma\en Belondach sind hinderlich fiir eine
freie Nutzung der Halle, sie verstellen den Raum. Zudem ist deren Erhalt nicht
sinnvoll, soll der Boden der neuen Eingangshalle geddmmt werden.
er schlagen vor, die bestehende Elngangsha\le das originale Betondach und
Einbau lkiiche und Lager
In Anlehnung an den originalen ,iiberdachten Aussenraum’, wird ein einfaches
und wirtschaftliches Betondach zwischen die beiden bestehenden Gebaude und
die gesetzt. Das mit seinem Ausdruck und
einem grossen Oberlicht steht autonom auf vier Stiitzen und fiigt sich sorgfaltig
und pranse an den denkmalgeschutzten Bestand, welcher unangetastet bleibt.
Die an die Gebaude wird rundum
(ibernommen und das Betondach erhebt sich zum Oberlicht: Ein grossziigiger
und flexibler Raum entsteht, der frei bespielt werden kann. Eine
Schiebefaltverglasung als Eingangsfront lasst sich komplett offnen. So kann die
neue Eingangshalle sowohl als vielseitig nutzbarer Innenraum als auch als
Uiberdachter Aussenraum genutzt werden.
Die angrenzende Saalkiiche, Lager und Putzraum werden neu organisiert. Die
Saalkiiche kann neu auch von der Eingangshalle und vom 6stlich liegenden
Aussenraum genutzt werden. Die Decke von Saalkiiche und Lager wird auf der

Hohe der der an das Gebaude gefiihrt. So
werden die Decken des wieder gut ablesbar.
Tragwerk

Die gewahlte, in Ortbeton materialisierte Dachform fiihrt zu einer effizienten
Tragwirkung mit einem Druckbogen, der um das Oberlicht herum entsteht. Als
Gegenstiick bildet der untere, schlanke Dachrand, als
Hutkrempe einen Zuggurt. Die Dachkonstruktion ist uber den vier Stiitzen
ausreichend dick, damit diese eingespannt werden konnen, wodurch die Konstruktionsaufbauten

Konstruktion rahmenartig stabilisiert wird. Nach unten verjingen sich die Konstruktion Dach Konstruktion Boden Fensterfront Eingang Konstruktion Riickwand (bestehende Stitzmauer)  Oberlicht
Stiitzenquerschnitte zu punktuellen Auflagern, iiber welche die Lasten auf eine Sichtbeton Bretterschalung 170 - 400mm Hartbeton mit Bodenheizung 70mm  Faltschiebe Turen 2 x 5-telig ~ GK Platten mit Stramintape, gestrichen 25mm motorisiertes Metalfenster pulverbeschichtet
durchgehend betonierte Bodenolatts abet d Dampsperre / Bauzeltabdichtung Démmung 40mm Metal UK/ Dammung Somenschutzglas transluszent, durchschlagsicher
lurchgehende, neu betonierte Bodenplatte abgetragen werden. Dammung PIR 140mm Abdichtung Gehfligel mit Stossgrif Holz  Dammung Foamglas 100mm LED Band rundumlaufend
Abdichtung Bitumenbahnen 10mm Beton wassericht 250mm Abdichtungsputz Aussenliegender motorisierter Sonnenschutz textil
Drainage 20mm Dammung XPS 140mm Beton bestehend ca 250mm

Beton armiert, abgeglattet 120mm
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Materialisierung und Raumstimmung
Die falisi der neuen Ei ist sorgfaltig mit dem Bestand
abgestimmt. Das Dach und die Stitzen werden analog der bestehenden
i k] mit einer ie ite des Daches in
armiertem, £ Beton u Die i sowie die
Anschliisse an den Bestand werden mit sorgfltig konzipierten Blechanschlissen
gefertigt. Der Boden von aussen wird in den Innenraum gefiihrt, die Oberfldche
abgesauert. Die Eingangsfront wird iiber die ganze Lénge verglast. Die seitlichen
Fassaden der beiden denkmalgeschiitzten Gebaude werden belassen, nur wo
notwendig saniert. Der Aussenraum verlduft so nahtlos nach innen.
Der hintere Raumabschluss wird gedammt, verkleidet und mit einer Stramintapete
iiberzogen. Er wird in einem kraftigen Farbton gestrichen und verleiht der
Eingangshalle eine warme, bis nach aussen strahlende Raumstimmung. Die
Eingangshalle wird so zum neuen, identitétssti Ankunfts-,
und fiir das i Seebach.

Méblierung und Ausstattung
Inspiriet vom Bestand, wird ein Sitz- und Staumdbel aus dunklem,
vorfabriziertem _Belor_‘ entlang der farbigen Rﬂ_ckwand ausgefiihrt.

Die werden und gebiindelt.  Eine
Informationstafel, ein Regal sowie Elemente der Signaletik werden an der
Rickwand ~ zusammengefilhrt. Der Lichtkasten in der bestehenden

Mauerwerkwand wird aufgeldst. Die Garderobe ist als mobiles Mobel konzipiert,
das je nach Nutzung und Bedarf unterschiedlich platziert werden kann.

Bauphysik

Die  Raumakusfik ist ein der

m i i zu schaffen,
schlagen wir einen Akustikvorhang vor. Eine dreiseitig umlaufende
iene wird in die i Der i kann je
nach Nutzung des Raumes verschieden gezogen und platziert werden. So
kdnnen raumlich i ituati und die
entweder dem Café oder der Saalnutzung zugeschlagen werden.
Durch die stidliche Ausrichtung der Eingangshalle und die grosse Glasfront wird
der sommerliche Warmeschutz zu einem wichtigen Thema. Das Betondach
verfiigt Gber eine hohe Speichermasse. Das Oberlicht weist einen
aussenliegenden Sonnenschutz auf und das Vordach tiber der Glasfront gegen
Siiden dient neben dem Witterungsschutz insbesondere dem baulichen
Um ein sicher stellen zu kénnen, ist eine
fiir zentral, Uber die seitliche
i ler F sowie Offnungen unterhalb des
riickliegenden Dachrandes kann eine gute Querliiftung gewahrleistet werden. Fiir
den winterli & ist eine i

Querliiftung die  Nachtauskiihlung

% 1 Sichtbeton Bretterschalung sageroh
2 Holzverschalung Sipo

3 Schubladen / Tablare Kunstharz

4 Boden Hartbeton abgesuert

& 5 Vorhang

6 Riickwand Stramintapete, gestrichen
7 Sichtmauerwerk

8 Sitzbank Beton anthrazit

Referenz: Luis Barragén
Casa Barragan 1947

Referenz: Juliaan Lampens Materilisierung

Van Wassenhove House 197274
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