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Zurich baut sich neu
Einleitung
Beispiele fur Ersatzneubau
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Zurich wachst,
verandert sich,

wird dichter
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Maoglichkeiten der baulichen Verdichtung

Stadt Zirich
Statistik Stadt Zirich

Ausgangslage

Anbau

Aufstockung

Erginzungsbau

Abbruch und
Ersatzneubau

Statistik um 12
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Abgebrochene Wohnungen 1910-2014

Wohnungen
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Umnutzungsprojekte
Industrieareal wird Wohnquartier (Oerlikon)
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Wohnersatzprojekte (1)
Siedlungsersatz (Friesenberg)

vorher nachher
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Wohnersatzprojekte (2)
Einfamilienhaus-/Villenquartier (Zirichberg)

vorher nachher
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Nichtwohnprojekte
Geschaftshaus (Maag-Areal/Primetower)

vorher
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Zurich baut sich neu
Verbreitung von Ersatzneubau
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Neuerstellte WOhnungen Auf unbebauter Fliche
nach Art des Neubaus 2004 — 2014

Ersatzneubau

Wohnungen B umnutzung/

2500 Nichtwohnen
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Zurich und die zehn grossten Stadte der Schweiz

Einwohnerzahl Neu erstellte Wohnungen 2012/13
2013 :
Total ohne mit
Abbruch Abbruch
1 000 000 _ 6000 Bi
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Neuwohnungen durch Wohnersatzprojekte
nach Eigentumsart und Projektgrosse

Grossprojekte Mittel-/Kleinprojekte
ab 50 Wohnungen bis 49 Wohnungen
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Zurich baut sich neu

Verdichtungsfaktoren
bel Wohnersatzprojekten
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Siedlung Grinmatt
Familienheim-Genossenschaft

vorher nachher ;/:rrf:é
Wohnungen 64 155 +142%
Personen 197 490 +149%
Wohnflache 6060 15940 +163%
Flache/Pers. 31 33 +6%
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Verdichtungsgrad fir verschiedene Messgrissen
bel Wohnersatzprojekten

Bauliche Verdichtung Personen-

Verdichtungsgrad: bengene
150% Zusatzliche Menge Verdichtung
nach Ersatzneubau
in % der Ausgangsgrosse

100%

50%

0%

Anzahl Gebaude- Wohnungs-  Wohn- Zimmer-  Gebaude- Bewohner-
Gebaude  Volumen zahl flache zahl grundflache zahl
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Verdichtungsgrad Wohnflache
nach Eigentumsart

220%
200%
100% 102% 8594
71%
Alle Gemein- Privat/ Stockwerk-
Projekte ndtzig kommerziell eigentum
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Wohnflache pro Person

vor und nach Wohnersatzprojekten
nach Eigentumsart
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Alle Wohn- Gemein- Privat/ Stockwerk-
ersatzbauten natzig kommerziell eigentum
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Personen In Ersatzneubauten 2004-2014

nach Zonenart

Vor Ersatzneubau:

Wohn-
Zzonen
8700 Wohnersatz
600 Umnutzung
9300 Total
Veranderung:
7000 Wohnersatz
6600 Umnutzung
13600 Total

Stadt Zirich
Statistik Stadt Zirich
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Nach Ersatzneubau:

Wohn-
zonen

15700
7200
22900




Zurich baut sich neu
Bilanz und Fazit
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Bevolkerungsbilanz der Stadt Zurich 2004-2014

Wohn- Neubauten in  Neubauten auf Im Altbestand

ersatz- Umnutzungs- unbebautem (v.a. Umbau/

Bauten gebieten Land Aufstockung)
15 000 +14 600

10 000

5000

-5 000

-10 000

Abbruch Neubau Saldo
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Was bewirkt die Wohnungsabbruchmenge von 20147

Schéatzung basierend auf
Verdichtungsfaktoren:

vor Abbruch nach Neubau Saldo

Wohnungen 1041 1400 +400

Personen 2280 4100 +1800
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Fazit

« BevoOlkerungsprognose
— Bis 2025 Anstieg von 405’000 auf 438’000 (Statistik Stadt Zirich 2013)

« Umnutzungsareale / Transformationsgebiete
— Gegenwartig noch sehr wichtig fur den Wohnungsbau
— Zollfreilager, Manegg, Leutschenbach — ca. 3000 Whg. im Bau/geplant
— Mittelfristig beschranktes Potenzial

« Wohnersatzprojekte
— Unternutzte Areale: Die Reserve flur die Zukunft
— Abbruchmenge 2014 schafft Platz fr 1800 zusatzliche Personen

« Siedlungsmodernisierung

— Mehr Flacheneffizienz (weniger Wohnflache/Person) ist mdglich
— Ansatze dazu sind in den letzten funf Jahren sichtbar
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Vielen Dank fur Ihr Interesse

Analyse downloadbar auf
www.stadt-zuerich.ch/statistik
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