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Ein richtiges Fussballstadion fur Zlrich
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Ein richtiges Fussballstadion fur Zurich

2003: «Ja» zu privat finanziertem Stadion
2013: «Nein» zu stadtisch finanziertem Stadion
«Ja» zu gemeinnutzigen Wohnungen

Jetzt: privat finanziertes Stadion + gemeinnutzige Wohnungen

Ein gutes Projekt und ein Uberzeugendes Projekt.
Fur Zurich als Sportstadt und als Wohnstadt.
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durchdachtes Projekt
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Baurechte: Stadt erhalt 1,2 Millionen Franken / Jahr
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Heimfall: die Stadt Zurich profitiert

— Moglicher Heimfall in 92 Jahren: Stadt erhalt von
Eigentiimerin zwei Wohntirme zu 80 Prozent des
dannzumaligen Werts.

— Nach heutigen Berechnungen (ohne Teuerung) betragt der
Wert dann 280 Mio. Fr. Die Stadt bezahlt daftr 224 Mio. Fr.
Heimfallvorteil: 56 Mio. Fr.

Dazu erhalt die Stadt total 110 Mio. Fr. Baurechtszins.

— SP-Milliarde: unstatthafter Vergleich zwischen
kommerziellem und gemeinnutzigem Heimfall, Werte bel
einer Teuerung von 1,99 Prozent / 92 Jahre.

— Die Stadt macht bel einem Heimfall immer einen finanziellen
Gewinn.
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Kostenvergleich Abstimmung 2013 — SP-Stadion

Abstimmung 2013

Baukosten Stadion: 171 Mio. Fr.

(inkl. Reserven von 21 Mio. Fr.)

Ubertragung Land (FV
in VV): 44 Mio. Fr.

Verzinsung auf Kapital:
2,9 Mio. Fr

Altlasten/Abbruch Parkhaus:
9,1 Mio. Fr.

Betriebsbeitrag Stadt: jahrlich
6,3—-8,3 Mio. Fr.

Miete Vereine: 3-5 Mio. Fr.

Stadt Zirich
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SP-Stadion

Baukosten Stadion:
130 Mio. Fr.

Betrag offen, wird an STR
delegiert

Verzinsung auf Kapital:
2,275 Mio. Fr. (Angabe Stadt)

Keine Aussage
Keine konkrete Aussage zum
Businessplan

Keine konkrete Aussage
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Kosten fur Steuerzahlerinnen und Steuerzahler

Projekt Ensemble SP-Stadion

Baukosten Stadion: privat Baukosten Stadion:
finanziert 130 Mio. Fr.

Verzinsung auf Kapital: Verzinsung auf Kapital:
privat finanziert 2,275 Mio. Fr. (Angabe Stadt)
Altlasten/Abbruch Parkhaus: Ca. 9 Mio. Fr. (Betrag 2013)
privat finanziert

Einnahmen Baurechtszinse: Einnahmen Baurechtszinse:
1,2 Mio. Fr. (110 Mio. Fr) keine Einnahmen (offen)
Heimfallvorteil Hochhauser Heimfallvorteil Hochhauser:
(ohne Teuerung): 57 Mio. Fr. keine Einnahmen (offen)

Bilanz fur Steuerzahlerinnen bei Projekt Ensemble besser
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Rendite: projektbedingte Risiken

— Rendite von 4,5 Prozent wurde von Jury bewertet und
Ist Tell des Businessplans

— Hohere Bruttorendite als 3,5 Prozent ist zulassig

— Angestrebte Rendite ist aufgrund projektbedingten
Risiken angemessen

— SP-Berechnung der Rendite (5,7 Prozent statt 4,5
Prozent) fokussiert auf Wohntlirme und schafft falsche
Fakten
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Erhohung Anteil gemeinnutzige Wohnungen

— Bel einem Ja am 25. November gibt es
299 neue gemeinnutzige Wohnungen in der Stadt
Zurich

— 174 Wohnungen auf dem Areal Hardturm — realisiert
durch die ABZ (mehr Wohnungen als Projekt 2013)

— 125 Wohnungen: verbindliches Kaufangebot der CS — in
der Kommissionsarbeit verhandelt

— Antell gemeinnitzige Wohnungen Projekt Ensemble /
Wohnungen der CS: 34 Prozent
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Brachen kommen und gehen — Freiraume bleiben

— Brachen und Zwischennutzungen sind in der Stadt Zlrich
eine Erfolgsgeschichte

— Brachen sind Zwischennutzungen und somit ist klar, dass sie
ein Ende haben

— Hardturmbrache: Angebot fur Ersatzort in der Nahe besteht.
Bewusst, dass es moglicherweise eine neue Nutzung gibt,
aber das kann auch eine Chance sein

— Frel- und Grunraume wichtiges Thema fur die
Stadtentwicklung — Projekt Ensemble nimmt Thema auf

— Ruckkaufrecht CS wenn kein Stadion bis 2035 erstellt oder
geplant wird
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André Odermatt, Vorsteher Hochbaudepartement
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Mehrwert furs Quartier

— Schlissiges Projekt — Zurich erhalt Eingangstor im
Westen

— Ort mit Geschichte - die Geschichte eines
Fussballstadions

— Mehrwert flrs Quartier

— Hochhauser stehen am richtigen Ort, in der richtigen
HOhe, in der richtigen Qualitat

Wettbewerbsjury, Baukollegium und Stadtrat sagen
JA zu den Hochhausern

Stadt Zurich 26. September 2018 Folie 15
MK Stadtrat — Areal Hardturm



Rekursrisiko: Nicht erpressen lassen

— Gegen den Gestaltungsplan und die Baubewilligung
kann rekurriert werden

— Bauherrschatft ist sich bewusst, dass Rekurse erfolgen
kbnnen

— Bauherrschaften sollten sich nicht von
Rekursdrohungen erpressen lassen

— Vergleich mit Ringling ist falsch
Ringling = Areallberbauung - ohne Gemeinderat
Hardturm = Gestaltungsplan - mit Gemeinderat
(Referendum/Rekursmaoglichkeit)
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«SP-Stadion» wiurde mind. 6 Jahre spater fertig

Terminplan Projekt Ensemble

Bestellung, Vorbereitungen
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Filippo Leutenegger, Vorsteher Schul- und
Sportdepartement
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ZUrich eine Sport- und Fussballstadt

Konig Fussball regiert

- Fussballboom ungebrochen

- 53 Fussballvereine

- 324 Mannschaften

- Uber 700 M&dchen

- Uber 5300 Knaben

- Uber 6000 aktive Erwachsene
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Zurich ist die Fussbhallstadt Nummer 1

Stadt Zirich

&
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Einzige Schweizer Stadt mit 2 Grossclubs
- 39 Meistertitel (GC 27/ FCZ 12)
- 29 Cupsiege (GC 19/ FCZ 10)

Grosse Verdienste in der Ausbildung
- Uber 1200 Juniorlnnen in tber 50 Teams

Viele Fans
- Rund 320'000 Fans in der Saison 17/18
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Fussballstadt Zirich darf nicht hintenanstehen
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Letzigrund fur die Leichtathletik, Sportgrossanlasse
und Events
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Fragen?
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