@ Stadt Ziirich 701.725

Offentlicher Gestaltungsplan «Ueberlandpark»,
Zurich-Schwamendingen

vom 24. August 2016
mit Anderungen gemass Stadtratsbeschluss vom 10. April 2019

Der Gemeinderat,

gestiitzt auf Art. 41 lit. kK GO' und nach Einsichtnahme in die Wei-
sung des Stadtrats vom 9. September 20152,

beschliesst:

Gestutzt auf das stadtebauliche Leitbild «Ueberlandpark» vom
Mai 2013 wird folgender offentlicher Gestaltungsplan festge-
setzt:

Art. 1 "Mit dem Gestaltungsplan wird die Grundlage fir Zweck
stadtebaulich und architektonisch gut gestaltete Uberbauungen

und Aussenraumgestaltungen im Kontext von Einhausung und
angrenzendem Quartier geschaffen.

2 Insbesondere sollen die Voraussetzungen fiir eine qualitatsvol-
le Siedlungsentwicklung geschaffen werden, die auf den Ueber-
landpark reagiert, einen Beitrag zu dessen Belebung leistet und
ihn in das Quartier einbindet.

Art. 2 "Der Gestaltungsplan besteht aus den Vorschriften und Bestandteile

dem dazugehdrigen Plan im Massstab 1:2000. gggeicgﬁltung&

2Die Vorschriften des Gestaltungsplans gelten flr den im Plan
angegebenen Perimeter.

3 Der Geltungsbereich wird in nachstehende Teilgebiete unterteilt:
B1 bis B18;
Ueberlandpark;

o T o

offentlicher Freiraum Saatlenstrasse;
d. Freiraum Sud-Ost.

Art. 3  'Solange der Gestaltungsplan in Kraft ist, finden die Geltendes
Bestimmungen der Bau- und Zonenordnung® im Gestaltungs- Recht
plangebiet keine Anwendung.

* AS 101.100
Begrindung siehe STRB Nr. 794 vom 9. September 2015.

3 Bauordnung der Stadt Zirich vom 23. Oktober 1991, Bau- und Zonenord-
nung, BZO, AS 700.100.



Empfindlich-
keitsstufen

Nutzweise

Vorgeschriebe-
ner Wohnanteil

2Die Wirkung der Baulinien ist beztglich der Gebaudehdhe im
Gestaltungsplangebiet fur die Geltungsdauer des Gestaltungs-
plans suspendiert.

Art. 4  'Die Teilgebiete B1 bis B10 und B12 bis B18 werden der
Empfindlichkeitsstufe Il gemass Larmschutz-Verordnung* zuge-
ordnet.

2Das Teilgebiet B11 wird der Empfindlichkeitsstufe lll, im Fall
einer Gesamtuberbauung nach Art.10 der Empfindlichkeits-
stufe Il zugeordnet.

3Das ubrige Gestaltungsplangebiet wird der Empfindlichkeits-
stufe Il zugeordnet.

Art. 5 'In den Teilgebieten B1 bis B10 und B12 bis B18 sind
nebst Wohnnutzungen nur nicht storende Dienstleistungs- und
Gewerbenutzungen zulassig.

2Im Teilgebiet B11 sind nebst Wohnnutzungen massig stérende
Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen zulassig. Publikums-
intensive Nutzungen sind nicht zulassig. Im Fall einer Gesamt-
uberbauung nach Art. 10 sind nur nicht storende Dienstleistungs-
und Gewerbenutzungen zulassig.

3Der Ueberlandpark ist ein 6ffentlicher Freiraum. In dem im Plan
bezeichneten Baubereich Ueberlandpark sind Nutzungen zulas-
sig, die der Bewirtschaftung des Parks dienen (Kiosk, Café, Bis-
tro, Quartiertreff und dergleichen).

*Der Freiraum Sid-Ost ist ein offentlicher Freiraum, der der Er-
schliessung des Ueberlandparks durch den Langsamverkehr
dient. Das Erstellen von weiteren Bauten und Anlagen ist nicht
zulassig.

®Der o6ffentliche Freiraum Saatlenstrasse ist Teil des Grinzugs
entlang der Saatlenstrasse und dient der Erschliessung des
Quartiers durch den Langsamverkehr. Das Erstellen von dafur
notwendigen Bauten und Anlagen ist zulassig.

Art. 6 'In den Teilgebieten B1 bis B4, B6 bis B8, B10 und B12
bis B18 gilt ein Wohnanteil von mindestens 90 %.

2|n diesen Teilgebieten darf zugunsten von Betrieben und Ein-
richtungen, die vorwiegend die in einem naheren Umkreis woh-
nende Bevolkerung mit Produkten oder Dienstleistungen des
alltaglichen Bedarfs versorgen, der Mindestwohnanteil auf 75 %
herabgesetzt werden.

|lm Teilgebiet B9 gilt ein Wohnanteil von mindestens 60 %.

4 Larmschutz-Verordnung vom 15. Dezember 1986, LSV, SR 814.41.



*Die Wohnflache kann innerhalb des Gebaudes und innerhalb
eines Umkreises mit einem Radius von 300 m verlegt werden.
Eine Weiterverlegung Uber diesen Umkreis hinaus ist nicht zu-
lassig. Diese Beschrankung ist vor Baubeginn im Grundbuch
anzumerken.

® Bauvorhaben oder Nutzungsanderungen sind so zu realisieren,
dass der vorgeschriebene Wohnanteil bei jedem Zwischenstand
eingehalten ist.

%Im Teilgebiet B5 besteht keine Wohnanteilspflicht. Im Fall einer
Gesamtuberbauung nach Art. 10 gilt jedoch ein Wohnanteil von
mindestens 90 % und es finden Abs. 2, 4 und 5 Anwendung.

"Im Teilgebiet B11 besteht keine Wohnanteilspflicht.

8 Zugunsten von Kinderbetreuungseinrichtungen (Krippen, Hor-
te und dergleichen) sowie fur Kindergarten darf unabhangig vom
vorgeschriebenen Wohnanteil der Wohnanteil unbeschrankt he-
rabgesetzt werden.

Art. 7
'a. Es gelten folgende Grundmasse:

Vollgeschosse max. 4
anrechenbares Untergeschoss* 0
anrechenbares Dachgeschoss max. 1
Gebaudehdhe*™™ max. 14,7m
Grundgrenzabstand*** min. 5m
Ausnutzung max. 120 %

*  vorbehaltlich Abs. 5
** yorbehaltlich Abs. 3
*** yvorbehaltlich Abs. 1 lit.d

b. Inden Teilgebieten B3 bis B8, B10 bis B13, B15 und B16 be-
misst sich der minimale Grenzabstand nach der Halfte der
Gebaudehohe, betragt jedoch mindestens 5 m und hochs-
tens 12,5 m.

c. Inden erwahnten Teilgebieten hat der minimale Abstand zwi-
schen den Gebauden ohne Rucksicht auf Grundstuckgrenzen
der Summe der halben Gebaudehdhen der sich gegenuber-
liegenden Bauten zu entsprechen, jedoch hochstens 25 m.

d. Gegenuber dem Freiraum Sud-Ost ist kein Grundgrenzab-
stand einzuhalten, vorbehalten bleibt Art. 24 Abs. 1.

e. Gegenulber der Einhausung sind Bauten bis maximal auf die
Baulinien Nationalstrasse zulassig, vorbehalten bleibt Art. 15.

Grundmasse,
Hohenkote



Stellung der
Bauten

Hochhauser

Antrittsregelung
Gesamtuber-
bauung

2Die geschlossene Bauweise ist zulassig.

3Im Teilgebiet B16 darf die maximal zulassige Hohenkote von
464 m 0. M. nicht Uberschritten werden. Dachaufbauten im Sinn
von Art. 18 Abs. 5 durfen die Hohenkote Ubersteigen.

“In den im Plan bezeichneten Bereichen an der Saatlenstrasse
sind die Erdgeschosse der Gebaude so auszugestalten, dass
diese im Rohbau von der Oberkante des Bodens bis zur Un-
terkante der Decke eine lichte Hohe von mindestens 4 m auf-
weisen. Die Tragstruktur hat die Einrichtung grosser Raume zu
erlauben.

°Es sind keine anrechenbaren Untergeschosse zulassig, soweit
diese nicht ein Vollgeschoss ersetzen.

6 Im Baubereich Ueberlandpark, das heisst auf der Einhausung,
sind eingeschossige Bauten zulassig.

Art. 8 'In den Teilgebieten B3 bis B8 und B10 bis B15 sind die
Gebaude quer zur Einhausung und in Zeilenbebauung zu erstel-
len. Gebaude durfen Versatze von bis zu 3 m aufweisen.

2 Unterteilungen sowie Vor- und Ruickspringe sind moglich, so-
fern der Charakter der Zeilenbebauung gewahrt bleibt.

3Im Teilgebiet B14 ist eine Gebaudestellung, die dem Strassen-
verlauf der Tulpenstrasse folgt, zulassig.

*Im Fall einer Gesamtliberbauung nach Art. 10 finden Abs. 1
und 2 auch fur die Teilgebiete B1, B2 und B9 Anwendung.

®|Im Teilgebiet B15 ist eine Abweichung von der Zeilenbebauung
gestutzt auf einen erganzenden privaten Gestaltungsplan zulas-
sig, sofern dies zu einer gesamthaft besseren stadtebaulichen
Losung fuhrt. Der erganzende private Gestaltungsplan bedarf
lediglich der Zustimmung des Stadtrats.

¢ Punkthochhauser sind von der Bestimmung zur Stellung der
Bauten ausgenommen.

Art. 9  'In den Teilgebieten B1 bis B17 sind Hochhauser mit
einer maximalen Gesamthohe von 40 m zulassig.

2 Dachaufbauten im Sinn von Art. 18 Abs. 5 sind zulassig.

Art. 10 'In den Teilgebieten B1 bis B17 darf nach den Grund-
massen gemass Abs. 2 gebaut werden, falls folgende Bedingun-
gen erflllt sind:



Die Grundeigentiumerinnen und -eigentumer des betreffen-
den Teilgebiets treten mit einem gemeinsamen Baugesuch
die Vorschriften fur eine Gesamtuberbauung des Teilge-
biets an.

Das Baugesuch, mit dem der Antritt erfolgt, muss die Uber-
bauung des gesamten betroffenen Teilgebiets vorsehen
(Gesamtuberbauung). Solche Gesamtuberbauungen dur-
fen bereits Uberbaute Grundstlucke miteinschliessen, vor-
ausgesetzt, die stadtebauliche Erscheinung als Ganzes ge-
nugt den Anforderungen im Sinn von lit. d.

Eine Gesamtiberbauung kann zudem Parzellen aus einem
benachbarten Teilgebiet miteinschliessen, sofern fur den
verbleibenden Teil des benachbarten Teilgebiets eine Ge-
samtuberbauung nach diesen Vorschriften moglich bleibt.

Die Gesamtuberbauung und deren Umgebung mussen be-
sonders gut gestaltet sein. Die Gestaltung der Freirdume
muss nach einem einheitlichen, Ubergeordneten Gestal-
tungskonzept erfolgen.

Die Gebaude haben mindestens dem Minergie-Standard
zu entsprechen oder sie ubertreffen die Anforderungen der
kantonalen Warmedammvorschriften um mindestens 20 %.

Wird ein Ausnutzungsbonus nach Art. 11 ganz oder teil-
weise beansprucht, missen die Gebaude mindestens den
Energiewerten des Minergie-P-Eco-Standards entspre-
chen, sofern fir die betreffende Gebaudekategorie ein sol-
cher Standard festgelegt ist. Ist nur der Minergie-P- oder
nur der Minergie-Eco-Standard festgelegt, sind diese Ener-
giewerte einzuhalten.

Bei Gesamtuberbauungen, die bereits Uberbaute Grundstu-
cke miteinschliessen, sind die energetischen Anforderun-
gen nach lit. e und f bezuglich der bestehenden Bauten zu
erflllen, soweit dies technisch und betrieblich moglich und
wirtschaftlich tragbar ist. und

Im Hinblick auf die energetischen Anforderungen nach lit. e,
f und g sind die Standards des Vereins Minergie oder die
kantonalen Warmedammvorschriften im Zeitpunkt des In-
krafttretens dieser Gestaltungsplanvorschriften massge-
bend. Der Stadtrat ist befugt, bei Anderungen dieser Stan-
dards oder Vorschriften die jeweils aktuelle Fassung fur
massgeblich zu erklaren.



Ausniltzungs-
bonus fir die
Teilgebiete
B1 bis B15

2a. Fur eine Gesamtiiberbauung gelten abweichend von Art. 7
Abs. 1 folgende Grundmasse:

Vollgeschosse max. 7
anrechenbares Untergeschoss* 0
anrechenbares Dachgeschoss max. 1
Gebaudehohe™™ max. 25m
Grundgrenzabstand*** min. 5m
Ausnutzung max. 150 %

*  vorbehaltlich Art. 7 Abs. 5
** vorbehaltlich Art. 7 Abs. 3 und Art. 10 Abs. 4
*** yorbehaltlich Art. 10 Abs. 2 lit.d

b. Der minimale Grenzabstand bemisst sich im Fall des An-
tritts nach der halben Gebaudehodhe, betragt jedoch min-
destens 5m und hochstens 12,5 m.

c. Der minimale Abstand zwischen den Gebauden hat ohne
Rucksicht auf Grundstlckgrenzen der Summe der halben
Gebaudehohen der sich gegenuberliegenden Bauten zu
entsprechen, jedoch hochstens 25 m.

d. Gegenuber dem Freiraum Sud-Ost ist kein Grundgrenzab-
stand einzuhalten, vorbehalten bleibt Art. 24 Abs. 1.

e. Gegenuber der Einhausung sind Bauten bis maximal auf
die Baulinien Nationalstrasse zulassig, vorbehalten bleibt
Art. 15.

3Im Weiteren gelten im Fall eines Antritts auch die Vorschriften
in Art. 7 Abs. 2 bis 5.

*Im Fall des Antritts muss in den Teilgebieten B1 bis B5 die Ge-
baudefassade ab 14,7 m Uber dem gewachsenen Boden gegen-
uber der Baulinie des Herbstwegs um das Mass der Mehrhohe
zuruckversetzt werden.

*Falls fur die Gesamtliberbauung eines Teilgebiets ein priva-
ter erganzender Gestaltungsplan allgemeinverbindlich erklart
wird, kann die Gesamtiberbauung in Etappen realisiert werden.
Weicht der erganzende private Gestaltungsplan nicht von den
Vorschriften des vorliegenden Gestaltungsplans ab, bedarf er
lediglich der Zustimmung des Stadtrats.

Art. 11 'In einem Teilgebiet, in dem ein Brickenbauwerk mit
Verbindung zum Ueberlandpark gemass Art. 16 rechtskraftig
bewilligt und erstellt wird, kann pro Brickenbauwerk ein Aus-
nutzungsbonus von 10 Prozentpunkten, maximal jedoch 900 m?,
beansprucht werden. Dies unter der Voraussetzung, dass die
Brucke im betroffenen Teilgebiet an einen allgemein zugangli-



chen Bereich, einen Gemeinschaftsraum, Quartiertreff, Kinder-
hort, eine Alterssiedlung oder Vergleichbares angebunden wird.

2 (aufgehoben)®

3Der Ausnitzungsbonus bemisst sich auf der Grundlage der zu-
lassigen Ausnutzung.

“Der realisierte Ausnitzungsbonus ist von der Wohnanteils-
pflicht befreit.

Art. 12 Ausnltzungsubertragungen sind zulassig, sofern in
einem Teilgebiet die hochstzulassige Ausnutzung um nicht mehr
als 1/8 erhoht wird.

Art. 13 Bei neubauahnlichen Umbauten und Sanierungen so-
wie beim Erstellen von Neubauten sind im Teilgebiet B18 die
Fassaden hinsichtlich ihrer Wirkung auf den Ueberlandpark be-
sonders gut zu gestalten.

Art. 14 'In den Teilgebieten B1 bis B14 wird der gewachsene
Boden basierend auf den Hohenlagen der neu gestalteten Wege
(Otto-Nauer-Weg und Anna-Hauptli-Weg) und der jeweils an-
grenzenden Verkehrserschliessung (Herbstweg, Schorlistrasse,
Dreispitz, Luegislandstrasse, Tulpenstrasse) interpoliert.

2In den Teilgebieten B15 bis B18 ist der bei Einreichung des
Baugesuchs bestehende Verlauf des gewachsenen Bodens
massgebend.

Art. 15 "Die im Plan eingetragenen «Interessenlinien Auf- und
Abgange» sind Baubegrenzungslinien, die von oberirdischen
Gebauden und Gebaudeteilen nicht Uberstellt werden durfen.
Sie durfen jedoch von unterirdischen Gebauden, Gebaudeteilen
und Anlagen unterbaut werden.

2Die im Plan eingetragenen «Interessenlinien Erschliessungs-
raum» sind Baubegrenzungslinien, die von ober- und unterirdi-
schen Gebauden und Gebaudeteilen nicht Uberstellt oder unter-
baut werden durfen.

3 Auf die Baubegrenzungslinien darf gebaut werden.

Art. 16 "Brickenbauwerke, die ein Gebaude in einem Teilge-
biet mit der Einhausung, das heisst mit dem Ueberlandpark ver-
binden, sind zulassig.

2Die Briuckenbauwerke dirfen eine maximale Breite von 2m
aufweisen und mussen einen gegenseitigen Abstand von min-
destens 25 m sowie eine minimale lichte Hohe von 4,5m uber

5 Durch die Baudirektion nicht genehmigt gem. STRB Nr. 310 vom 10. April
2019.

Ausnitzungs-
Ubertragungen

Gestaltung
Teilgebiet B18

Gewachsener
Boden

Baubegren-
zungslinien

Bricken-
bauwerke
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Stadt Ziirich

Offentlicher Gestaltungsplan «Ueberlandpark»

Zirich - Schwamendingen

Situationsplan 1:2'000

18. August 2015

Vom Gemelnderat festgesetzt mit GRB Nr. 2015/298 vom 24. August 2016

Im Namen des Gemeinderates
Die Prasidentin / Der Président:

Die Sekretérin / Der Sekretér:

Von der - iat mit BDV Nr. 1724/16 vomg' Oktober 2017

Fiir die Baudirektion

310 10. April 2019
m al

In Kraft gesetzt mit StRB NR. vol n 5. Juni 2019

uf de

Festlegungen

Perimeter Gestaltungsplan geméss Art. 2 Abs. 2

Teilgebiete B1 bis B18 geméss Art. 2 Abs. 3

Ueberlandpark geméss Art. 2 Abs. 3

Baubereich Ueberlandpark gemass Art. 5 Abs. 3, Art. 7 Abs. 6
Freiraum Siid-Ost geméss Art. 5 Abs. 4

Offentlicher Freiraum Saatlenstrasse gemass Art. 5 Abs. 5
Erdgeschosshéhe 4.00 m gemass Art. 7 Abs. 4

Interessenlinie Auf- und Abgange gemass Art. 15 Abs. 1

linie Erschli gemass Art. 15 Abs. 2

Koordinatenverzeichnis

Punkt Nr.

y - Koordinate

685'359.44
685'343.36
685'273.88
685'218.96
685'213.87
685'047.05
684'977.15
684'895.63
684'893.88
684'795.32
684'702.22
684'705.30
684'698.23
684'698.40
684'696.73
684'712.41

684'717.39
684'804.13
684'806.99
684'807.81

684'859.11

684'785.30
684'832.35
684'832.35
685'277.96
685'277.96
685'249.13
685'225.02
685'197.64
685'045.47
685'040.12
685'014.51

685'015.37
684'997.06
684'891.55

x - Koordinate

251'665.48
251'668.31
251'589.21
251'637.04
251'641.48
251'424.41
251'331.23
251'184.53
251'171.69
251"117.97
251'168.86
251'086.13
251'006.59
251'021.09
251'020.85
251'043.17
251'029.96
251'005.13
251'004.01
251'003.87
250'995.51
251'075.78
251'092.57
251'150.36
251'561.95
251'513.80
251'476.11
251'533.79
251'497.78
251'244.92
251'311.88
251'288.28
251'287.33
251'270.69
251'112.20

Bereich fiir Mischverkehr geméss Art. 22 Abs. 1

Anschlusspunkt fiir Fuss- und Velowegverbindung
(Lage schematisch) gemass Art. 24 Abs. 1

Anschlusspunkt fiir Fusswegverbindung
(Lage schematisch) gemass Art. 24 Abs. 1 und Abs. 4

[ g sa000aUERTI

Bereich fiir Anschlusspunkt Fusswegverbindung
gemass Art. 24 Abs. 2

2
&

Koordinaten-Punktnummer

Orientierender Inhalt

== Baulinien Natior geméss Vorlage
E== Baulinien kommunal gemass separater Vorlage
E=— Baulinien kommunal bestehend
/] Bestehende Bauten
Bestehende Bauten (Abbruch aufgrund Einhausungsprojekt vorgesehen)

—/ Otto-Nauer-Weg und Anna-Hauptli-Weg
<000 Fuss- und Velowegverbindung (Lage schematisch)

A atze fur Zweirader (Lage sct isch)




Abgrabungen

Attika-
geschosse

Freiraum

dem Otto-Nauer-Weg und dem Anna-Hauptli-Weg entlang des
Einhausungsbauwerks einhalten.

Art. 17 Abgrabungen fur Kellerzugange, Gartenausgange so-
wie Ein- und Ausfahrten zu Garagen sind zulassig.

Art. 18 'DachgeschosselberFlachdachern(Attikageschosse)
mussen, mit Ausnahme der nach Abs.2 und 5 zuldssigen
Dachaufbauten, ein Profil einhalten, das auf den fiktiven Trauf-
seiten unter Einhaltung der zulassigen Gebaudehdhe maximal
1 m Uber der Schnittlinie zwischen der Aussenkante der Fas-
sade und der Oberkante des fertigen Fussbodens des Attika-
geschosses unter 45° angelegt wird.

2Brustungen von Dachterrassen sind von den Breitenbeschran-
kungen fur Dachaufbauten ausgenommen, sofern sie die zulas-
sige Gebaudehohe nicht Uberschreiten.

$Hangseitig darf das Attikageschoss fassadenbiindig angeord-
net werden, wenn auf dieser Seite unter Einbezug des Attika-
geschosses die zulassige Gebaudehdhe eingehalten wird und
seine Flache nicht grosser wird als die eines Attikageschosses
nach Abs. 1.

“Der First fur die Bestimmung des Dachprofils von Gebauden
mit Flachdach ist in der Richtung der Gebaudelangsseite zu
wahlen. Bei zusammengebauten Gebauden ist in der Regel die
Langsseite des Gebaudekomplexes massgebend. Bis zu einem
Verhaltnis der Gebaudelangs- zur Gebaudeschmalseite von 4 : 3
kann die Firstrichtung frei gewahlt werden.

® Oberhalb der Dachflache sind Anlagen zur Gewinnung von er-
neuerbarer Energie mit einer maximalen Hohe von 1,2 m sowie
kleinere technische Aufbauten wie Kamine, Abluftrohre und Lift-
uberfahrten im technisch notwendigen Minimum zulassig.

Art. 199 "Mindestens zwei Drittel der nicht mit Gebauden tber-
stellten Parzellenflache sind zu begrunen. Ein Teil dieser Flache
ist der Art der Uberbauung entsprechend als Spiel- oder Ruhe-
flache oder als Freizeit- oder Pflanzgarten herzurichten.

2Es ist pro 700 m? Grundstiicksflache wenn moglich eine ein-
heimische Grossbaumart vorzusehen und dauerhaft zu erhalten
sowie bei Abgang zu ersetzen, sofern die Grundstiicksnutzung
dadurch nicht Ubermassig eingeschrankt wird. Die Anzahl Bau-
me ist auf die Parzellengrosse bezogen aufzurunden.

3 Pflanzen unterliegen gegenlber Strassen, Platzen und Wegen
keinen Abstandsvorschriften. Sie durfen aber nicht gesetzliche
Zufahrten behindern, die Verkehrssicherheit gefahrden, Stras-
senkorper oder Leitungen beeintrachtigen.

10



Art. 20 'Bauten, Anlagen und Umschwung sind im Hinblick auf Okologie,
den 6kologischen Ausgleich im Sinn von Art. 15 der Verordnung Pachbegrunung
Uber den Natur- und Heimatschutz® zu optimieren.

2Flachdacher sind, soweit sie nicht als begehbare Terrassen ge-
nutzt werden, okologisch wertvoll zu begrinen, auch dort, wo
Solaranlagen installiert sind. Die Pflicht, okologisch wertvoll zu
begrinen, besteht, soweit dies technisch und betrieblich mog-
lich und wirtschaftlich tragbar ist. Ausgenommen sind Flachda-
cher von technisch bedingten Aufbauten.

3Der Versiegelungsgrad des Gestaltungsplangebiets ist gering
zu halt7en. Es sind versickerungsaktive Bodenbelage zu bevor-
zugen.

Art. 21 'Schutzmassnahmen gegen Hochwasserschaden lie- Hochwasser-
gen in der Eigenverantwortung der Bauherrschaft. schutz

2Im Rahmen von Baubewilligungsverfahren kénnen bei beson-
ders sensiblen Objekten, bei denen viele Personen gefahrdet
sind oder sehr hohe Sach- oder andere Folgeschaden auftreten
konnen, Schutzmassnahmen verlangt werden, mit denen sich
die Risiken minimieren lassen.

Art. 22 'Die Erschliessung der Teilgebiete B1 bis B18 flir Mo- Erschliessung
torfahrzeuge erfolgt tGiber Ueberlandstrasse, Herbstweg, Schor- ‘;‘gu'\"gtorfahr'
listrasse, Saatlenstrasse, Dreispitz, Luegislandstrasse, Tulpen- 9
strasse und Tulpenweg. Das Teilgebiet B9 ist zusatzlich Uber die

im Plan bezeichnete Mischverkehrsflache entlang des Einhau-
sungsbauwerks erschlossen.

2 Der offentliche Freiraum Saatlenstrasse darf nicht zu Erschlies-
sungszwecken fur die Teilgebiete B5 und B13 genutzt werden.

% Im Fall einer Gesamtiberbauung nach Art. 10 in einem der Teil-
gebiete B6 bis B8 muss ein gemeinsames Erschliessungskon-
zept fur alle drei Teilgebiete vorgelegt und bewilligt werden.

*Im Fall einer Gesamtiiberbauung nach Art. 10 muss in den Teil-
gebieten B1 und B2 die Erschliessung tUber den Herbstweg und
im Teilgebiet B9 Uber die Luegislandstrasse erfolgen.

Art. 23 'Soweit der Gestaltungsplan keine abweichenden Re- Parkierung
gelungen trifft, gilt die zum Zeitpunkt eines Bauentscheids gulti-
ge Verordnung Uber private Fahrzeugabstellplatze®.

6 Verordnung Uber den Natur- und Heimatschutz vom 16. Januar 1991, NHV,
SR 451.1.

7 Fassung gem. GRB vom 24. August 2016 mit verfiigten Anderungen der
Baudirektion gem. STRB Nr. 310 vom 10. April 2019.

8 Verordnung Uber private Fahrzeugabstellplatze vom 11. Dezember 1996,
Parkplatzverordnung, PPV, AS 741.500.
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Fuss- und
Veloweg-

verbindungen,

Durchgange

2Die Zahl der maximal zulassigen Abstellplatze betragt 80 %
des Normalbedarfs.

$FUr autoarme Nutzungen kann der Minimalparkplatzbedarf fir
Bewohnerinnen und Bewohner sowie fur Beschaftigte abwei-
chend von den Vorgaben gemass PPV im Einzelfall gestitzt auf
ein Mobilitatskonzept festgelegt werden.

“*Der Minimalbedarf an behindertengerechten Abstellplatzen
darf nicht unterschritten werden.

°®Bei Abweichungen von den Vorgaben des Mobilitdtskonzepts
kann die Grundeigentumerschaft verpflichtet werden, die gemass
PPV minimal erforderlichen Abstellplatze auf dem Grundstlick zu
schaffen. Ist dies nicht moglich, sind die minimal erforderlichen
Abstellplatze durch Beteiligung an einer Gemeinschaftsanlage
oder durch Zumietung, beides im Umkreis von maximal 300 m,
nachzuweisen. Ist auch dies nicht moglich, sind die minimal er-
forderlichen Abstellplatze durch eine entsprechende Ersatzab-
gabe gemass PPV abzugelten.

¢Die Verpflichtung gemass Abs. 5 ist vor Baubeginn als 6ffent-
lich-rechtliche Eigentumsbeschrankung im Grundbuch anmer-
ken zu lassen.

"In den Teilgebieten B1 bis B18 sind Autoabstellplatze mehrheit-
lich unterirdisch anzuordnen.

8 Die Hauptzufahrten zu den Parkierungsanlagen sind zusam-
menzufassen, wo dies mdglich und zumutbar ist.

®Von den fir leichte Zweirader zu erstellenden Abstellplatzen ist
ein angemessener Anteil in Eingangsnahe anzubieten.’

Art. 24 'Fir die Fuss- und Velowegverbindungen zwischen
den im Plan bezeichneten Anschlusspunkten ist eine Breite von
mindestens 3 m fur die Verbindungen freizuhalten. Es gilt ein
oberirdischer Wegabstand von mindestens 3,5m."

2In dem im Plan bezeichneten Bereich ist flr die Fusswegver-
bindung im Sinn von Abs. 1 Raum freizuhalten."

3Das Unterbauen der Fuss- und Velowegverbindungen ist zu-
lassig, sofern eine Uberdeckung von mindestens 1,5m einge-
halten wird.

*Im Teilgebiet B15 ist die Unterbauung der reinen Fusswegver-
bindung zwischen Winterthurerstrasse und Anna-Hauptli-Weg

® Fassung gem. GRB vom 24. August 2016 mit verfligten Anderungen der
Baudirektion gem. STRB Nr. 310 vom 10. April 2019.

10 Fassung gem. GRB vom 24. August 2016 mit verfligten Anderungen der
Baudirektion gem. STRB Nr. 310 vom 10. April 2019.

" Fassung gem. GRB vom 24. August 2016 mit verfiigten Anderungen der
Baudirektion gem. STRB Nr. 310 vom 10. April 2019.
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uneingeschrankt zulassig.

Art. 25 Der Energiebedarf fur Raumheizung und Warmwasser Energie
ist durch Fernwarme zu decken, soweit er nicht durch erneuer-

bare Energien oder Abwarme gedeckt wird. Andere Energietra-

ger sind zulassig, falls keine Fernwarme zur Verfugung steht.

Art. 26 Der Stadtrat setzt diesen Gestaltungsplan nach Rechts- Inkrafttreten
kraft der Genehmigung durch die zusténdige Direktion in Kraft."

12 Mit Anderungen genehmigt durch die Baudirektion des Kantons Ziirich am
9. Oktober 2017; verfigte Anderungen der Baudirektion gem. STRB Nr. 310
vom 10. April 2019; Inkrafttreten 5. Juni 2019 (STRB Nr. 310/2019).

13



