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DIE ERNEUERUNG DER GARTENSTADT

Sich an der stadtebaulichen Idee der Gartenstadt orientierend, entwarf

der damalige Stadtbaumeister Albert Heinrich Steiner 1948 einen Bebauungs-
plan fir Schwamendingen. Der genossenschaftliche Wohnungsbau, die
Zeilenbauten mit bodennahem Wohnen, Nutzgarten, fliessende Grinraume
und grosszlgige Griinziige mit Schul- und Sportanlagen pragen den Charakter
von Schwamendingen noch heute.

Bedingt durch die Gebaudelebensdauer hat die Erneuerung von Bauten

oder ganzen Siedlungen in den letzten zehn Jahren deutlich zugenommen.
Verursacht wird diese Dynamik einerseits durch die in die Jahre gekommene
Bausubstanz und die verédnderten Wohnbediirfnisse. Andererseits geben

die Arbeitsplatzgebiete Leutschenbach und Hochbord (Diibendorf) dem Wohn-
quartier neue Impulse. Auch die Infrastrukturbauten wie der Bahnhof Stett-
bach oder die Glattalbahn haben Einfluss auf die stddtebauliche Entwicklung.

Seit mehr als 30 Jahren wirkt der Autobahnabschnitt der A1 zwischen dem
Schéneichtunnel und Aubrugg als Zasur, welche die Quartiere Saatlen und
Schwamendingen-Mitte raumlich trennt und die angrenzenden Wohngebiete
mit hohen Immissionen belastet. Der Bau der Einhausung und der Ueber-
landpark bringen nicht nur Ruhe und Erholungsmaéglichkeiten, sondern stellen
fur das ganze Quartier eine grosse Chance fiir positive Verdnderungen dar.
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Die Einhausung als Chance fur die stadtebauliche Entwicklung nutzen (Luftaufnahme: Desair 2007)



Ueberlandpark Saatlenstrasse

- Hauptverbindungen 6ffentlicher Raum

0 offentliche Erdgeschoss-
nutzungen (Quartierversorgung,
Gemeinschaftsraume)

Bestehende Bebauungsstruktur
- Neue Bebauungsstruktur

ENTWICKLUNGSZIELE FUR DAS WOHNQUARTIER

Optimale Bebauungsstruktur

\Y
Die fir Schwamendingen charakteristische Zeilenbauweise wird in ver- j
dichteter Form weitergefiihrt. Durch die Querstellung der Bauten entstehen \)

Sichtbeziehungen und Wegeverbindungen aus dem Quartier zum neuen

Freiraum. Innerhalb dieser Grunddisposition sind unterschiedliche Gebaude-

typologien denkbar: Die Bauten kdnnen Unterbriiche und Verséatze auf- %

weisen; eine winkelfédrmige Bebauung oder sich in der Geb&udetiefe ver-

andernde Strukturen sind ebenfalls denkbar. Mittels Briicken von den Gebau- o

den zum Park soll eine Wechselwirkung zwischen Bebauung und Freiraum

entstehen. Der Ueberlandpark wird dadurch ins Quartier eingebunden / @
und zu einem neuen Bezugsort fir ganz Schwamendingen. Die Ost-West- \/

Orientierung ermdglicht zudem eine optimale Belichtung der Wohnungen. %

Durchmischtes Wohnquartier x

Im Gebiet entlang des Ueberlandparks soll vorwiegend gewohnt werden. \/
An spezifischen Orten sind Gewerbe-, Dienstleistungs- oder Quartiernutzungen \)
erwlinscht. Angestrebt werden Angebote, die der Quartierversorgung dienen. \>

Die Saatlenstrasse als wichtige Verbindung zwischen Oerlikon und dem

Schwamendingerplatz wird durch 6ffentliche Nutzungen im Erdgeschoss gestérkt.

Zur Belebung des Ueberlandparks wird in einem zentralen Bereich des Parks x
ein Quartiertreffpunkt mit einem Kiosk, Café oder dergleichen erstellt.

Méogliche Bebauungsstruktur

Die Zeilenbauweise wird weitergeflhrt und vermittelt zwischen Alt und Neu



Grine Siedlungsfreirdume

Der Ueberlandpark ist 6ffentlich und kann an verschiedenen Stellen mittels
Treppen, Liften oder Rampen erreicht werden. Er verbindet die Naherholungs-
gebiete Zlrichberg und Glattraum. Die bereits bestehenden Griinziige Saatlen
und Herzogenmiihle werden beibehalten und um einen Griinzug auf dem
Dreispitzareal erganzt. In Anlehnung an die Schwamendinger Grinrdume sollen
auch die Siedlungsfreirdume entlang der Einhausung durchldssig gestaltet

und mit dem &ffentlichen Raum verknipft werden. Durch die bauliche Verdichtung
erhalten die Aussenrdume jedoch einen anderen Charakter und missen
bezliglich Nutzung und Gestaltung auf die neue Bebauungsstruktur reagieren.
Die intensive Durchgriinung mit grosskronigen Baumen bildet ein pragendes,
parzellenibergreifendes Kontinuum in der Gartenstadt. Diese charakteristische
Bepflanzung soll - wo mdglich — bis an die Einhausung weitergefiihrt werden.

Engmaschiges Erschliessungsnetz

Der Ueberlandpark ist fir Fuss- und Veloverkehr durchgehend zugéanglich.

Der 6ffentliche Verkehr gewéhrleistet dank bestehenden Bus- und Tram-
verbindungen eine gute Erreichbarkeit. Entlang der Einhausung verlaufen beid-
seitig die so genannten Fugenwege (Otto-Nauer-Weg und Anna-Hauptli-Weg),

die den Park Uber die Aufgédnge an das Langsamverkehrsnetz anbinden.

Die Adressbildung der neuen Bebauung liegt entlang der Hauptwegverbindungen
aus dem Quartier, wéhrend die Erschliessung mit dem motorisierten Individual-
verkehr Uber die rickwartigen Quartierstrassen erfolgt. Die Parkierung wird unter-
irdisch geldst, wobei Tiefgarageneinfahrten in den Siedlungsfreirdumen

maoglichst zu vermeiden sind.

Ueberlandpark Otto-Nauer-Weg Anna-Hauptli-Weg

- Griinzlige mit Schul-
und Sportanlagen

(A] Aufgange zum Park Glattraum

Naherholungsgebiete

Durchgriinte Siedlungs-
freirdume

<« Engmaschiges
Erschliessungsnetz

[ | Fugenwege mit raumlichen
Aufweitungen

Zirichberg

Die bestehenden Grinrdume werden gestarkt und verbunden




VIELFALTIGES WOHNEN AM UEBERLANDPARK

\\
Drei Stadtebenen
\/
Durch die Abstimmung der Bebauungsstruktur auf die Einhausung entstehen g
drei unterschiedliche Stadtebenen mit spezifischen Wohnqualitédten. Auf der

Ebene «Gartenstadt» wird das fir Schwamendingen typische bodennahe Wohnen
mit direktem Zugang zum Aussenraum weitergefiihrt. Auf der Ebene «Ueber- Ebene «Gartenstadt»
landpark» sind die Wohngeb&ude Uber Bricken mit dem Park verbunden und
beleben diesen. Die Ebene «Luegisland» erweitert das Wohnungsangebot

um Geschoss- und Attikawohnungen mit Sicht auf den Park und Ubers Quartier
hinweg.

Die Querstellung der Bauten erméglicht eine gute Anbindung der Geb&ude

an den Ueberlandpark. Wie die angestrebte Wechselwirkung zwischen Park und
Wohngebauden baulich umgesetzt werden kann, zeigen die drei Prototypen
«Schichtung», «Maisonnette» und «Kopf» auf. Jeder der drei Typen bietet ein viel-
faltiges Wohnangebot und reagiert mit einem Teil des Gebaudes auf den Park.

Ebene «Ueberlandpark»

Die bauliche Verknlpfung mittels Briicken erfolgt Uber einen flir alle Bewohne-

rinnen und Bewohner zugénglichen Gebaudeteil. Siedlungsinterne Gemeinschafts-

oder 6ffentliche Quartiernutzungen kénnen in diesen Bereichen untergebracht <
werden und férdern dadurch die Belebung des Ueberlandparks und der Fugen- S
wege. Die Bewohnerinnen und Bewohner erreichen ihre Wohnung Uber die Ebene

Gartenstadt und gelangen auch direkt vom Park ins Geb&ude. Ebene «Luegisland»

Vielféaltige Wohnqualitdten und griine Siedlungsfreirdume



Ueberlandpark I Oftentlicher Raum inkl. Wege

B Besondere Gebaudeteile Ueberlandpark
mit Briicken zum Park I purchgriinte Siedlungsfreiriume
Siedlungsinterne Durchwegung il Private Aussenraume

Prototyp «Schichtung»

Der Prototyp «Schichtung» besteht im unteren Teil des Gebaudes aus Reihen-
einfamilienh&usern mit privaten Garten. Das darlber liegende Zwischengeschoss
ist mit dem Park verbunden und beherbergt Gastezimmer, Ateliers, Wasch-
kiichen oder Veloraume. In den oberen Etagen entstehen Geschosswohnungen
mit Balkonen oder Loggien.

Prototyp «Maisonnette»

Der Prototyp «Maisonnette» zeichnet sich durch eine Ubereinandergestapelte
Form des Reiheneinfamilienhauses aus. Durch die Verschiebung der einzel-
nen Geschosse zueinander entstehen grossziigige private Aussenrdume trotz
einer verdichteten Bauweise. Die Maisonnettewohnungen sind jeweils Uber
aussenliegende Korridore erschlossen. Eine Briicke verbindet das grosszligige
Erschliessungssystem des Gebaudes mit dem Ueberlandpark.

Prototyp «Kopf»

In diesem Prototyp ist eine Mischung von Geschosswohnungen und Maison-
netten denkbar. Zum Ueberlandpark hin bildet er eine spezielle Kopfsituation
aus und beherbergt darin 6ffentliche Nutzungen wie einen Kindergarten, Vereins-
rdume oder einen Quartierladen. Dieser Teil des Geb&dudes ist mit dem Park
verbunden und tragt auf der Ebene Gartenstadt zur Belebung des Otto-Nauer-
und des Anna-H&auptli-Wegs bei.

o

ZETOTAIO

Belebung des Parks dank Brlicken zu den Wohngebauden




DER UEBERLANDPARK ALS CHANCE
FUR DIE QUARTIERENTWICKLUNG

Mit einer Dimension von 900 Metern Lange und 30 Metern Breite sprengt das
Einhausungsbauwerk den baulichen Massstab des Quartiers. Rund sieben
Meter liber dem gewachsenen Terrain entsteht hingegen eine 6ffentliche Stadt-
ebene, die in der Stadt Zirich einzigartig ist und grossen Teilen des Quartiers
eine neue ldentitat gibt. Der Ueberlandpark als griines Riickgrat ist eine
Weiterfiihrung und attraktive Erganzung der bestehenden Griinrdume. lhm ent-
lang kann ein vielféltiges Wohnangebot fiir die unterschiedlichsten Lebens-
formen und Einkommensschichten zur Verfiigung gestellt und somit das beste-
hende Wohnquartier weiterentwickelt werden.

Das stadtebauliche Leitbild zeigt das Grundgeriist fiir die zukiinftige Bebauung
entlang des Ueberlandparks auf. Der Wohnungsbau soll von der attraktiven
Lage profitieren und spezifisch auf die neue stadtraumliche Situation reagieren,
um die Einhausung auf vielfaltige Weise in das Quartier einzubinden.

Gute Auffindbarkeit des Ueberlandparks dank Sicht- und Wegverbindungen aus dem Quartier
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UEBERLANDPARK - EINE IDEE
ENTWICKELT SICH WEITER

Mit Mauern verbinden. Was klingt wie ein Paradox, ist genau das, was

wir mit der Einhausung Schwamendingen und dem Ueberlandpark erreichen
wollen: Das Ende der seit mehr als 30 Jahren bestehenden Zasur

zwischen den beiden Quartieren Saatlen und Schwamendingen-Mitte.

Als der ehemalige Zircher Stadtbaumeister, Albert Heinrich Steiner, Mitte

des letzten Jahrhunderts seine Plane fiir ein durchgriintes Wohnquartier mit
hoher Lebensqualitat prasentierte, hatte er sich die weitere Entwicklung

an diesem Ort wohl anders vorgestellt: Heute fahren weit tiber 100 000 Autos
pro Tag quer durch die Gartenstadt. Die Schneise, die die Ueberlandstrasse
in das Gebiet schlagt, hat Steiners Grundidee lber lange Jahre hinweg grund-
satzlich infrage gestellt. Mit der Einhausung Schwamendingen wird nun

die Grundlage fiir die verkehrliche Entlastung geschaffen und der Ueberland-
park eréffnet dem Quartier eine neue Perspektive flur die Zukunft.

Das vorliegende stddtebauliche Leitbild, das als Grundlage zum &6ffent-

lichen Gestaltungsplan dient, legt die Eckpunkte und Ziele dieser Entwicklung
fest: Das Quartier bietet verdichtetes Wohnen im Griinen an; es ist an ein
leistungsfahiges 6ffentliches Verkehrsnetz angebunden und verschiedene
Genossenschaften stellen preisgliinstigen Wohnraum zur Verfiigung. Gewerbe
und Quartiernutzungen bringen Leben und Abwechslung ins Wohngebiet

und der Ueberlandpark wird zu einem einzigartigen 6ffentlichen Bauwerk in
der Stadt Zurich.

Dem stadtratlichen Legislaturschwerpukt «Stadt und Quartiere gemeinsam
gestalten» folgend, hat die Stadt das Leitbild gemeinsam mit den Betroffenen
entwickelt. Die Chance, die sich mit dem Bau der Einhausung bietet, wird

so optimal fir das Quartier genutzt. Der gemeinsam mit den anliegenden Wohn-
bauten entwickelte neue Park schafft in Zukunft eine attraktive Verbindung
entlang der Ueberlandstrasse und dient dem Quartier als Erholungsraum.
Direkte Zugange von den Gebauden beleben den Park zusatzlich. So wéachst
jetzt wieder zusammen, was schon seit jeher zusammen gehért.

Stadtrat Dr. André Odermatt VN
Vorsteher Hochbaudepartement der Stadt Ziarich )} ~77—---
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