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Festsetzungen Vorschriften

Die mit *) bezeichneten Vorschriften sind Regelungsinhalte des &ffentlichen Gestaltungsplans .
(Teilanordnungen gestutzt auf § 83 Abs. 4 PBG i.V.m. § 84 Abs. 1 PBG). \ "%
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Geltungsbereich Art. 1 Der Erganzungsplan mitsamt Vorschriften gilt innerhalb des bezeichneten Perimeters. ‘ ’ \ % ‘\ % /
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Geltendes Recht Art. 2 ' Soweit dieser Erganzungsplan keine Regelungen enthélt, kommen die Bestimmungen der Bau- und \. % \‘ "%:,/ p, \‘ % ‘\ ‘
Zonenordnung (BZO; AS 700.100) zur Anwendung. Noeo N % 3 N
\Ce, ‘\ P // ‘\.o \‘ _
2 Es gelten die Begriffe gemass Planungs- und Baugesetz (PBG) in der Fassung bis zum 28. Februar 2017. ‘\ ., ~\ ) ’,::,‘:;:32%{,;:.‘\‘/‘ \ \\'. \ Q)
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Gebietscharakter Art. 3 ' Das planmassig parzellierte und insbesondere im 20. Jahrhundert bebaute Quartier Friesenberg ist
gepragt durch grossere Siedlungseinheiten (Bauetappen) aus verschiedenen Jahrzehnten des genossenschaft-
lichen Wohnungsbaus. Die Einzelsiedlungen mit ihren zeittypischen Baustilen fligen sich in die Gbergeordneten
Quartierstrukturen ein und bilden einen zusammenhangenden Siedlungsverbund.*

2 Das Quartier zeichnet sich durch eine offene und durchlassige Bebauungsstruktur aus. Die Bauten sind in
Ausrichtung und Hohe sorgfaltig in die Topographie eingebettet. Sie sind in der Regel zweiseitig orientiert und
verfligen uber einen engen Bezug zum Aussenraum. Die unterschiedlich strukturierten Freirdume und der
charakteristische Baumbestand prégen das stark durchgriinte Quartier. Ein feinmaschiges W egnetz verbindet
die Siedlungseinheiten untereinander und mit den umliegenden Gebieten und Freiraumen.*’

® Bei der Beurteilung von Ermessensfragen und insbesondere bei der Beurteilung der Gestaltung von Bauten,
Anlagen und Umschwung im Sinne von § 71 oder § 238 Abs. 1 PBG ist der typische Gebietscharakter zu
beriicksichtigen.*’

Bebauungsstruktur Art. 4 In den Wohnzonen haben sich Neubauten an den charakteristischen Strukturen der bestehenden
Gebaudezeilen mit ihrer offenen und durchlassigen Bebauungsstruktur (Sichtbeziige, feinmaschiges Wege-
netz, Freiraum) zu orientieren. Sie sind in Langs- oder in Querrichtung zum angrenzenden Strassennetz
auszurichten. Abweichungen sind nur zulassig, wenn diese zu einer stadtebaulich besseren Lésung fiihren
oder wenn die bestehende Situation (insbesondere Bebauung und Parzellenstruktur) nichts anderes zulasst.*

Strassenraum pragende Art. 5 ' Hauptgebaude sind, in Lings- oder in Querrichtung, mehrheitlich auf die Baulinie zu stellen. Bei stadte-
Bebauung / Hohenlage baulich besseren Losungen (z. B. 6ffentliche Platzbereiche, Reaktion der Bauten auf die Umgebung) sind
Gebéaude und weitergehende Riickspriinge von der Baulinie zuléssig.*’

Terrainveranderungen
2 Die Orientierung und Adressbildung der Hauptgebaude hat zum angrenzenden Strassenraum zu erfolgen.*’

% In Ergénzung zu Art. 10 Abs. 2 Satz 2 BZO sind Terrainveranderungen, in der Vorzone zwischen Gebaude-
fassade und 6ffentlichem Raum sowie entlang der Seitenfassaden zwecks guter Gestaltung der Anschliisse
der Hauptgebaude an den Strassenraum (6ffentliche / private Vorbereiche) maximal soweit zulassig, bis die
Vorzone auf Strassenniveau zu liegen kommt. Es ist ein guter Anschluss ans gewachsene Terrain zu gewahr-
leisten. Dabei muss, in Abweichung von Art. 10 Abs. 2 BZO, die Gebaudehdhe nur ab dem gewachsenen
Terrain eingehalten werden.

96% Bauliche Mindestdichte Art. 6 In den bezeichneten Gebieten ist bei Neubauten nachzuweisen, dass mindestens die im Plan festge-
legte Ausniitzung erreicht wird (entspricht 75% der maximalen Ausnitzung nach Regelbauweise). Abweich-
ungen sind nur zulassig wenn die bestehende Situation (insbesondere Bebauung und Parzellenstruktur) das
Erreichen des Mindestmasses nachweislich nicht zulasst.

Arealliberbauung Art. 7 " In Abweichung von Art. 8 Abs. 2 BZO muss die Arealflache in den W ohnzonen W 3 und W 4b mindes-
tens 3 000m? betragen.

2 Bei der Beurteilung der Anforderungen an die Arealiiberbauung gemass § 71 PBG gelten unter anderem die
Vorgaben dieses Erganzungsplans.

Zentrumsbereiche Art. 8 'In Erdgeschossen, die den bezeichneten Platz- und Strassenrdumen zugewandt sind, sind in der
ersten Raumtiefe nur gewerbliche Nutzungen und gemeinschaftliche Nutzungen fiir das Quartier (z.B. Ge-
meinschaftsrdume) zulassig. Im Ubrigen gelten die Vorschriften von Art. 6a BZO.

2 Die Vorzonen der Erdgeschosse sind, abgestimmt auf den angrenzenden &ffentlichen Strassenraum, als
Erschliessungsflachen mit hoher Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat auszubilden.*’

% Gemeinschaftliche Ausstattungs- und Ausriistungselemente, wie z.B. Sitzgelegenheiten, kdnnen im Baulinien-
bereich unter sichernden Nebenbestimmungen (Anpassungs- und Beseitigungsrevers) zugelassen werden,
wenn sie ei?en Beitrag zur Erhéhung der Aufenthaltsqualitat leisten und die Erschliessungsfunktion nicht beein-
trachtigen.”

IR Begegnungsorte Art. 9 ' Der Erganzungsplan bezeichnet ausgewahlte Kreuzungs- und Haltestellenpunkte entlang der
Schweighofstrasse Schweighofstrasse als wichtige Begegnungsorte. Im Bereich dieser Begegnungsorte ist der Baulinienbereich
der angrenzenden Grundstlicke abgestimmt auf den 6ffentlichen Strassenraum mit hoher Gestaltungs- und
Aufenthaltsqualitat auszubilden.*

2 Gemeinschaftliche Ausstattungs- und Ausriistungselemente, wie z.B. Sitzgelegenheiten, kdnnen im Baulinien-
bereich unter sichernden Nebenbestimmungen (Anpassungs- und Beseitigungsrevers) zugelassen werden,
wenn sie einen Beitrag zur Erhéhung der Aufenthaltsqualitit leisten.*)

® Bei den an die Begegnungsorte angrenzenden Eckgebauden ist der besonderen Lage insbesondere durch
die Ausbildung (Orientierung und Bezug zum 6ffentlichen Strassenraum) und Platzierung (z.B. punktuelle
Abweichung von Baulinie zur Gestaltung der Platzsituation) Rechnung zu tragen.*’

SRR Begegnungsorte Art. 10 ' Der Ergénzungsplan bezeichnet ausgewahlte Kreuzungspunkte entlang der Quartierstrassen als
Quartierstrasse Begegnungsorte. Im Bereich dieser Begegnungsorte ist der Baulinienbereich der angrenzenden Grundstiicke
abgestimmt auf den angrenzenden 6ffentlichen Raum mit hoher Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat auszu-
bilden.*’

2 Gemeinschaftliche Ausstattungs- und Ausriistungselemente, wie z.B. Sitzgelegenheiten, kdnnen im Bau-
linienbereich unter sichernden Nebenbestimmungen (Anpassungs- und Beseitigungsrevers) zugelassen werden,
wenn sie einen Beitrag zur Erhéhung der Aufenthaltsqualitit leisten.*

O—> Anschlusspunkte Art. 11 " Fiir die Fussweg- oder Fuss- und Velowegverbindungen zwischen den im Plan bezeichneten An-
Quartierverbindungen, schlusspunkten ist eine Breite von mindestens 3.00 m flir Fusswegverbindungen und mindestens 5.00 m
ungeféhre Lage fiir Fuss- und Veloverbindungen freizuhalten.*)
2 Fiir die Verbindungen zwischen den Anschlusspunkten geméss Abs. 1 gilt kein Wegabstand.* e —

% Das Unterbauen und Uberbauen der Verbindungen zwischen den Anschlusspunkten gemass Abs. 1 ist zulssig.
Eine allfallige Konzession bleibt vorbehalten.*’

“ Bei einer Uberbauung gemass Abs. 3 ist eine lichte Héhe von mindestens 3.00 m ab gestaltetem Boden ein-

zuhalten.*)
@ Baumschutz/ Art. 12 " Das Faéllen der im Ergénzungsplan bezeichneten Biaume ist bewilligungspflichtig. Es gelten sinnge-
Baumpflanzpflicht mass die Vorschriften von Art. 11a BZO. Eine Fallbewilligung kann in Erganzung zu den in Art. 11a Abs. 5 BZO

genannten Grinden auch erteilt werden, wenn der Erhalt des Baumes insgesamt eine stadtebaulich gute Los-
ung erheblich erschwert.

2 In Ergénzung zur Begriinungspflicht gemass Art. 11 Abs. 2 BZO sind pro 700 m? der nicht mit Gebauden (iber-
stellten massgeblichen Grundstiickflache eine Grossbaumart (Wuchsklasse 1, Hohe mehr als 20 m) oder zwei
mittelgrosse Baume (Wuchsklasse 2, Héhe 10 — 20 m) vorzusehen, sofern die ordentliche Grundstiicknutzung
dadurch nicht ibermassig eingeschrankt wird. Bestehende Baume der entsprechenden Wuchsklasse werden
angerechnet. Die Zahl der Baume wird am Schluss der Berechnung ab einem Bruchteil von 0.5 aufgerundet.
Fir Fallbewilligungen und Ersatzpflanzungen gelten die in Abs. 1 genannten Voraussetzungen.

@ Parkierung Art. 13 " In den bezeichneten Siedlungsteilen, sowie bei Inanspruchnahme der Arealiiberbauung innerhalb des
Personenwagen Geltungsbereichs, ist die Anzahl Abstellplatze fiir Personenwagen auf das minimal erforderliche Mass der Park-
platzverordnung zu beschranken. Areallbergreifende Parkierungskonzepte und Sammelgaragen sind zulassig.

2 In Abweichung von Art. 9 Abs. 1 PPV (PPV; AS 741.500) gilt fiir die erforderlichen Abstellplatze ein Umkreis
von 500m. Fur die Abstellplatze von Besucherinnen und Besuchern gilt ein Umkreis von 300 m (Distanz zwi-
schen Abstellplatz und Grundstiick).

Okologischer Art. 14 Bauten, Anlagen und Umschwung sind im Hinblick auf den 6kologischen Ausgleich im Sinne von Art. 15
Ausgleich der eidgendssischen Natur- und Heimatschutzverordnung (NHV; SR 451.1) zu optimieren.*)
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