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Erneuerungsquote

In Fachkreisen und in der Politik ist von einer Erneuerungsquote von 1 % die Rede:

Tagung: «Gebaudepark sanieren: neue Gesetze und Fdrderinstrumente» 23.6.2016:

Die energetische Sanierungsrate liegt seit Jahren bei knapp einem Prozent pro

Jahr — viel zu tief, um die politischen Ziele im Kontext der Klimakonferenz von Paris
und der Energiewende zu erreichen.

Quantitativ wurde dieser Wert bisher kaum tberpruft.

» Wie hoch ist die Erneuerungsquote
von Wohnbauten in der Stadt Zirich 2000-2015?
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Was ist bauliche Erneuerung?

Instandhaltung/Instandsetzung

_ ) Bestandeserneuerung,
Optionen fiir den Umgang — Gesamterneuerung
mit der Bausubstanz — Teilerneuerung

— Erweiterung

Wohnersatzbau

Bauliche Erneuerung
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Begriffsabgrenzung Bestandeserneuerung

7N

Instand- Innerer
haltung Umbau
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Begriffsabgrenzung Neubau

a0 AlA
L e

Neubau auf Ersatzneubau
unbebautem Land Umnutzung
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Statistische Grundlagen fur Bautatigkeit

Bauprojekte — Bewilligung
— Baustatistik

e Umschreibung des Bauprojektes
und Auftraggebers

Diese Angaben werden zur manuelien
Kontrolle bendtigt.
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— Aktualisierung Gebaude- und

Wohnungsregister (GWZ)
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Definition «bauliche Erneuerung»

im Rahmen der vorliegenden Analyse

Bauliche Investitionen in bestehende Wohnliegenschatften, die...
* eine Baubewilligung bendtigen
e und relevant sind hinsichtlich

... Verdichtung (Vergrésserung der Geschossflache)

... Energetischer Wirksamkeit

Bestandeserneuerung Wohnersatzbau
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Bestandeserneuerung in der Statistik: «Umbauten»

Umbau im GWZ erfasst, wenn: Energetische Erneuerung
» Baubewilligung notwendig iIm GWZ nicht erfasst, wenn:
— entweder: Umbausumme > 50 000.- « Keine Baubewilligung notwendig
— oder: andere Wohnungseinteilung  Umbausumme < 50 000.-
» Mehr Umbauten als Erneuerungen » Weniger Umbauten als Erneuerungen

Instand- Innerer
haltung Umbau

» Validierung der Daten notwendig
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Vergleich mit Baugesuchen

2010-2015 erhielten in Ztrich 22 000 Baugesuche eine Bewilligung

Untersuchung der detaillierten Baugesuchs-Beschreibungen:

«Umbau MFH: Dachausbau, Aussenddmmung und Vergrosserung der Balkone»
«Umbau Wohnhaus»

 Pro Jahr wurden im GWZ ca. 2200 Wohnungen korrekt als Umbau erfasst
(Erneuerung gemass Definition)

 Pro Jahr wurden im GWZ zusatzlich ca. 1000 zu viel umgebaute
Wohnungen erfasst (keine Erneuerung gemass Definition)

e Pro Jahr fehlten in GWZ ca. 900 Wohnungen
(gemaéss Definition erneuerte Wohnungen)

» Zu viele und zu wenige Erneuerungen gleichen sich fast aus.

» Zahl der analysierten GWZ-Umbauten
entspricht mengenmassig ungefahr den tatsachlichen Erneuerungen.
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Ausgangspunkt: Wohnungsbestand 2000

Gebaude- und Wohnungszahlung 2000
(im Rahmen der Volkszahlung):
« Vollerhebung tber Gebaude und Bewohnerschaft
* Detalllierte Vergleiche mit heute moglich
(auch Uber soziale Aspekte und Mietpreise)

Grundbestand im Jahr 2000: 189 043 Wohnungen*

» Wieviele dieser Wohnungen
wurden seither ersetzt oder erneuert?

* Wohnungen, deren Entwicklung bis 2015 verfolgt werden kann
(heute noch existierende oder abgebrochene Wohnungen).
Der Gesamtwohnungsbestand im Jahr 2000 betrug 196°'640.
1300 Gebaude mit 7600 Wohnungen wurden ausgeflitert, weil
in der Registerbereinigung Widerspriiche festgestellt wurden.
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Erneuerungen und Wohnersatzbauten
2000-2015

Grundbestand im Jahr 2000:
189 043 Wohnungen

Davon waren bis 2015:

« abgebrochen /ersetzt
7 486 (4,0 %)

bestands-
erneuert

e bestandserneuert
34 577 (18,3 %)

unverandert

e unverandert
146 980 (77,7 %)
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Herleitung der jahrlichen Erneuerungsquote

2000-2015
In 15 Jahren . Wohnungen Mittlere jahrliche
Unverandert /
pro Jahr
Instandhaltung Quote
146 980 i i
Wohnungen
2000: ﬁ m ﬁ 34 577 2 305 1,22 %
189 043 Wohnungen Wohnungen
Wohnungen | gegtandes-
erneuerung
CICICY | 7 486 499 026 08
2 Wohnungen Wohnungen ’
Wohnersatzbau
Total AN CICICY| | 42063 2 804 .
Erneuerung ﬁ 8 Wohnungen Wohnungen 1 ,48 /O

Stadt Zirich
Statistik
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Erneuerungsguote nach Stadtquartier
Jahrlich, 2000-2015

1,06% bis 1,22% Hoch:
1,24% bis 1,31% o City

B 134% bis 1,58% « Saatlen
B 160% bis 1,66% . Seefeld
‘ B 167%bis1,77% e Hard
B 173%bis2,74%
— Tief:
‘ ' ' * Hirslanden
4~ ' « Hongg
. ‘.  Gewerbeschule
A « Schwamendingen-
Mitte

$

Stadt Zurich Statistik um 12 «Bauliche Erneuerung in Zahlen»
Statistik 6. Juli 2016 Seite 17

| oAM




Wohnersatzbauquote nach Stadtquartier

Jahrlich, 2000-2015
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Erneuerungsquote nach Bauperiode
Jahrlich, 2000-2015
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Wohnersatzbauquoten nach Bauperiode
Jahrlich, 2000-2015
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Erneuerungsquoten nach Eigentumsart
Jahrlich, 2000-2015
- Ersatzneubau

- Bestandeserneuerung
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Erneuerung uber die Zeit

2000-2015
Wohnungen
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Fazit

» Jahrliche Erneuerungsquote in der Stadt Zurich 2000 — 2015:
1,48 %

» Deutliche Zunahme der Erneuerungsquote uber die
vergangenen 15 Jahre auf 1,95 % (2011-2015)

» Besonders haufig erneuert wurden:
 Wohnungen im Besitz der 6ffentlichen Hand
 Wohnungen im Besitz der Wohnbaugenossenschaften
 Wohnungen aus den 1970er-Jahren (v.a. Bestandeserneuerung)
 Wohnungen aus den 1940er-Jahren (v.a. Wohnersatzbau)
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Analyse und weitere Veroffentlichungen

Folgen der baul. Erneuerung

Verdichtung
Soziales

Mietpreise

Daten und Methodik

—
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... und zum Schluss

Newsletter
e statistik@zuerich.ch

o https://www.stadt-
zuerich.ch/prd/de/index/statistik/publikationen-

angebote/newsletter.html

Nachstes Statistik um 12

« 17. November 2016

e Sprachen in der Stadt Zilrich
 Gemeinsam mit Integrationsforderung

10 Jahre Statistik um 12

e 6. Juli 2006
 Mehr als nur Wohnen?
Wohnbaugenossenschaften in der Stadt
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