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Erneuerungsquote

Stadt Zürich
Statistik

In Fachkreisen und in der Politik ist von einer Erneuerungsquote von 1 % die Rede:

NR Peter Schilliger, FDP, 2013:
Rund 70 Prozent der Gebäude haben ein Energieeffizienzpotenzial. (…) Die
energetische Gebäudesanierung (ist) im Gang, aber die Quote liegt nur bei
rund einem Prozent. Will man die bundesrätlichen Ziele erreichen, muss diese
Erneuerungsquote bei mindestens ambitiösen drei Prozent liegen.

NR Thomas Böni, GLP, 2014:
Die Sanierungsrate von Mehrfamilienhäusern liegt derzeit bei 1 Prozent. Im
Rahmen der Energiestrategie soll die Rate der umfassenden Sanierung auf 2
Prozent gesteigert werden. Dies führt dazu, dass nach einer energetischen
Sanierung Mehrfamilienhäuser neu vermietet werden, und dies zu wesentlich
höheren Mieten.

Tagung: «Gebäudepark sanieren: neue Gesetze und Förderinstrumente» 23.6.2016:
Die energetische Sanierungsrate liegt seit Jahren bei knapp einem Prozent pro
Jahr – viel zu tief, um die politischen Ziele im Kontext der Klimakonferenz von Paris
und der Energiewende zu erreichen.

Ø Wie hoch ist die Erneuerungsquote
von Wohnbauten in der Stadt Zürich 2000–2015?

Quantitativ wurde dieser Wert bisher kaum überprüft.
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Was ist bauliche Erneuerung?

Stadt Zürich
Statistik
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Bauliche Erneuerung:
Energetische Verbesserung

und/oder Verdichtung

Begriffsabgrenzung Bestandeserneuerung

Stadt Zürich
Statistik

Instand-
haltung

Ausbau Erweiterung
Aufstockung

Energetische
Erneuerung

Innerer
Umbau
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Bauliche Erneuerung:
Energetische Verbesserung

und/oder Verdichtung

Begriffsabgrenzung Neubau

Stadt Zürich
Statistik

Neubau auf
unbebautem Land

Ersatzneubau
Umnutzung

Wohn-
ersatzbau
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Statistische Grundlagen für Bautätigkeit

Stadt Zürich
Statistik

Bauprojekte ® Bewilligung
® Baustatistik

® Aktualisierung Gebäude- und
Wohnungsregister (GWZ)

Seit 1948
Seit 2000

Art der Arbeit:
Neubau / Umbau
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Definition «bauliche Erneuerung»
im Rahmen der vorliegenden Analyse

Stadt Zürich
Statistik

Bauliche Investitionen in bestehende Wohnliegenschaften, die...
• eine Baubewilligung benötigen
• und relevant sind hinsichtlich

… Verdichtung (Vergrösserung der Geschossfläche)
… Energetischer Wirksamkeit

Bestandeserneuerung Wohnersatzbau
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Bestandeserneuerung in der Statistik: «Umbauten»

Stadt Zürich
Statistik

Umbau im GWZ erfasst, wenn:
• Baubewilligung notwendig
- entweder: Umbausumme > 50 000.-
- oder: andere Wohnungseinteilung

Bauliche Erneuerung:
Energetische Verbesserung

und/oder Verdichtung

Instand-
haltung

Ausbau Erweiterung
Aufstockung

Energetische
Erneuerung

Innerer
Umbau

Energetische Erneuerung
im GWZ nicht erfasst, wenn:
• Keine Baubewilligung notwendig
• Umbausumme < 50 000.-
Ø Weniger Umbauten als Erneuerungen

Ø Validierung der Daten notwendig

Ø Mehr Umbauten als Erneuerungen
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Vergleich mit Baugesuchen

Stadt Zürich
Statistik

2010–2015 erhielten in Zürich 22 000 Baugesuche eine Bewilligung

Untersuchung der detaillierten Baugesuchs-Beschreibungen:
«Umbau MFH: Dachausbau, Aussendämmung und Vergrösserung der Balkone»
«Umbau Wohnhaus»

• Pro Jahr wurden im GWZ ca. 2200 Wohnungen korrekt als Umbau erfasst
(Erneuerung gemäss Definition)

• Pro Jahr wurden im GWZ zusätzlich ca. 1000 zu viel umgebaute
Wohnungen erfasst (keine Erneuerung gemäss Definition)

• Pro Jahr fehlten in GWZ ca. 900 Wohnungen
(gemäss Definition erneuerte Wohnungen)

Ø Zu viele und zu wenige Erneuerungen gleichen sich fast aus.

Ø Zahl der analysierten GWZ-Umbauten
entspricht mengenmässig ungefähr den tatsächlichen Erneuerungen.



Statistik um 12 «Bauliche Erneuerung in Zahlen»
6. Juli 2016 Seite 12

Ausgangspunkt: Wohnungsbestand 2000

Stadt Zürich
Statistik

Grundbestand im Jahr 2000: 189 043 Wohnungen*

Gebäude- und Wohnungszählung 2000
(im Rahmen der Volkszählung):
• Vollerhebung über Gebäude und Bewohnerschaft
• Detaillierte Vergleiche mit heute möglich

(auch über soziale Aspekte und Mietpreise)

Ø Wieviele dieser Wohnungen
wurden seither ersetzt oder erneuert?

* Wohnungen, deren Entwicklung bis 2015 verfolgt werden kann
(heute noch existierende oder abgebrochene Wohnungen).
Der Gesamtwohnungsbestand im Jahr 2000 betrug 196’640.
1300 Gebäude mit 7600 Wohnungen wurden ausgeflltert, weil
in der Registerbereinigung Widersprüche festgestellt wurden.
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Erneuerungen und Wohnersatzbauten
2000–2015

Stadt Zürich
Statistik

Grundbestand im Jahr 2000:
189 043 Wohnungen

unverändert

bestands-
erneuert

abge-
brochen

• abgebrochen / ersetzt
7 486 (4,0 %)

• bestandserneuert
34 577 (18,3 %)

• unverändert
146 980 (77,7 %)

Davon waren bis 2015:
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Herleitung der jährlichen Erneuerungsquote
2000–2015

Stadt Zürich
Statistik

2000:
189 043
Wohnungen

In 15 Jahren Wohnungen
pro Jahr

Mittlere jährliche
QuoteUnverändert /

Instandhaltung

Wohnersatzbau

Bestandes-
erneuerung

7 486
Wohnungen

146 980
Wohnungen

34 577
Wohnungen

499
Wohnungen

-

2 305
Wohnungen

0,26 %

-

1,22 %

Total
Erneuerung &

42 063
Wohnungen

2 804
Wohnungen 1,48 %
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Erneuerungsquote nach Stadtquartier
Jährlich, 2000–2015

Stadt Zürich
Statistik

Hoch:
• City
• Saatlen
• Seefeld
• Hard

&

Tief:
• Hirslanden
• Höngg
• Gewerbeschule
• Schwamendingen-

Mitte
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Wohnersatzbauquote nach Stadtquartier
Jährlich, 2000–2015

Stadt Zürich
Statistik

Hoch:
• Hirzenbach
• Friesenberg
• Seebach
• Albisrieden

Tief:
• Escher-Wyss
• Lindenhof
• Rathaus
• Gewerbeschule
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Erneuerungsquote nach Bauperiode
Jährlich, 2000–2015

Stadt Zürich
Statistik
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Wohnersatzbauquoten nach Bauperiode
Jährlich, 2000–2015

Stadt Zürich
Statistik
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Erneuerungsquoten nach Eigentumsart
Jährlich, 2000–2015

Stadt Zürich
Statistik

&
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Erneuerung über die Zeit
2000–2015

Stadt Zürich
Statistik

0

1000

2000

3000

4000

5000
20

00
20

01
20

02
20

03
20

04
20

05
20

06
20

07
20

08
20

09
20

10
20

11
20

12
20

13
20

14
20

15

Erneuerung Total Bestandeserneuerung

Wohnersatzbau (ab 2004)

Wohnungen

• Steigende
Erneuerungstätigkeit

• Heute bei 1,95%

1,19 %

1,95 %

&



Statistik um 12 «Bauliche Erneuerung in Zahlen»
6. Juli 2016 Seite 26

Bauliche Erneuerung in Zahlen

Inhalt

1. Relevanz & Begriffe
2. Daten & Methodik
3. Resultate

a. Erneuerungsquote

b. Erneuerung nach Stadtquartier

c. Erneuerung nach Bauperiode

d. Erneuerung nach Eigentümerschaft

e. Erneuerung über die Zeit

4. Fazit



Statistik um 12 «Bauliche Erneuerung in Zahlen»
6. Juli 2016 Seite 27

Fazit

Stadt Zürich
Statistik

Ø Jährliche Erneuerungsquote in der Stadt Zürich 2000 – 2015:
1,48 %

Ø Deutliche Zunahme der Erneuerungsquote über die
vergangenen 15 Jahre auf 1,95 % (2011-2015)

Ø Besonders häufig erneuert wurden:
• Wohnungen im Besitz der öffentlichen Hand
• Wohnungen im Besitz der Wohnbaugenossenschaften
• Wohnungen aus den 1970er-Jahren (v.a. Bestandeserneuerung)
• Wohnungen aus den 1940er-Jahren (v.a. Wohnersatzbau)
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Analyse und weitere Veröffentlichungen

Stadt Zürich
Statistik

Daten und Methodik
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… und zum Schluss

Stadt Zürich
Statistik

Nächstes Statistik um 12
• 17. November 2016
• Sprachen in der Stadt Zürich
• Gemeinsam mit Integrationsförderung

Newsletter
• statistik@zuerich.ch
• https://www.stadt-

zuerich.ch/prd/de/index/statistik/publikationen-
angebote/newsletter.html

10 Jahre Statistik um 12
• 6. Juli 2006
• Mehr als nur Wohnen?

Wohnbaugenossenschaften in der Stadt
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Vielen Dank für Ihr Interesse Analyse und Präsentation auf
www.stadt-zuerich.ch/statistik


