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LEITSATZE

Leitsatz 3

Tramhaltestelle und
Bahnhof sind Ankunftsorte und
Zentrumsauftakt

Die Tramhaltestelle ist grosszligig gestaltet
und fasst die beiden Strassenseiten rdumlich
und funktional zusammen. Der Bahnhof
gewinnt stéddtebaulich an Bedeutung und
verbindet den Zentrumsbereich mit der
Sport- und Freizeitanlage Fronwald. Bahn-
Ubergang und Unterfiihrung werden als
Quartierverbindungen gestarkt.

Leitsatz 4

Die Freirdume im Zentrum

sind vernetzt

Die Abfolge von grésseren und kleineren
Platzbereichen und parkartigen Grinflachen
macht das Zentrum fir alle attraktiv. Die
unterschiedlich gestalteten Freirdume haben
eine hohe Aufenthaltsqualitat, sind gut
auffindbar und untereinander mit einer auf
den Fuss- und Veloverkehr ausgerichteten
Strassenraumgestaltung verbunden.

DAS ZENTRUM AFFOLTERN
GEMEINSAM ENTWERFEN

Mit der Bevolkerungszunahme in der ganzen Stadt Zirich hat auch Affoltern ein
starkes Wachstum erfahren und ist zu einem stadtisch gepragten Quartier
geworden. Nicht im gleichen Masse entwickelt hat sich dabei das Gebiet rund
um den Zehntenhausplatz. Seit geraumer Zeit ist es der Bevolkerung wie

auch der Stadt deshalb ein Anliegen, dass Affoltern an diesem Ort ein richtiges,
lebendiges Zentrum erhalt.

Vor diesem Hintergrund, aber auch hinsichtlich des Projekts «Tram Affoltern»
und den anstehenden baulichen Erneuerungen im unmittelbaren Umfeld,

hat das Amt fiir Stadtebau 2017 ein 6ffentliches Mitwirkungsverfahren gestar-
tet. Dies mit dem Ziel, im Dialog mit der Bevélkerung und den Grundeigen-
timerinnen und Grundeigentliimern eine gemeinsame Idee fiur das Zentrum
Affoltern zu entwerfen.

Dank der aktiven und engagierten Mitarbeit aller Beteiligten hat dieses Vor-
haben zu guten und zielfiihrenden Resultaten gefiihrt. Das vorliegende Leitbild
schafft die Basis fur die Entwicklung eines beliebten Begegnungsorts, der

mit einer attraktiven Mischung aus Geschaften, Gewerbe, Dienstleistungen,
Wohnen und Freiraum einen deutlichen Mehrwert fiir das Quartier bildet.

Es zeigt zudem beispielhaft auf, wie Verdichtung als Chance genutzt werden
kann.

Die Arbeit ist aber noch nicht abgeschlossen, auch weiterhin sind alle
Beteiligten gefordert. Mit dem Mitwirkungsverfahren und dem vorliegenden
Leitbild haben wir jedoch ein solides, breit abgestiitztes Fundament fiir die

LEITBILD

ZENTRUMSENTWICKLUNG

ZUrich-Affoltern

ENTWICKLUNGSPROZESS IM DIALOG

Affoltern soll ein Zentrum erhalten, das den Bediirfnissen des Quartiers entspricht.
Damit dies gelingt, hat eine Vielzahl interessierter Bewohnerinnen und Bewohner
von Affoltern mit den Verantwortlichen der Stadt Zirich, ausgesuchten Grund-
eigentiimerschaften und beauftragten Fachpersonen zusammengearbeitet. In drei
o6ffentlichen Workshops haben sie das Zentrum analysiert, Anforderungen an
dessen Entwicklung erarbeitet und Zukunftsbilder formuliert. Anschliessend haben
sie im Modell Leitideen fiir das Zentrum entworfen und die Entwicklungsvorstel-
lung gescharft. Dabei standen immer der gemeinsame Dialog und die Suche nach
den Ubereinstimmungen fiir das Zentrum im Vordergrund. Zusatzlich zu den
offentlichen Workshops fanden drei Informationsveranstaltungen statt, an welchen
der Stand der Arbeiten prasentiert und Fragen beantwortet wurden.

Der gemeinsame Dialog markiert den Auftakt auf dem Weg zum neuen Zentrum.
Das vorliegende Leitbild bildet die Grundlage fiir nachfolgende Planungen

und Projekte. Diese umfassen die Umsetzung der Entwicklungsvorstellung im
Rahmen von baulichen Erneuerungen, Folgeprojekten, die sich aufgrund

des Leitbildes entwickeln lassen sowie die Koordination mit Drittprojekten wie
dem Tram Affoltern. Dieser Prozess wird mehrere Jahre in Anspruch nehmen.
Dabei gilt es immer auch Gbergeordnete Zielsetzungen und Rahmenbedingungen
hinsichtlich einer nachhaltigen Stadtentwicklung zu beriicksichtigen, wie sie

in der stadtratlichen «Strategie Zirich 2035» festgehalten sind.
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Leitsatz 1

Das Zentrum ist mehr
als ein Platz

Das Zentrum besteht aus verschiedenen,
zusammenhangenden Geschichten und Orten
und ist ein lebendiger Treffpunkt fur das
ganze Quartier. Der Zentrumsplatz bildet den
neuen Mittelpunkt im vielseitigen Netz

aus kommerziellen und (sozio-)kulturellen
Nutzungen sowie attraktiven Freirdumen.
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Leitsatz 5

Der Detailhandel konzentriert sich

im engeren Zentrumsbereich

Grosse und kleine Geschéfte schaffen

im Zentrum eine attraktive Versorgung fur
den Alltag. Die publikumsorientierten
Nutzungen befinden sich zwischen dem
Migros Einkaufszentrum, dem Zen-
trumsplatz und den Gebauden an der
Wehntalerstrasse auf beiden Seiten

der Tramhaltestelle.
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geliefert, wie wir Entwicklungen auch in Zukunft gemeinsam mit der Bevél-
kerung anstossen und vorantreiben kénnen.

So schaue ich mit grosser Zuversicht auf die nun folgenden Planungsschritte
und freue mich schon heute auf den neuen, attraktiven Treffpunkt in Affoltern.

Stadtrat Dr. André Odermatt
Vorsteher Hochbaudepartement

4.Juli 2017
Informationsveranstaltung

30. September 2017
Zukunftswerkstatt - 1. Workshop

9. Dezember 2017
Planungswerkstatt - 2. Workshop

1.Maérz 2018

Das Projekt kennen lernen

Zukunftsbilder fur
das Zentrum entwerfen

Leitideen fur
die Planung entwickeln

Den Stand der Arbeiten
reflektieren

Werkstattbericht - Informationsveranstaltung

17. April 2018
Feedbackwerkstatt - 3. Workshop

Die Entwicklungsvorstellung
flr das Zentrum kommentieren
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. A Affoltern
Die Sport- und Freizeitanlage

ST Das Zentrum ist urban und belebt d Z ickl
. . Bezugsquelle: Zentrumsentwicklung :
Fronwald ist Teil des Zentrums und o
Stadt Zirich

25.Juni 2018 Das Leitbild far

Schlussveranstaltung “ das Zentrum prasentieren

Das Zentrum wird baulich verdichtet. Neue =

strahlt tiber Affoltern hinaus i 4
Gebaude, Erdgeschossnutzungen und Amt fir Stadtebau

offentlicher Raum werden aufeinander ab-

Lindenhofstrasse 19
Der Bereich nérdlich der Bahngleise dient 8021 Ziirich

der Sport- und Freizeitnutzung. Die Sport- Telefon: 044 412 11 11
afs@zuerich.ch

gestimmt. Zusammen mit dem historischen

Ensemble um das Zehntenhaus und den infrastruktur wird mit Freiraumangeboten

Léwen ergibt sich ein belebter und attraktiver kombiniert und ausgebaut. Die Anlage

www.stadt-zuerich.ch/zentrumaffoltern

Stadtraum mit einer abwechslungsreichen Fronwald bekommt am Bahnhof einen Auftakt

Mischung aus Alt und Neu. und wird damit ans Zentrum angebunden. Zirich, Juni 2018



ENTWICKLUNGSVORSTELLUNG

Die talfolgende Wehntalerstrasse ist eine grossziigige Stadtstrasse. Mit dem
neuen Tram erhéalt sie den Charakter eines Boulevards. Sie wird gesdumt

von einer charaktergebenden Baumallee, die rund um die Tramhaltestelle pau-
siert. Im Bereich der Tramhaltestelle weitet sich der Boulevard zu einem
Stadtraum aus. In Béden ist die Langsamverkehrsachse fiirs Quartier. An ihr
liegen der Zentrumsplatz und die Griinrdume Jonas-Furrer-Park, Zehnten-
hausgarten und die Spielwiese hinter dem Léwen, die gestalterisch miteinander
verbunden sind. Bei dieser Abfolge von Griin- und Freirdumen steht die
Aufenthaltsqualitat im Vordergrund. Talquerend ist die Zehntenhausstrasse Teil
der Freiraumverbindung zwischen dem Hénggerberg und dem Landschafts-
raum der Katzenseen. Uppige Griinmomente verleihen diesem Strassenraum
eine landschaftliche Pragung. Die Jonas-Furrer-Strasse ist die quartier-
interne, stadtische Achse mit einer strassenbegleitenden Baumsetzung.

Sie verbindet das Zentrum von der Wehntalerstrasse aus Giber den Zentrums-
platz und durch die Quartierverbindung mit den Gebieten nérdlich des Bahn-
hofs. Der Bahnhof wird baulich weiterentwickelt und vermittelt als Ankunftsort
und Auftakt zwischen Zentrum und der Sport- und Freizeitanlage Fronwald.

Die Verkehrsfiihrung und das Verkehrsregime orientieren sich am Projekt
«Tram Affoltern». Anspriiche aus der Zentrumsentwicklung werden mit dem
Tramprojekt abgestimmt. Die Verbindungen fiir zu Fuss Gehende und Velo-
fahrende im Zentrum und auch die Anbindungen ins Quartier werden verbessert.

Impression von der Planungswerkstatt
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Wehntalerstrasse

Die Geb&ude reagieren in der Héhe auf den grossziigigen
Strassenraum, sind jedoch gestaffelt und nehmen Bezug auf
das historische Ensemble. An ausgewahlten Orten sind
Hochpunkte moglich. Sudlich der Wehntalerstrasse wird ein
Geb&udesockel ausgebildet und die Gebaudeldnge gegliedert.

Durch publikumsorientierte Erdgeschosse, Gebaudevorzonen
fur zu Fuss Gehende und ebenerdige Querungsmdglich-
keiten wird ein strassenibergreifender Stadtraum geschaffen.
Der Léwen wird als Erkennungsmerkmal in den Stadtraum

einbezogen; ebenso der Zugang zum Saal auf dem Kronen-
hofareal, das mit Schul- und 6ffentlichen Nutzungen

erganzt wird.
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Zehntenhausstrasse

Charakteristisch fur die Zehntenhausstrasse sind

Geb&udetypen aus verschiedenen Momenten

der Quartierentwicklung. Das «Nadel6hr» Zehntenhaus
strukturiert den Strassenraum. Neubauten nehmen
beziglich Dimensionierung Ricksicht auf bestehende
Strukturen. Am Bahnhof ist ein Hochpunkt denkbar.

Das Zehntenhaus ist ein wichtiger Quartiertreffpunkt.
Der dazugehérige Zehntenhausgarten ist von

der Kreuzung Wehntaler-/Zehntenhausstrasse aus
sichtbar, jedoch abgewandt vom Verkehr. Uber

eine attraktive Wegverbindung ist er mit dem Zen-
trumsplatz verbunden.
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Bahnhof/Norden

Der Bahnhof wird mit grossziigigen Perrondachern ausgestattet.

Sudlich der Gleise kann das Perrondach mit einer Bebauung erganzt
werden. Auf Gleisebene ist er durchlassig. Mit den beiden mdglichen
Hochpunkten an der Ecke Zehntenhausstrasse und Jonas-Furrer-Strasse
wird der Bahnhofvorbereich, der heute von der Nordfassade des Ein-
kaufszentrums dominiert wird, stadtraumlich aufgewertet.

Nérdlich des Bahnhofs wird die Sport- und Freizeitanlage Fronwald mit
direkter Anbindung ans Zentrum gestarkt. Allfallige Bebauungen sollen
im Zusammenhang mit diesen Nutzungen stehen. Deren Lage und
stadtebauliche Einordnung ist in einer Gesamtbetrachtung der Anlage

zu prifen.

Bei den im Modell dargestellten Volumen handelt
es sich um Platzhalter. Sie zeigen beispielhaft
auf, wie durch das Zusammenspiel von Bebauung
und Freiraum die beschriebenen stadtraumlichen
Qualitaten entstehen.
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In Béden

Bei In Béden stehen die Bedurfnisse fir den
Langsamverkehr im Vordergrund. Im Bereich
Zentrumsplatz ist In Béden, voraussichtlich mit
Ausnahme des Busses, verkehrsbefreit.

Die bauliche Auspragung der Geb&ude ist durch
den jeweils angrenzenden Frei- und Aufent-
haltsraum bestimmt. Im Bereich Jonas-Furrer-
Park ist «Wohnen am Park» mit einer offenen
Bebauung vorgesehen. Die Geb&udehdhe
orientiert sich hier am umliegenden Quartier.
Zwischen Zentrumsplatz und Zehntenhausgarten
vermittelt die Bebauung zwischen Alt und

Neu und verbindet die beiden Bereiche durch
eine quartierdienliche Nutzung im Erdgeschoss.
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Jonas-Furrer-Strasse / Zentrumsplatz

Bestimmendes Element ist der Zentrumsplatz als wichtiger Einkaufs-

und Aufenthaltsort. Die Bebauung zwischen Wehntalerstrasse und

In Béden wird zugunsten des Platzraums zuriickversetzt. Die Platzgrésse
ist fur Affoltern adaquat und erlaubt eine vielfaltige Bespielung.

Drei Hochpunkte - stidlich der Wehntalerstrasse, an der Ecke Wehntaler-/
Jonas-Furrer-Strasse und bei den Bahngleisen - pragen diese Achse.
Auf der 6stlichen Strassenseite wird die Jonas-Furrer-Strasse durch eine
gegliederte, strassenbegleitende Bebauung gefasst.
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Im Plan sind die wichtigsten Erkenntnisse zu unterschiedlichen Themen rdumlich verortet und festgehalten. Die zuklnftige Entwicklung soll sich an diesen Regeln orientieren.

- Zentrumsplatz = Publikumsorientierte Erdgeschossnutzungen —— Raumkante
Ankunftsorte mmmm  Erwlnschte Erdgeschossnutzungen —ewww Zudefinierende Raumkante
= mm MO&gliche Erdgeschossnutzungen eeeee Offene Bebauung

Soziokulturelle Nutzungen

- Grinraume mit hoher Aufenthaltsqualitat
Verbindende Grinraume < Ubergeordnete Verbindung * Maoglicher Hochpunkt
- Sport- und Freizeitanlage <4— Lokale Verbindung Haltestelle



