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1 Projektrahmen

Sechs landwirtschaftliche Betriebe der Stadt
Zurich sollen durch Instandsetzungsmass-
nahmen, Nutzungsanpassungen und Erwei-
terungen fur einen neuen Lebenszyklus er-
tichtigt werden. Die Gebrauchstauglichkeit
und die Entwickungsmadglichkeit der Anlagen
werden dadurch fir die nachsten 20 bis 30
Jahre sichergestelit.

Ausgangslage

Grin Stadt Zirich (GSZ) ist Eigentimerver-
treterin von dreizehn landwirtschaftlichen
Pachtbetrieben und Nutzerin des selbstbe-
wirtschafteten Gutsbetriebs Juchhof.

Bis 2030 stehen auf stadtischen Pachtbetrie-
ben mehrere geplante Pachter*innenwechsel
an. Grin Stadt Zurich nutzt diese Wechsel,
um die Betriebe neu auszurichten. Grundlage
dazu ist das Grinbuch der Stadt Zirich (z.B.
die Mitwirkung der Bevdlkerung), die Strate-
gien der kunftigen Agrarpolitik, die Fachpla-
nungen der Stadt Ziirich (z.B. Nachhaltige
Ernahrung), die stadtischen Klimaziele (Netto
Null) oder auch veréanderte Bewirtschaf-
ter*innenformen (Riickgang der klassischen
Familienpacht). Dadurch verandern sich Be-
darfnisse und Auflagen an Raume, Anlagen
und Betriebseinrichtungen. Grosszyklische
Erneuerungen und Umbauten werden eben-
falls auf diese Pachter*innenwechsel hin ge-
plant.

Aufgrund der dhnlichen und spezifischen
Bauaufgaben und der eher kleinen Bausum-
men sollen Architektur-/ Baumanagement-
leistungen flir sechs Projekte in zwei Losen
mit je drei Projekten vergeben werden. Die
Projekterarbeitungen starten gleichzeitig
und die Teilnahme ist deshalb auf ein Los be-
schrankt.

Los 1:

— Schipferhof Wollishofen
— Rishof Leimbach

— Auhusli Leimbach

Los 2:

- Rebhaus Héngg

- Waidhof Seebach

- Huebhof Schwamendingen

Die Projektdefinitionen der sechs Projekte
haben einen unterschiedlichen Bearbei-
tungsstand und werden in dieser Ausschrei-
bung einheitlich kurz erlautert.

Diese diversen Bauaufgaben im landwirt-
schaftlichen Kontext, in sensibler Umgebung
(Ortsbildschutz, Natur- und Landschafts-
schutz, ausserhalb der Bauzone) und gréss-
tenteils mit schutzwirdiger Bausubstanz er-
fordern eine professionelle und fachkundige
Begleitung.

Es werden geeignete Architekt*innen ge-
sucht, um eine effiziente und kompetente
Abwicklung der Projekte zu erreichen.



Auftraggeberin

Bauherrschaft

Stadt Ziirich

Eigentiimervertretung

Grun Stadt Ziirich

Bauherrenvertretung/Ausloberin
Amt fir Hochbauten

Verfahren

Planerwahlverfahren Architektur / Baumangement,
selektives Verfahren

Das Verfahren richtet sich nach der IV6B (11/2019) so-
wie dem Beitrittsgesetz (03/2023) und der SVO
(06/2023) des Kantons Ziirich.

Geforderte Disziplinen

Architektur / Baumanagement

Zur Teilnahme zugelassene Teams

10 (5 pro Los)




Projektbeschrieb Los 1

Schipferhof

Kataster-Nummer

WO6315 / WO355

Adresse

Kilchbergstrasse 82, 86, 90, 94, 101

Baujahr

Wohnhaus 1600 (Nr. 101)
Wirtschaftsgebaude 1889 (Nr. 82)
Wirtschaftsgebaude 1994 (Nr. 86, 90, 94)

Architektur

nicht bekannt (Nr. 82, 101)
Gret Léwensberg Architekten (Nr. 86, 90, 94)

Grundstiicksflache

25853 m?/ 276 m?

Geschossflache Bearbeitungsperimeter (ungefahr)

Wohnhaus 360 m?
Wirtschaftsgebaude 640 m?2+ 360 m?

Zone

Wohnzone 2bll, Freihaltezone

Denkmalschutz

Inventarobjekte Wohnhaus (Nr. 101) und Wirt-
schaftsgebaude (Nr. 82)

Ortsbildschutz

ISOS Stadtteil Wollishofen Leimbach

Natur- und Landschaftsschutz / Gartendenkmalschutz

Inventarobjekte WO6315 / WO355

M 1:1000



Rishof Auhusli
Kataster-Nummer Kataster-Nummer
LE669 WO1066

Adresse Adresse

Risweg 115/ 113 Bruchstrasse 142
Baujahr Baujahr
Wohnhaus 1936 (Nr. 115) 1883
Wirtschaftsgebaude 1623 (Nr. 113) Architektur

Architektur

nicht bekannt

Grundstilicksflache

18777 m?

Geschossflache Bearbeitungsperimeter (ungefahr)

Wohnhaus 540 m?
Wirtschaftsgebaude 700 m2

Zone

Freihaltezone

Denkmalschutz

Inventarobjekte

Ortsbildschutz

ISOS Stadtteil Wollishofen Leimbach

Naturschutz

Inventarobjekt

M 1:1000

nicht bekannt

Grundstiicksflache

32945 m?

Geschossflache Bearbeitungsperimeter (ungefahr)

160 m?

Zone Liegenschaft

Freihaltezone

Denkmalschutz

kein Inventarobjekt

Ortsbildschutz

ISOS Stadtteil Wollishofen Leimbach

Natur- und Landschaftsschutz

Inventarobjekt

M 1:1000



Projektbeschrieb Los 2

Rebhaus

Kataster-Nummer

HG6924

Adresse

Chillesteig 5

Baujahr

1970

Architektur

nicht bekannt

Grundstiicksflache

20 880 m?

Geschossflache

120 m?

Zone

Freihaltezone

Denkmalschutz

kein Inventarobjekt

Ortsbildschutz

ISOS Stadtteil Hongg

Natur- und Landschaftsschutz

Inventarobjekt

M 1:1000



Waidhof Huebhof
Kataster-Nummer Kataster-Nummer
SE1200 Sw4382

Adresse Bearbeitungsperimeter

Heuweg 91 und 93

Baujahr Bauten Bearbeitungsperimeter

Wirtschaftsgebaude 1994 (Heuweg 91)
Wirtschaftsgebaude 2001 (Heuweg 93)

Architektur

Adresse Bearbeitungsperimeter

Probsteistrasse 24 und 24a

Baujahr Bauten Bearbeitungsperimeter

1835

Architektur

nicht bekannt
Felix Frey Architekten (Heuweg 87)

Grundsttlicksflache

42 273 m?

Geschossflache Bearbeitungsperimeter (ungeféhr)

Wirtschaftsgebaude 830 m?

Zone

Freihaltezone, Wohnzone W2bl|

Denkmalschutz

Inventarobjekte Schwandenholzstr. 157, 157a
Heuweg 95, 95a

Ortsbildschutz

ISOS Stadtteil Seebach

Natur- und Landschaftsschutz

Inventarobjekt

M 1:2000

nicht bekannt

Grundstiicksflache

49 429 m?

Geschossflache Bearbeitungsperimeter (ungeféhr)

Wirtschaftsgebaude 65 m?

Zone

Freihaltezone

Denkmalschutz

Inventarobjekte Probsteinstr. 24, 24a und 26

Ortsbildschutz

ISOS Stadtteil Schwamendingen

Landschaftsschutz

Inventarobjekt

M 1:1000



Aufgabenbeschrieb, Kosten,
Termine Los 1

10

Schipferhof

Instandsetzung Wohnhaus (WH).
Instandsetzung / Anpassung der Wirt-
schaftsgebaude (WG), Erweiterung Wirt-
schaftsgebaude um unbeheizten Schulungs-
raum mit WCs.

Gebaudehille

Optimierung der DAmmung WH
Ertichtigung der Fenster WH
Anpassungen, Erganzungen WG

Statik
Anpassungen, Erganzungen WG

Gebaudetechnik

Prifung PV-Anlage

Ersatz Kiiche WH

Prifung Warmeerzeugung und -abgabe WG
Einbau Verarbeitungskiche WG und Einbau
sanitare Installationen und Apparate (WC) WG

Ausbau

Instandsetzung Oberflachen WH
Einbau Aufenthaltsraum WG
diverses

Aussenraumgestaltung

geschéatzter Finanzbedarf (Budget GSZ)
5 Mio. +/- 30 %

Termine

Machbarkeitsstudie 1. Quartal 2025
Projektierungsbeginn 2. Quartal 2025
Baubeginn 2. Quartal 2027

Bauvollendung 3. Quartal 2028



Rishof

Instandsetzung Wohnhaus (WH) mit drei
Wohnungen fiir Wohnnutzung.

Einfache Instandsetzung / Anpassung Wirt-
schaftsgebaude (WQG) fir die Produktion und
Lagerung von Lebensmitteln.

Gebaudehlle

Auhusli

Instandsetzung und Umnutzung Wohnhaus
far landwirtschaftliche Nutzung: Aufenthalts-
raum, Garderoben, WC / Duschen, Produk-
tions- und Lagerraume Lebensmitteln, Rau-
me fur Werkzeuge und Geréate.

Gebaudehiille

Optimierung der DAmmung WH
Ertichtigung der Fenster WH
Anpassungen WG

Statik

allenfalls Anpassungen, Erganzungen WH
und WG

Gebaudetechnik

Ersatz Elektroanlagen

Prifung PV-Anlage

Ersatz Warmeerzeugung und -abgabe WH
Ersatz sanitére Installationen und Apparate
inkl. Kiichen WH

Ausbau

Instandsetzung / Ersatz Oberflachen WH

diverses
Abstellplatze Fahrzeuge und Fahrrader

geschatzter Finanzbedarf (Budget GSZ)
4 Mio. +/- 30 %

Termine
Projektierungsbeginn 1. Quartal 2025
Baubeginn 1. Quartal 2027

Bauvollendung 2. Quartal 2028

Optimierung der Dammung
Ertiichtigung der Fenster

Statik
Anpassungen, Erganzungen

Gebaudetechnik

Ersatz Elektroanlagen

Prifung PV-Anlage

Ersatz sanitare Installationen und Apparate
(WC/Duschen)

Einbau Verarbeitungskiche

Ausbau
Instandsetzung / Ersatz Oberflachen

diverses
Abstellplatze Fahrzeuge und Fahrrader

geschéatzter Finanzbedarf (Budget GSZ)
2 Mio. +/- 30 %

Termine

Machbarkeitsstudie 1. Quartal 2025
Projektierungsbeginn 2. Quartal 2025
Baubeginn 2. Quartal 2027

Bauvollendung 2. Quartal 2028
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Aufgabenbeschrieb, Kosten, = Rebhaus )

Termine Los 2 Ins_tandsetzung er_tschaftsgebaude und Er-
weiterung um beheizten Aufenthaltsraum,
Einbau von Garderoben, WC/Duschen.

Gebaudehiille

Erganzung und Optimierung Dammung
Ertichtigung der Fenster

Statik
Anpassungen, Ergénzungen

Gebéaudetechnik

Anpassung Elektroanlagen

Prifung PV-Anlage

Einbau Warmeerzeugung und -abgabe
Einbau sanitare Installationen und Apparate
(WC/Duschen)

Einbau Kiiche und Kihlgerate

Ausbau
Instandsetzung / Erganzung Oberflachen

diverses
Aussenraumgestaltung

Grobkostenschatzung AHB
2.85 Mio. +/- 25 %

Termine
Projektierungsbeginn 1. Quartal 2025
Baubeginn 4. Quartal 2026

Bauvollendung 4. Quartal 2027
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Waidhof

Neubau / Erweiterung Wirtschaftsgebaude,
betriebliche Anpassungen.

Gebaudehiille

Huebhof

Einbau beheizter Aufenthaltsraum in Wirt-
schaftsgebaude und Umnutzung Wirt-
schaftsgebdude in unbeheizten Schulungs-
raum.

Gebaudehiille

Anpassungen, Erganzungen

Statik

Anpassungen, Erganzungen
Gebaudetechnik

Prifung einer PV-Anlage

Ausbau

diverses

Einbau Biogasanlage
geschéatzter Finanzbedarf (Budget GSZ)

3.5 Mio. +/- 30 %

Optimierung DAmmung
Ertichtigung der Fenster
Statik

Anpassungen, Erganzungen

Gebaudetechnik

Anpassung Elektroanlagen
Prifung PV-Anlage
Einbau Warmeerzeugung, und -abgabe

Ausbau

Instandsetzung / Erganzung Oberflachen
diverses

Termine

Projektierungsbeginn 1. Quartal 2025 ge;c:na.mer/ﬁ;ag Z(;edarf (Budget G52)

Baubeginn 1.Quartal 2026 °-° VIO-+/= 30 7o

Bauvollendung 2. Quartal 2027 Termine
Projektierungsbeginn 1. Quartal 2025
Baubeginn 2. Quartal 2026

Bauvollendung 4. Quartal 2026
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Ziele

Gesellschaft

- Starkung der architektonischen Merkmale
der Anlage

- sorgfaltiger Umgang mit Bauten und Um-
gebung im Natur- und Landschaftsschutz-
bereich und im ISOS

- sorgfaltiger Umgang mit der schiitzens-
werten Bausubstanz

- Bereitstellung von Wirtschaftsbauten fir
die solidarische Landwirtschaft

- hohe betriebliche Funktionalitat

- Einbezug der Bevélkerung in Tierhaltung
und landwirtschaftliche Erzeugnisse

Wirtschaft

- termingerechte Ausfiihrung

- niedrige Instandsetzungskosten sowie
kostenguinstiger Betrieb und Unterhalt

Umwelt

- optimale Umsetzung der
stadtischen Meilenschritte-23:
Klimaneutrale Stadt, intelligente Ressour-
cennutzung, gesundes stadtisches Umfeld
und vernetzte Stadtnatur

- Maximale Reduktion der Treibhausgase-
missionen (Erstellung und Betrieb), Beitrag
zur Umsetzung der Netto-Null-Klima-
schutzziele

- Einsatz von baudkologisch schlissigen
Konstruktionssystemen und Materialien,
Einbezug Kreislaufwirtschaft

- Aussenraumgestaltung, die einen Beitrag
zur Forderung der Biodiversitat leistet

- Produktion von nachhaltigem und gesun-
dem Obst und Gemise

14


https://www.stadt-zuerich.ch/hbd/de/index/hochbau/bauen-fuer-netto-null/meilenschritte23.html#
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2 Zugang zur Aufgabe

Los 1

Allgemein

Der Zugang zur Aufgabe besteht aus skiz-
zenhaften Losungsvorschlagen fir einzelne
Aspekte der Bauaufgabe, die den entwerferi-
schen Umgang mit dem Bestand, den mass-
vollen Eingriff in die Bausubstanz und eine
passende Antwort auf funktionale Fragestel-
lungen aufzeigen sollen. Die Beurteilung der
Beitrage erfolgt anhand der auf Seite 21 ge-
nannten qualitativen Zuschlagskriterien.

Zugang zur Aufgabe

Der Schipferhof besteht aus dem urspriingli-
chen Wirtschaftsgebaude von 1889, den
neueren Wirtschaftsgebauden von 1994 und
dem auf der gegentiberliegenden Strassen-
seite befindenden Wohnhaus von 1600, das
von der Pachterfamilie bewohnt wird (Anord-
nung der Gesamtanlage siehe auch Seite 6).

Das kleine Wirtschaftsgebaude an der Kilch-
bergstrasse 90 beherbergt heute einen
Hofladen (Verkauf) und einen Atelierraum
(ehemals Hihnerstall) von je etwa 21 m?
Nutzflache. Im Atelierraum soll kiinftig eine
Verarbeitungskliche eingebaut werden
(Haushaltskiiche), der Hofladen wird in die-
ser Form weitergefihrt.

Der Hofladen mit vorgelagertem Spielplatz
hat sich zum Quartiertreff entwickelt. Fir die
Bevoélkerung soll nun das kleine Wirtschafts-
gebaude um einen einfachen, unbeheizten
Schulungsraum / Aufenthaltsraum erweitert
werden. Der Anbau von gesamthaft etwa

35 m? bis 40 m? Nutzflache wird separat er-
schlossen und beinhaltet neben dem Haupt-
raum von mindestens 26 m?eine Garderobe,
eine rollstuhlgangige Toilette und eine mini-
male Toilette fiir das Personal. Der Schu-
lungsraum hat eine raumliche Verbindung zur
kinftigen Verarbeitungskiche.

16

Wie soll der Anbau in Erscheinung treten und
mit welchen Mitteln binden Sie den neuen
Gebaudeteil in die Gesamtanlage ein?

Der temperierte und warmegedammte An-
bau soll zweckméassig und preiswert sein.
Der Einsatz regenerativer Materialien ist zu
prufen.

Der Bereich vor der Garage (Kilchbergstra-
sse 94) wird als Verkehrsflache bendtigt und
steht fur diese Aufgabe nicht zur Verfigung.

Die zum Verstandnis notwendigen Pléne (An-
sichten, Grundriss mit naher Umgebung,
Schnitt) sind in geeignetem Massstab darzu-
stellen.

Die beiden anderen Liegenschaften von

Los 1 befinden sich in der Freihaltezone.
Was ist beim Bauen ausserhalb der Bauzone
besonders zu beachten? Wie stellen Sie ei-
nen reibungslosen Planungs- und Bauablauf
sicher? Welche Stolpersteine kénnten sich in
den Weg stellen und wie umgehen sie diese?
Eine schematische Darstellung mit Stichwor-
ten ist fir diese Teilaufgabe genigend.

Abgabe

Stellen Sie auf zwei A3-Blattern Ilhren Vor-
schlag zur Beantwortung der oben gestellten
Fragen dar.
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Los 2

Allgemein

Der Zugang zur Aufgabe besteht aus skiz-
zenhaften Losungsvorschlagen fir einzelne
Aspekte der Bauaufgabe, die den entwerferi-
schen Umgang mit dem Bestand, den mass-
vollen Eingriff in die Bausubstanz und eine
passende Antwort auf funktionale Fragestel-
lungen aufzeigen sollen. Die Beurteilung der
Beitrage erfolgt anhand der auf Seite 21 ge-
nannten qualitativen Zuschlagskriterien.

Zugang zur Aufgabe

Das einfache Wirtschaftsgebaude Rebhaus
am Chillesteig 5 in H6ngg wurde 1970 er-
stellt. Es ist heute ein einfacher Nutzbau fur
die Unterstellung von Maschinen und Gera-
ten und verfliigt durch seine solitare Lage am
Hang Uber eine hohe Prasenz.

Im Erdgeschoss sind mit einer Nutzflache
von etwa 53 m?Maschinen und Gerate einge-
stellt, im Untergeschoss ist ein einfacher
Aufenthaltsraum fur die Mitarbeitenden an-
geordnet, Toilettenanlagen und Garderobe /
Duschen sind nicht vorhanden.

Ein beheizter Aufenthalts- und Degustations-
raum mit Kiiche soll nun mit etwa 27 m?
Nutzflache als Anbau angeordnet werden.

Im Erdgeschoss bleiben die Einstellflachen
fur Gerate und Maschinen an Ort bestehen.
Im Untergeschoss bietet sich an, neben
Weinlager und Technik (zusammen etwa

36 m2 Nutzflache) eine rolistuhlgangige Toi-
lette, WC/Dusche und eine Garderobe (zu-
sammen etwa 15 m? Nutzflache) anzuordnen.

Wie gestalten Sie das Erscheinungsbild des
erweiterten Rebhauses? Der beheizte und
warmegedammte Anbau soll zweckmassig
und preiswert sein. Der Einsatz regenerativer
Materialien ist zu prifen.
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Wie wird das Untergeschoss erschlossen?
Mobil beeintrachtigte Personen nutzen die
bestehenden stufenlosen Wege. Wo ordnen
Sie einen Aussenaufenthaltsbereich von
ebenfalls etwa 27 m? an?

Die zum Verstandnis notwendigen Pléne (An-
sichten, Grundrisse mit naher Umgebung,
Schnitt) sind in geeignetem Massstab darzu-
stellen.

Samtliche betroffenen Liegenschaften von
Los 2 befinden sich in der Freihaltezone.
Was ist beim Bauen ausserhalb der Bauzone
besonders zu beachten? Wie stellen Sie ei-
nen reibungslosen Planungs- und Bauablauf
sicher? Welche Stolpersteine kénnten sich in
den Weg stellen und wie umgehen sie diese?
Eine schematische Darstellung mit Stichwor-
ten ist fir diese Teilaufgabe genigend.

Abgabe

Stellen Sie auf zwei A3-Blattern lhren Vor-
schlag zur Beantwortung der oben gestellten
Fragen dar.






3 Bericht Planerwahlgremium

Auftraggeberin und Verfahren

Die Stadt Zirich, vertreten durch das Amt fiir
Hochbauten, hat ein selektives Planerwahl-
verfahrens nach den Vorschriften des 6ffent-
lichen Vergaberechts zur Auswahl eines ge-
eigneten Architekturbiros durchgefiihrt. Die
Bewertung der Unterlagen erfolgte durch
das Planerwahlgremium der Fachstelle Pla-
nerwahl des Amts flur Hochbauten.

Die 6ffentliche Ausschreibung des Planer-
wahlverfahrens «Landwirtschaftliche Bau-
ten» in 2 Losen erfolgte am 5. April 2024.

14 Bewerbungen fur das Los 1 und 18 Bewer-
bungen flir das Los 2 wurden vollstandig und
fristgerecht bis zum 2. Mai 2024 beim Amt fur
Hochbauten eingereicht.

Planerwahlgremium Los 1

- Sven Ricman, Architekt (Vorsitz) Co-Leiter
Fachstelle Planerwahl, Amt fir Hochbau-
ten

- Stefan Bernoulli, Architekt
Gruppenleiter Projektentwicklung,

Amt fiir Hochbauten

- Thomas Kranert, Architekt
Projektleiter Bau, Amt flir Hochbauten

— Désirée Cuttat, Architektin
Projektleiterin Bau, Amt fir Hochbauten

— Simon Kraus, Architekt
Projektleiter PET, Amt fir Hochbauten

- Ivo Bertolo, Architekt
Projektausschuss-Delegierter,

Amt fir Hochbauten

- Marlies Wachter
Griin Stadt Zirich

- Bernhard Koch
Grin Stadt Zirich

Expert*innen

Annina Fischer
Denkmalpflege, Amt fir Stadtebau

20

Projektleitung
Ruth Wigger, Architektin
Projektentwicklung, Amt fir Hochbauten

Praqualifikation Los 1

Anlasslich der Praqualifikationssitzung des
Planerwahigremiums vom 28. Mai 2024 wur-
den nach der Vorprufung samtliche 14 Be-
werbungen zur Beurteilung zugelassen. Auf
der Grundlage der im Programm vom 5. April
2024 festgehaltenen Eignungskriterien wahl-
te das Planerwahlgremium aus den 14 Be-
werbungen die funf nachfolgend aufgeflihr-
ten Planerteams zur Teilnahme an der zwei-
ten Phase des Planerwahlverfahrens aus.

— Studio AGLO Architekten GmbH
Heinrichstrasse 210, 8005 Zirich

— Clou Architekten AG
Gringasse 21, 8004 Zirich

- Stefan Roggo und Christoph Widmer Arch.
Klausstrasse 9, 8008 Ziirich

— gimmivogt architekten eth sia gmbh
Uetlibergstrasse 137, 8045 Zirich

— ARGE Ehrl Bielicky / Schneider Tiirtscher
Mattengasse 27, 8005 Zirich

Allen Bewerbenden wurde nach der Praqua-
lifikation eine Verfiigung mit der Bekanntga-
be der ausgewahlten Teams zugestelit.

Zuschlag Los 1

Das Planerwahlgremium traf sich am

17 . September 2024. Beurteilt wurden der
Zugang zur Aufgabe und die Honorarofferte.
Die im Programm vom 11. Juli 2024 festge-
haltenen Zuschlagskriterien hat folgendes
Architekturbliro am besten erfllt:

— Studio AGLO Architekten GmbH
Heinrichstrasse 210, 8005 Ziirich



Planerwahlgremium Los 2

- Sven Ricman, Architekt (Vorsitz) Co-Leiter
Fachstelle Planerwahl, Amt fiir Hochbau-
ten

— Stefan Bernoulli, Architekt
Gruppenleiter Projektentwicklung,

Amt flir Hochbauten

— Thomas Kranert, Architekt
Projektleiter Bau, Amt fur Hochbauten

- lvana Bertolo, Architektin
Projektleiterin PET, Amt fir Hochbauten

— Luca Ramini, Architekt
Projektleiter Bau, Amt fiir Hochbauten

- Manuel Viecelli, Architekt
Projektleiter PET, Amt fir Hochbauten

- Ivo Bertolo, Architekt
Projektausschuss-Delegierter,

Amt fir Hochbauten

- Marlies Wachter
Grin Stadt Zirich

- Bernhard Koch
Grin Stadt Zirich

Expert*innen
Annina Fischer
Denkmalpflege, Amt fir Stadtebau

Projektleitung
Ruth Wigger, Architektin
Projektentwicklung, Amt fir Hochbauten

Praqualifikation Los 2

Anlasslich der Praqualifikationssitzung des
Planerwahlgremiums vom 28. Mai 2024 wur-
den nach der Vorprifung samtliche 18 Be-
werbungen zur Beurteilung zugelassen, ein
Team hat seine Bewerbung zuriickgezogen.
Auf der Grundlage der im Programm vom

5. April 2024 festgehaltenen Eignungskriteri-
en wahlte das Planerwahlgremium aus den
17 zugelassenen Bewerbungen die funf
nachfolgend aufgefuhrten Planerteams zur

Teilnahme an der zweiten Phase des Planer-
wahlverfahrens aus.

— Duplex Architekten AG
Forchstrasse 58, 8008 Ziirich

- Albiez de Tomasi Architekten und Land-
schaftsarchitekten
Weststrasse 182, 8003 Ziirich

— ARGE SEA / Blumenthal, c/o Schneider Ei-
gensatz Architekten GmbH
Bandlistrasse 31, 8064 Zirich

- ARGE LWB Nord, c/o Miiller & Truniger Ar-
chitekten ETH SIA KG
Hardturmstrasse 169, 8005 Zirich

- Lippuner Sabbadini Architekten GmbH
Gutstrasse 1, 8055 Zirich

Allen Bewerbenden wurde nach der Praqua-
lifikation eine Verfigung mit der Bekanntga-
be der ausgewéhlten Teams zugestelit.

Zuschlag Los 2

Das Planerwahlgremium traf sich am

24. September 2024. Beurteilt wurden der
Zugang zur Aufgabe und die Honorarofferte.
Die im Programm vom 11. Juli 2024 festge-
haltenen Zuschlagskriterien hat folgendes
Architekturbliiro am besten erfiillt:

- ARGE LWB Nord, c/o Miiller & Truniger Ar-

chitekten ETH SIA KG
Hardturmstrasse 169, 8005 Zirich
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4 Wiurdigung und Beitrage Los 1



Die Aufgabenstellung flir das erste Los sieht
den Anbau eines Schulungsraumes mit Gar-
derobe und Sanitarzellen an das kleine Wirt-
schaftsgebaude des Schipferhofes vor. Das
Objekt ist Teil der Erweiterung des histori-
schen Wirtschaftsgebaudes westlich der
Kilchbergstrasse durch die Architektin Gret
Lowensberg. Die Anlage umfasst einen zur
Strasse hin offenen Hof mit einem langge-
streckten Remisetrakt und einem Hofladen.
Die Architektur ist funktional, aber von hoher
Qualitat. Auch zum Thema Bauen ausserhalb
der Bauzone sollte Stellung genommen wer-
den.

Der Beitrag von Studio AGLO Architekten
schlagt einen Anbau auf der Siidseite vor, um
den bestehenden Hof zu erhalten. Die Erwei-
terung verdoppelt die ursprungliche Flache
und strukturiert die Raumaufteilung neu, in-
dem eine tragende Stiitze leicht versetzt und
nichttragende Wande verschoben werden.
Im Zentrum wird ein grosszuligiger, von der
Kilchbergstrasse zurtickversetzter Ein-
gangsbereich angeordnet, der als Gardero-
be und Zugang zu den sanitaren Anlagen
dient. Der hofseitige Bereich wird tber die
gesamte Tiefe dem Hofladen gewidmet, mit
der Méglichkeit der direkten Anlieferung
Uber den Vorplatz. Im stdlichen Anbau befin-
det sich der Schulungsraum mit Blick in den
Griinraum und einer grossziigigen Offnung
zum neu geschaffenen Aussenraum. Die Ku-
che ist in der Achse des Eingangsbereiches
angeordnet und kann somit flexibel den bei-
den Hauptnutzungen zugeschaltet werden
bzw. eine Verbindung zwischen beiden her-
stellen. Der Aussenraum gliedert sich eben-
falls in drei Bereiche: den bestehenden Hof,
der in seiner Dimension erhalten bleibt, einen
uberdachten Ankunftsbereich mit Veloab-
stellmdglichkeiten und einen neuen Bereich
mit Schulgarten und Aufenthaltsméglichkei-
ten. Fur die Erweiterung werden Abbruchma-
terialien aus dem Bestand verwendet und

Ausstattungselemente wie Regale, Verkauf-
stresen oder Kuhlgerate integriert. Auch auf
eine spatere Wiederverwendbarkeit, den Ein-
satz nachwachsender Rohstoffe sowie M6g-
lichkeiten zur Dachbegriinung und Retention
wird geachtet.

Clou Architekten AG entscheiden sich fiir ei-
nen vernakularen Ansatz, ausgehend vom
vorgefundenen Schutzdach an der Ostfassa-
de. Die geforderten Nutzungen werden als
seitliche Anbauten mit auskragenden Vorda-
chern erganzt. Im Bestand werden strassen-
seitig die Kiiche und riickwartig der Schu-
lungsraum angeordnet. Hofseitig ist in Ver-
langerung des Zugangs von der Strasse ein
Uberdachter Vorbereich fiir Kiiche und Schu-
lungsraum vorgesehen. Im strassenseitigen
Anbau wird ein Kiosk vorgeschlagen. Dieser
ist auf Strassenniveau angeordnet, wodurch
ein Niveauunterschied zwischen Kiche und
Verkaufsbereich entsteht. Die Bedienung er-
folgt hauptsachlich Gber die Theke aus dem
Kichenbereich. Im Siiden sind Lager- und
Sanitarraume vorgesehen, die Gber den
Schulungsraum erschlossen werden. In
Richtung Hofzufahrt ist Gber die gesamte
Lange des Schulungsraumes ein Anbau fir
die Garderobe angeordnet. Im Aussenbe-
reich wird der Sandkasten von der Hofzu-
fahrt abgertckt, um ihn fir Kleinkinder si-
cherer zu machen. Zur Materialisierung ma-
chen die Verfasser keine weiteren Angaben,
aus den Visualisierungen kann jedoch auf ei-
ne Holzkonstruktion geschlossen werden.

Der Beitrag von Stefan Roggo und Christoph
Widmer Architekten schlagt eine Erweite-
rung nach Norden vor. Ziel ist es, die Figur
der Gesamtanlage zu erhalten. Das beste-
hende Gebaude bleibt erhalten. Der Hofla-
den bleibt bestehen, im Atelierraum ist die
Verarbeitungskiiche vorgesehen. Am Uber-
gang zwischen Bestand und Erweiterung
werden die Nebenrdume (Garderobe und Sa-
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nitdrrdume) angeordnet und zwei Eingangs-
bereiche vorgesehen: ein Besuchereingang
und ein Betriebseingang. Der Schulungs-
raum orientiert sich zum Hof und kann zu
diesem grosszigig ge6ffnet werden. Ein
Uberdachter Bereich vermittelt zwischen
Schulungsraum und Hof. Die publikumsori-
entierten Nutzungen (Hofladen und Schu-
lungsraum) werden Uber einen Fussweg bar-
rierefrei erschlossen. Die Flache zwischen
Fussweg und Strasse wird flir Verkaufszwe-
cke oder fur Beete genutzt. Im Hof wird der
Sandkasten mit grésserem Abstand zur Hof-
zufahrt neu angeordnet. Fir den Erweite-
rungsbau wird die bestehende Struktur wei-
tergefiihrt, lediglich durch die grésseren Off-
nungen unterscheidet sich der Neubau vom
Bestand.

gimmivogt architekten entscheiden sich fur
eine Erweiterung nach Stden. Dieser ist in
den Achsmassen des Bestandes geplant.
Um die Gesamtstruktur zu erhalten, wird vor-
ausschauend auch an eine Erweiterung der
Garage gedacht. Das bestehende Gebaude
sowie der Hofladen bleiben erhalten, im Ate-
lierraum ist die Verarbeitungskiiche geplant.
Die gleiche Flache ist fur die neuen Nutzun-
gen (Schulungsraum, Garderoben und Sani-
tarraume) vorgesehen. In der dritten zusatzli-
chen Achse wird ein Tenn als Fuge zwischen
den beiden Bereichen vorgeschlagen: Uber
den Uberdachten, aber nicht gedammten
Zwischenraum werden alle anderen Nutzun-
gen separat erschlossen. Das Tenn kann als
Lagerflache far Hofprodukte, aber auch als
Aufenthaltsraum genutzt werden und ist bei
Bedarf abschliessbar. Der Zugang erfolgt
uber einen gepflasterten Vorplatz mit Brun-
nen und Veloabstellmdglichkeiten. Der Hof
wird durch eine niedrige Hecke vom Vorplatz
der Remise abgeschirmt. Der Anbau ist von
einer Wiesenflache mit Obstbdumen umge-
ben.
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Der Beitrag der ARGE Ehrl Bielicky / Schnei-
der Turtscher schlagt eine Erweiterung nach
Norden vor. Die Erweiterung nimmt die
Struktur des Bestandes auf, interpretiert die-
se aber im Anbau neu. Die Erweiterung setzt
sich durch ein leicht Uberh6htes Dach vom
Bestand ab. Auch in diesem Beitrag wird das
bestehende Gebaude mit dem Hofladen er-
halten und die Verarbeitungskiiche im Ate-
lierraum vorgesehen. Der Anbau schliesst
nicht an den Bestand an, sondern lasst einen
uberdachten Durchgang frei, Gber den Be-
stand und Neubau erschlossen werden. Im
Anbau sind die Nebennutzungen (Sanitér,
Garderobe, Eingang) strassenabgewandt an-
geordnet. Der Schulungsraum 6ffnet sich
strassen- und hofseitig zu einer grosszugi-
gen Veranda. Die Umgebungsgestaltung ist
einfach, ohne viele Eingriffe. Der Zugang von
der Strasse erfolgt lGiber eine chaussierte
Flache, die unauffallig in die Wiesenflache
mit Strauchern eingebettet ist. Fiir den An-
bau wurde eine ahnliche Struktur in Holz ge-
wabhlt, fir die grossen Schiebeglastiren Me-
tallrahmen in Anlehnung an die bestehenden
Fenster.

Zur Beurteilung der Entwirfe wurde eine
Vertretung von Griin Stadt Zirich sowie des
Amtes flr Stadtebau hinzugezogen. Die Aus-
einandersetzung mit der Frage des Bauens
ausserhalb der Bauzone wurde unterschied-
lich ausfuhrlich dargestellt, aber alle Teilneh-
menden gingen auf die aus Sicht des Gremi-
ums wichtigsten Themen ein. Die L6sungen
far die Erweiterung wurden hingegen sehr
unterschiedlich beantwortet.

Das Gremium schéatzt den Ansatz einer mini-
malen Erweiterung im Beitrag von Clou Ar-
chitekten AG. Die Umsetzung vermag jedoch
weder betrieblich noch architektonisch ganz
zu Uberzeugen. Der Héhenunterschied zwi-
schen Kiosk und Kiiche sowie der Zugang zu
den Sanitarraumen tGber den Schulungsraum
sind betrieblich nicht optimal. Auch der An-



bau im Bereich des Vorplatzes schrankt den
Betrieb und die Rangiermdglichkeiten ein.
Die Idee der seitlichen Anbauten wird auch in
architektonischer Hinsicht kritisch betrach-
tet, da sie eine ganz neue Typologie hervor-
bringt und sich stark absetzt von der Archi-
tektur von Gret Lowensberg, die durch eine
eher strenge Geometrie gekennzeichnet ist.

Die Beitrage von gimmivogt architekten und
der ARGE Ehrl Bielicky / Schneider Turtscher
schlagen dagegen grossziigige Erweiterun-
gen vor, beide in der Typologie eines Wirt-
schaftsgebaudes mit Tenn. Dadurch kann
der Bestand weitgehend erhalten werden.
Die Vorteile eines grosszugigen, tberdach-
ten Bereiches sind nachvollziehbar, bringen
aber auch betriebliche Nachteile mit sich,
wie z.B. die Trennung von Verarbeitungsku-
che und Schulungsraum. Die Passage bringt
far die geplante Nutzung keinen deutlichen
Mehrwert.

Das Gremium stellt jedoch eine bessere Um-
setzung des Ansatzes im Beitrag der gimmi-
vogt architekten fest: die Erweiterung nach
Suden und damit der Erhalt des Hofes, die
gut proportionierte Passage mit Zugang zu
den Sanitarrdumen und die pragmatische,
den Bestand respektierende Erweiterung.

Der architektonisch ansprechende Beitrag
der ARGE Ehrl Bielicky / Schneider Tirtscher
wird der Sachlichkeit der Nutzbauten nicht
ganz gerecht und kann auch in betrieblicher
Hinsicht nicht Gberzeugen: die Verknipfung
von Schulung und Aussenspielplatz Giber die
Veranda wird kritisch bewertet.

Die beiden letzten Beitrage von Studio AGLO
Architekten und Stefan Roggo und Christoph
Widmer Architekten schlagen jeweils einen
direkten Anbau vor.

Der Erweiterungsbau von Stefan Roggo und
Christoph Widmer Architekten orientiert sich
nach Norden. Die Art des Anbaus und die
Idee des Uberdachten Aussenbereichs wer-
den vom Gremium gewirdigt, es werden
aber auch betriebliche Mangel festgestelit.
Es fehlen die Vorraume zu den Sanitaranla-
gen und die Erganzung dieser wirde voraus-
sichtlich noch mehr Hofflache in Anspruch
nehmen. Ausserdem ist die Ausrichtung des
Schulungsraumes zum belebten Hof erfah-
rungsgemass weniger gut geeignet.

Der Vorschlag von Studio AGLO Architekten
sichert den Erhalt des Hofes, was aus Sicht
des Gremiums eine hohe Qualitat darstellit.
Dartber hinaus gewahrleistet die Anordnung
der Rdume einen optimalen Betrieb bei einer
relativ flichensparenden und damit kosten-
gunstigen Lésung. Darlber hinaus wird ei-
nem ressourcenschonenden Umgang und
einem angemessenen, vom Bestand abge-
leiteten Erscheinungsbild gleichermassen
Rechnung getragen. In Verbindung mit dem
niedrigsten Honorar schneidet der Beitrag
von Studio AGLO Architekten am besten ab.

Das Gremium bedankt sich bei allen teilneh-
menden Teams flr die wertvollen Beitrage
und gratuliert Studio AGLO Architekten zum
Uuberzeugenden Lésungsansatz!
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Neuer Sandkasten ]
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Wechselnde Beldge aus Naturstein.
Wiederverwenden der bestehenden
Steinbelage.
Gedeckter Sitzplatz
6% Gefalle
Schiebetilr (3-teilig) Neuer Zugang Nord ~ ® ca. - 0.50
437.20 m.4.M

Schulungsraum

26.1 m? ® +0.00
Verschiedene Beete
und Verkauf
Vorraum 2.9 m? 2.0 m? Garderobe +0.00
3.4m? 5m?
Neuer Brunnen zur
Bewasserung.
(Gesammeltes Dachwasser,
Uberlauf in Speichertank)
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S ®=0.00 +£0.00 &
ca. 437.7 m.0.M H
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Waschen
Abstellplatz
ca.-0.30 @ Fahrrader
Neuer Zugang Sid @ ca. - 0.70
437.00 m.i.M
Rampe 6% Gefalle
Hiihnerhaltung Geschitzter Ausblick

auf die Hihner
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AUSGANGSLAGE & ZIELSETZUNG

Der voriiegende Vorschlag fiir die Instandsetzung, Anpassung und Erweiterung
des Schipferhofes bezieht sich auf das Wirtschaftsgebaude an der Kichberg-
strasse 90. Der bestehende Hofladen soll in dieser Form weitergefinrt, der
ebenfalls bestehende Atelierraum in eine Verarbeitungskiiche umgertsstet und
ein simpler, unbeneizter Schulungs- / Aufenthaltsraum angebaut werden. Damit
wird der Hofladen mit Spielplatz als Quartiertreff fur diie Bevikerung gestéirt

Prégnante, konzentrierte Eingrifie im Gesamtkontext und in die bestehende Bau-
substanz halten die Gesamtkosten tief.

Niederschwelige Entflechtung des Hofbetriebes (Betriebsverkehr) und des Gffentiich
zugiinglichen Bereiches soll die Sichereitsbediirfnisse beider Parteien befriedigen.
Funktionale Aspekte, réumliiche Anforderungen, optimale Arbeitsabléufe stehen im
Vordergrund, jedoch soll auch die Aufentnaltsqualitét deutiich gesteigert werden.
Den Ansprichen eines Okonomiegebéude soll angemessen, mit pragmatischen,
kostenginstigen Vorschidgen begegnet werden. Insbesondere in der Materiali-
sierung und Detailierung werden solide, langlebige Lésungen angestrebt, die
einen guien Alterungsprozess und einfache Anpassungen versprechen.
Generell soll der Bestand weitestgehend weitergenutzt und sinnvoll erganzt wer-
den. Die beiden Grundkonzepte ,Erhalt vor Ersatz' und ,Re-Use" spielen dabei
eine tragende Rolle.

In der weiteren Projekibearbeitung sollen weitere Themen der Nachhaltigkeit und
Energiebilanz bearbsitet werden. Alle Objekte sollen mit PV-Anlagen nachgertis-
tet werden. Auf Flachdéchem (Schipfernof) kénnen relativ einfach und schiecht
einsehbar Aufdachanlagen vorgesehen werden. Auf Schragdéchem muss sen-
sibler reagiert werden, hierbei stellen beispielsweise mattierte, braun eingeférbte
Indach-Elemente eine gute Variante dar.

Ost-Fassade 1:100

Geschtitzte Spieffiachen, Sicht aus Norden

LOSUNGSVORSCHLAG

Erweiterungsstrategie

Die funktionalen Aspekte fordem vorwiegend eine réumiche Verbindung des
Schulungsraumes mit der Verarbeitungskiiche. Zusétzlich soll eine Garderobe,
eine rollstuhlgngige Tollette und eine Personaltoletie vorgesehen werden. Ein
hofsettiger Anbau wird diesen Anforderungen in angemessener Weise gerecht
im Ubergang zum Bestand wird eine Raumschicht mit den Keinteiigen Neben-
réumen vorgesehen, die gleichzeitig zweiselig neue Eingangssituationen bildet
Der Aufenthatts- und Schulungsraum wird an der Nordseite zur Hofmitte orientiert
und proftiert von den davor liegenden Freiraumen unter dem wunderschonen
Nussbaum, der als Zentrum des Hofes wahrgenommen wird

Die volumetrische Erweterung an der Nordseite zur Mitte des Gehoftes er-
scheint im Gesamtkontext selbstversténdiich und unauigeregt. Die Verdich-
tung Lnach Innen® ordnet sich dem gegebenen Ensemble unter, die schar-
fen Rénder der Gesamtanlage bleiben Kar lesbar und die Freifidchen um den
Schipferhof bieiben unangetastet. Die vorhandenen Durchblicke auf dem Areal
bleiben erhalten und sind dem urspringlichen Charakter des Hofes zutréig-
lich. Schiiesslich sorgt die Klare réaumiiche Trennung der Zugénglichkeiten fir
Sicherheit im Betrieb und wird den verschiedenen Bediirfnissen von Nutzer
und Besucher gerecht.

Umgebung

Strassenseltig filhven zwei Zugénge die Besucher auf den dffentichen zugéng-
lichen Bereich der Anlage. Hofladen und Schulungsraum werden Uber einen
Fussweg rollstuhigangig erschlossen. Ein grossziigiger Aussenbereich mit Spiel-
bereich und Sandkasten spannt sich zwischen Neubauteil und Nussbaum auf.

Dieser Bereich ist gut einsehbar und mit niedrigen Mauem, Maschendrahtzaun
und Bepllanzungen niederschwelig vom eigentichen Hofgelénde abgetrennt
Zwischen Kichbergstrasse und Pavilon wird entiang dem Fussweg ein Bereich
vorgesehen, der als Aussenverkaufsfidche genutzt werden kann. Altermativ kn-
nen auch Beete angelegt oder Hochbeste aufgebaut werden

Die unterschiedlichen Aussenbereiche sollen (iber verschiedenartige Boden-
betage differenziert werden, bestehende Kopfsteinplaster und Natursteinplatien
werden wiederverwendet.

Konstruktive Umsetzung
Auf selbstverstandiche Weise wird die pavilonartige Strukiur weitergefunrt. Auf
einer massiven, gegossenen Bodenplatte wird ein neuer Holzstanderbau erich-
tet, der den Rhythmus des Bestandes aufnimmt. Auch die vertikalen Teilungen in
den Fassaden werden aufgenommen. Differenzierte, der Nutzungen angepasste
Tellungen und Fiilungen kontrastieren jedoch den Bestand und stiahlen eine
angemessene Grosszligigkeit aus. Auch die Dachkonstruktion wird analog dem
Bestand weitergefUhrt. Als Ubergangstell wird eine tberdimensionierte Rinne
vorgesehen, die die Entwéisserung beider Dachfiachen in einen neuen Brunnen
und einen unterirdischen Regenwassertank tbemimmt

Ubergeordnet wird das Konzept eines solaren Direktgewinrhauses verfolgt: Im
Sommer schiitzt die massvolle Befensterung der Fassaden und das Vordach vor
Uberhitzung der Innenrdume. In den restlichen Jahreszeiten funktioniert die mas-
sive Bodenplatie der Primérspeicher fiir die solaren Gewinne, die ungedammt
auch das Erdreich als Speichermasse aktivieren kann. Auf diese Weise werden
die Réume leicht temperiert, ohne dass diese aktiv beheizt werden miissen.

Referenz: Schiebetiiren und Raumgefuhl
Upper Lawn Pavilion, Alison & Peter Smithson

Kleine Steinmauer als Schwelle zum Hofbetrieb

Wiederverwendung der Natursteinbelage

9 FREIHALTEZONE WAIDHOF RISHOF
8 Ubergeordnetes Ziel: Instandstellung Instandstellung
H Schutz des Orts- und Landschatsbildes, der Anpassung Wirlschaftgebéude Umnutzung
5 > : 3 ! 8
H und der natirlichen L Energetische Sanierung Energetische Sanierung
Statische Ertiichtigung Statische Ertiichtigung
0 Ersatz Gebéudetechnik Ersatz Gebéudetechnik
® ZONENFREMD Abstellplatze Fahrzeuge / Velo Abstellplatze Fahrzeuge / Velo
Bauvarbot Photovoltaik Photovoltaik
w &DDDDDDDD&DDDDDDDD@
AUSNAHMEBEWILLIGUNG
Eidg. Raumplanungsgesetz / -verordnung ((RPG / RPV) @ Altrechtliche Baute @ Schiitzenswerte Baute @ Altrechtliche Baute
Kant. Planungs- und Baugesetz (PBG) > Vor 1. Juli 1972 erstellt > Inventarobjekt, allféllige Unterschutzstellung > Vor 1. Juli 1972 erstellt
Priifung ort-, objekt- und § . N "
nutzungsspezifischer Merkmalen Ziel: Wahrung der Identitét Ziel: Weiterexistenz / Dauerhafter Erhalt Ziel: Wahrung der Identitat
n I n n
® Ausseres Erscheinungsbild ® Zweckanderung mdglich ® Kimaziele
MERKBLATTER / ARBEITSHILFEN ARE > Materialitat, Farbe, ortstypische Bauweise, etc. > Allfallige Nutzungsanpassung Wirtschaftsgebaude maglich > Optimierung Démmung, Fenster, etc. méglich
Beurteilung Wesensgleichheit, > Photvoltaikanlage nur meldepfichtig
Umgebungsgestaltung, @ Kosten ® Kosten
architektonische Gestaltung > Umfang / ) .
> Umfang /
L @ wirschaftiche Zweckbestimmung @ Ersatz Oberfiachen
> Umfang / > Materialitét, Farbe, ortstypische Bauweise, etc.
DIALOG MIT N imaziel 2 o
KOMMUNALEN UND KANTONALEN FACHSTELLEN lutzungsmass imaziele weckanderung
‘Abklarung Bewilligungsfahigkeit in > Nutzungsintensivierung ist zu kidren > Innenisolation ist einer. > Mass der Identitdtsveranderung
friher Planungsphase minimiert Planungsrisiko > Referenzzustand erforderich > i zwingend > Keine Erweiterung der Nutzfléchen zuléssig
(2.8. Ende SIA-Phase 31 Vorprojekt) (Interessensabwagung erforderiich) > Referenzzustand erforderich
! Ersatz Oberflichen Umgebungsgestaltung
> Erhalt / Aufarbeitung ist Ersatz vorzuziehen > Abstellplatze im Nahbereich priifen
BAUGESUCHSVERFAHREN . .
5 Kurze Bauzeit Ausfiihrungsqualitat Arten- / Baumschutz
3 > Schonungsvoller Umgang mit Landschaft [ > Bestandesaufnahme
s Kosten > Alfalliger Abgleich mit laufendem Betrieb > Spezialisten (Landschaftsarch., Baumpfleger, etc.)
§ Termine Baustelleninstallation Baustellenbetrie Baustellenzufahrt
2 P > Min. Fidchen zum Erhalt der Biodiversitét > Gezielte Wahl der Bauweise > Beachtung Fruchtlolgeflachen
@ > Auszug vs. Provisorien/Etappen/o.4, > Massvolle Eingriffstiefe (Statik, Grundrissorganisation, efc.) > Min. Belastung d. spezifische Konstruktionsweise
< (2.8. traditionelles Handwerk mit Einzeilbauteilen)

Schema Bauen ausserhalb der Bauzone

LANDWIRTSCHAFTLICHE BAUTEN |
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5 Wiurdigung und Beitrage Los 2



Die Aufgabenstellung flir das zweite Los um-
fasst die Erweiterung des Rebhauses Hongg
um einen Aufenthalts- und Degustations-
raum sowie die Erstellung einer Garderobe
mit Sanitarraumen. Zudem ist eine Stellung-
nahme zum Thema Bauen ausserhalb der
Bauzone erforderlich.

Das Rebhaus wurde im Jahr 1970, nach der
Wiederaufnahme des Weinbaus in Héngg,
als einfaches Nutzgebaude an der nérdli-
chen Kante des Rebhangs errichtet. Uber
den Chilesteig, welcher die Limmat und den
alten Dorfkern verbindet, ist das Rebhaus
auch fur Besucher gut erschlossen und hat
sich in den letzten Jahren zu einem beliebten
Aussichtspunkt und Ausflugsort entwickelt.

Der Vorschlag von Duplex Architekten sieht
eine Erweiterung des Gebaudes auf der
Hangseite Uber die gesamte Lange vor. Das
bestehende Dach wird verlangert und mit ei-
ner ansteigenden Dachschrage erganzt. Ob-
schon sich der Anbau aus der Volumetrie
und Beschaffenheit des zweckmassigen Be-
standes entwickelt, wird mit der Fassaden-
gestaltung eine markante und eigenstandige
Erscheinung verfolgt. Des Weiteren ist zwi-
schen Anbau und Chilesteig die Schaffung
eines groBzlgigen Aussenbereichs mit Sitz-
platzen vorgesehen. Die bestehende Pergola
soll dabei als Unterstand fiir Fahrrader wei-
tergenutzt werden. Der Erweiterungsbau be-
inhaltet den Aufenthalts- und Degustations-
raum. Die Installation eines kleinen Kamins
ermoglicht eine ganzjahrige Nutzung. Der
Raum ist zum Rebhang hin verglast. Vertikale
Klappladen dienen im Winter dem Schutz
des Gebaudes und im Sommer als Sonnen-
schutz. Lager, Technikraum, Garderobe und
Sanitarraume werden im bestehenden Kel-
lerraum untergebracht, wahrend das Erdge-
schoss weiterhin als Einstellflache fir Gerate
und Maschinen genutzt wird.

Albiez de Tomasi Architekten und Land-
schaftsarchitekten erweitern den Bestand
um eine laubenartige Konstruktion, welche
entlang der Stiitzmauer verlauft. Die filigra-
ne, gewachshausahnliche Struktur 6ffnet
sich Uber eine Pergola zu einer grossziigigen
Terrasse. Der eingeschossige Bau auf Ni-
veau des Untergeschosses Uberragt die be-
stehende Stitzmauer lediglich geringfligig.
Das Rebhaus mit den bestehenden Treppen
und Aussenraumen bleibt im Wesentlichen
erhalten. Auch hier ist der Neubau dem Auf-
enthalts- und Degustationsraum gewidmet,
wahrend die zudienenden Raume (Weinlager,
Technikraum, Garderobe und Sanitarraume)
im Untergeschoss des Rebhauses unterge-
bracht werden. Die Nutzung des Erdge-
schosses bleibt unverandert.

Mit einem markanten und das bestehende
Gebaude deutlich Gberragenden Anbau sig-
nalisiert der Ansatz der ARGE SEA/Blument-
hal die neue 6ffentliche Nutzung der Weinde-
gustation. Die Erweiterung ist giebelseitig,
nach Westen angeordnet und schliesst un-
mittelbar an den Bestand an. Im Rebhaus
bleibt die bestehende Nutzung erhalten, im
Untergeschoss werden Weinlager, Technik-
raum, Garderobe und Sanitarradume unterge-
bracht. Der Degustationsraum ist im Erdge-
schoss des Anbaus vorgesehen. Somit wird
die Erdgeschossebene als hauptsachlicher
Aussenraum fur Besuchende aktiviert. Im
Untergeschoss des Anbaus befindet sich ein
weiterer Aufenthaltsraum sowie Lagerfla-
chen. Der untere Aufenthaltsraum ist fiir die
Mitarbeitenden vorgesehen und hat Gber ei-
ne zweiseitige Offnung einen unmittelbaren
Bezug zum Rebhang.

Der Beitrag der ARGE LWB Nord présentiert
ebenfalls einen hangseitigen Erweiterungs-
vorschlag Uiber die gesamte Gebaudelange.
Der Anbau, der den Aufenthalts- und De-
gustationsraum beherbergt, tritt als unterge-
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ordnetes Volumen in Erscheinung, sodass
das Haupthaus in seiner urspringlichen
Form erkennbar bleibt. In Bezug auf die Ma-
terialisierung ist eine Orientierung am Be-
stand festzustellen, wobei die vorhandene
Holzschalung fiir die neue Fassade eine Wie-
derverwendung erfahren soll. Die Raumlich-
keiten flir Lager, Technik, Garderobe sowie
Sanitéar werden im bestehenden Kellerraum
untergebracht, wahrend das Erdgeschoss
weiterhin als Gerateraum und Garage ge-
nutzt wird. Die vorhandenen Aussenbe-
reichsflachen einschliesslich der Treppenan-
lage bleiben unverandert. Der Degustations-
raum kann an der Giebelseite zum AuBenbe-
reich gedffnet werden.

Lippuner Sabbadini Architekten ordnen den
Aufenthalts- und Degustationsraum in einem
separaten Erweiterungsbau mit Abstand
zum bestehenden Wirtschaftsgebaude an.
Damit wird die Intention verfolgt, die Mass-
stablichkeit der kleinen Nutzbauten im Reb-
berg zu bewahren. Der Anbau ist auf dem
Untergeschoss-Niveau des Bestandes ange-
ordnet und ubernimmt mit grossflachigen,
torartigen Offnungen die Einfachheit der
landwirtschaftlichen Bauten. Der Aussenbe-
reich zwischen den beiden Gebauden wird
durch eine neue Pergola uberstellt. Im Unter-
geschoss des bestehenden Wirtschaftsge-
baudes sind Lager-, Technikraum, Gardero-
be sowie Sanitarradume untergebracht. Die
bestehende Aussentreppe und der hangsei-
tige Aussenbereich mit Sitzplatz bleiben wei-
terhin erhalten.

Zur Evaluierung der Entwiurfe wurde eine
Vertretung von Griin Stadt Zirrich sowie des
Amtes flr Stadtebau hinzugezogen. Die Fra-
ge zum Bauen ausserhalb der Bauzone wur-
de aus Sicht des Gremiums bis auf eine Aus-
nahme adaquat beantwortet. In Bezug auf
die Erweiterungen lassen sich zwei Ansatze
unterscheiden: die stidlichen, hangseitigen
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Anbauten und die giebelseitigen Erweiterun-
gen entlang der Hangkante. Im Rahmen der
Diskussion kristallisierte sich die Haltung
des Gremiums heraus, dass mit den kom-
pakten, hangseitigen Erweiterungen eine
bessere Erhaltung der vorhandenen Qualitat
des Ortes zu erwarten ist. Langere Gebaude-
abwicklungen entlang der Hangkante integ-
rieren sich weniger gut in das Landschafts-
bild.

Der Beitrag von Albiez de Tomasi Architek-
ten und Landschaftsarchitekten zielt auf eine
Verschmelzung des Gebaudes mit der Um-
gebung ab, welche durch den flachen Anbau
und die berankte Pergola erreicht werden
soll. Die Thematisierung der Stiitzmauer wird
seitens des Gremiums positiv aufgenommen.
Mit den hohen Glasanteil setzt sich jedoch
die Erweiterung nicht nur gestalterisch stark
von der Zweckmassigkeit des Rebhauses
ab, es ist zudem fraglich, ob eine liberzeu-
gende landschaftliche Einbindung wéahrend
der Winterperiode gewahrleistet werden
kann. Des Weiteren ist zu erwarten, dass die
Umsetzung des beheizten Anbaus an der
Bruchsteinmauer mit einem hohen Aufwand
verbunden ist.

Die Absicht von Lippuner Sabbadini Archi-
tekten, in derselben Massstablichkeit weiter-
zuentwickeln, ist gut nachvollziehbar. Die
sorgfaltig konstruierte und materialisierte Er-
weiterung ist der Nutzung und Zone entspre-
chend angemessenem gestaltet. Vom Gre-
mium als eher kritisch beurteilt wird der et-
was beengt wirkende Aussenbereich und die
lange Gesamtabwicklung, die besonders in
der Fernwirkung eine iberméssige Prasenz
generiert.

Die Einbindung des pragnanten Anbaus der
ARGE SEA/Blumenthal in das Landschafts-
bild ist aus Sicht des Gremiums als schwierig
zu bewerten. Zudem wird der betriebliche



Ansatz als problematisch erachtet, da eine
klare Abgrenzung des Aussenbereichs flur
Besuchende von der Rangierflache vor dem
Gerateraum nicht gegeben ist. Mit Anord-
nung der Besucheraussenbereiche im Nor-
den wird auch die Qualitat des Standorts als
Aussichtspunkt wenig bericksichtigt.
Schliesslich erweist sich die Stellungnahme
zum Thema Bauen ausserhalb der Bauzone,
als wenig fundiert und somit als unzurei-
chend.

In Bezug auf die hangseitigen Erweiterungen
lasst sich feststellen, dass der Beitrag von
Duplex Architekten durch eine starkere Ge-
staltungsabsicht gekennzeichnet ist. Der An-
bau wird zum Anlass genommen, dem Be-
triebsgebaude einen attraktiven Auftritt zu
verleihen. Die Realisierung der vorgesehe-
nen Terrasse bedingt jedoch wesentliche
Abgrabungen, deren Bewilligungsfahigkeit
fraglich ist. Der ansprechende und in vielen
Hinsichten treffende Ansatz ist zudem aus
Sicht des Gremiums zu sehr von der Sach-
lichkeit der einfachen Betriebsbauten ent-
fernt.

Der Beitrag der ARGE LWB Nord hingegen
Uberzeugt mit dem pragmatischen und zu-
riickhaltenden Ansatz, mit dem ein wesentli-
cher Erhalt der gebauten und vor allem der
unbebauten Umgebung gelingen kann. Der
6konomische und dkologische Losungsvor-
schlag wird in Verbindung mit der Honorarof-
ferte als gesamtwirtschaftlich bestes Ange-
bot bewertet.

Das Gremium bedankt sich bei allen teilneh-
menden Teams fur die wertvollen Beitrage
und gratuliert der ARGE LWB Nord zum ge-
lungenen Lésungsansatz!
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Aussenperspektive Zugang zur ,Winzerstube* Ansicht mit Rebbergen, Rebhaus, Kirche und Hongg im Hintergrund Mst 1:750

Rebhaus Zurich Héngg
Zugang zur Aufgabe

Idee und Nutzung

Winzersibe
Béuerliche Gebaude zeichnen sich oft durch eine frische Unmit-

telbarkeit aus. Die Dinge sind direkt und einfach. In diesem Geist
haben wir das neue Rebhaus entworfen. =

Wir bauen an der Giebelfassade entlang des Hanges weiter. Der
neue Raum kommt zuvorderst hin. Seiner Bedeutung entspre-
chend ist er als eigenstindiges Geb&ude ausgebildet und tiber-
ragt den bestehenden Bau. Es soll unmittelbar ersichtlich sein,
wo die Weindegustation stattfindet.

Man trifft sich vor dem Raum auf der

ebenen Kiesflache — bei Sonne im =
Schatten des neu gepflanzten Bau-
mes, bei Regen unter dem weit aus-
ladenden Vordach. Von dieser Fla-
che aus tritt man dann nach vorne
in die Winzerstube. In diesem neu-
Raum unter dem grossen Giebel- 1 Laube Vorralin Weinlager / Technik
steht oder sitzt man bei Speis und

zusammen. Die Aussicht tiber Ztirich R O DT
ist da, aber es geht um ganz ande-
re Dinge. Man ist im Gespréch, geht
raus, dann vielleicht wieder in die
Winzerstube. Der neue Raum und
die ebene Flache sollen sich ergénzen und die Géste sich ihren
Ort immer wieder suchen kénnen. Die Bank an der Aussenwand
kann runtergeklappt werden und die Tische kann man hinaustra-
gen. Draussen kénnen sie zu einem langen Tisch werden.

Geratoraum Trakior

5
Im Unterschied zu den Gasten arbeiten die Winzerin und ihr Team L
taglich im Weinberg. Sie sollen sich hier zuhause flihlen und das
neue Gebaude im Alltag gut funktionieren. Uber eine kalte Treppe
zwischen alten und neuem Gebéude ist die Winzerstube direkt Ost-, Nord und Westfassade Mst 1:500
Wizersube
Querschnitt Mst 1:100 Modelfoto Innenraum, Blickrichtung Stid

Landwirtschaftliche Bauten | Planerwahl im selektiven Verfahren | Los 2 | Phase 2

Verfassende
ARGE SEA/Blumenthal, c/o Schneider Eigensatz Architekten GmbH
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mit dem Untergeschoss verbunden. Schnell ist etwas aus dem
Keller geholt. Der Weg zum WC ist kurz.

An einem gewéhnlichen Arbeitstag kann das Tor der Winzerstu-
be auch geschlossen bleiben. Das Team kann unbemerkt ihre
Pause in der Winzerstube abhalten. In der warmen Jahreszeit
besteht jedoch auch die Méglichkeit, sich in der Laube unter der
Winzerstube zu Tisch zu versammeln. Der Raum in der Néhe des
Brunnens kann zweiseitig gedffnet werden. Von hier aus ist man
nach der Pause schnell wieder in den Reben.

Erscheinung und Kontext

Wir haben die Gestalt des Gebaudes vor dem Hintergrund der
Nutzung und des unmittelbaren Kontextes erarbeitet. Das Ge-
baude soll sich selbstversténdlich in die Situation einordnen.
Seine Nachbarschaft sind die historischen Hauser rund um die
Kirche Hongg, die Mauern, die Reben, der Freiraum. Das Gebau-
de will nicht auffallen, es will sich aber auch nicht verstecken. Wir
wollen am Ortsbild weiterbauen. Wir sind zuversichtlich, dass

Modelffoto Innenraurn, Blickrichtung Nord

Wizersiube
Somz

Gersteraum Traktor
Semz T6mz

diese Herangehensweise auch ein vielversprechender Weg dar-
stellt, um ein BAB-Verfahren mit dem Kanton erfolgreich zu ab-
solvieren.

Materialisierung und Nachhaltigkeit

Im Sinne eines Weiterbauens am konkreten Ort, aber auch an
der béuerlichen Architektur, wollen wir bewusst auf Holz als Bau-
material setzen. Wir schlagen vor, den neuen Raum aus Vollholz-
Wanden (ca. 30cm, Typ Appenzellerholz / Holz 100) ohne Dam-
mung zu bauen. Holz ist in unseren Augen und insbesondere flir
diese Aufgabe ein grossartiges Baumaterial. Holz entzieht dem
Kérper im Vergleich zu anderen Oberflachen nur wenig Warme-
strahlung. In diesem temporér genutzten Raum erscheint uns
die Fokussierung auf diese Behaglichkeit sinnvoll. Da hier nicht
gewohnt wird, kann die graue Energie fir dicke Dammungen
eingespart werden. An kalten Tagen kann der Raum schnell auf
Temperatur gebracht werden. Zudem erscheint uns Bauholz als
CO2-Senke interessant. Gut vor der Witterung geschitzt kann

B B

Lager
Tomz

Landwirtschaftliche Bauten | Planerwahl im selektiven Verfahren | Los 2 | Phase 2

Griindriss oberes Geschioss st 11700

es hier lange verbleiben. Darliber hinaus erlaubt es eine vom
Boden abgesetzte Vollholz-Konstruktion, das Gebaude von Gift-
stoffen — wie sie etwa in Platten, Dichtungen und Dammungen
vorkommen — moglichst frei zu halten. Beton wollen wir nur dort
einsetzen, wo das Gebaude die Erde berhrt. Dort kann er seine
Leistung ausspielen. Inwieweit auf Beton verzichtet werden kann
ist eine Frage, die stark mit der Nutzung zusammenhéngt und
die im Verlauf der Planung diskutiert werden soll. Das gleiche gilt
fur eine allféllige Solaranlage. Es gibt an diesem Ort fir dieses
Gebaude Griinde dafir und dagegen. Mit Blick auf das sensible
Ortsbild, tendieren wir dazu, allfallige Solarpanels auf dem Dach
des bestehenden Baus anzubringen. Die neue pragnante Dach-
flache der Winzerstube wollen wir mit wiederverwendeten Biber-
schwanzziegeln eindecken — anknipfend and die historische
Dachlandschaft in unmittelbarer Umgebung.

Desweiteren ist es unsere Absicht, unter dem Dach zwischen
den beiden Gebaudeteilen, einem tierischen Stadtbewohner, der
Fledermaus, ein Zuhause anzubieten. Von hier aus soll dieser Be-
wohner mithelfen, den Zircher Wein zu pflegen und den nécht-
lichen Himmel tiber der Stadt zu beleben.

Garderooe
2

Weinlager | Techni
25m2

TN Grundriss Untéres Geschoss M&t 11100
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