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1 Allgemeine Grundsätze 

Für die Bauvorhaben des Amts für Hochbauten (AHB) der Stadt Zürich sind neben den 

gültigen Gesetzen und Vorschriften die «Empfehlung Gebäudetechnik» der KBOB (Ko-

ordinationskonferenz der Bau- und Liegenschaftsorgane der öffentlichen Bauherren) [1], 

die «Richtlinie Gebäudetechnik – Ergänzungen zur KBOB-Empfehlung Gebäudetech-

nik» [2] und die Standards der Eigentümervertreter [3] anzuwenden. 

Merkblätter dienen als Arbeitshilfen für das Projektteam und zeigen mögliche vorbildli-

che, auf die Bedürfnisse abgestimmte Lösungen auf. 

Dieses Merkblatt wurden von den Fachstelle Energie- und Gebäudetechnik (FS EGT) 

und Beschaffungswesen (FS BW) erarbeitet und soll bei städtischen Objekten beachtet 

werden, welche durch das Amt für Hochbauten der Stadt Zürich neu-, umgebaut oder 

instandgesetzt werden. 

2 Submissionswesen 

2.1 Submission 

Massgebend für die Vergabe von Lieferungen, Dienstleistungen und Bauarbeiten der 

Stadt Zürich sind die Interkantonale Vereinbarung über das öffentliche Beschaffungswe-

sen (IVöB, 2019) zusammen mit dem Gesetz über den Beitritt zur IVöB (BeiG IVöB) [4] 

und der Submissionsverordnung (SVO) [5]. Diese regeln den Anwendungsbereich, die 

Verfahrensarten, die Ausschreibung, die Eignung der Anbieterinnen und Anbieter, die 

Angebote, den Zuschlag des Auftrags sowie die Überwachung usw. 

Mit der Ausschreibung (Lieferungen, Dienstleistungen und Bauarbeiten) und den zuge-

hörigen Unterlagen wird eine wichtige Grundlage für das Vergabeverfahren und für den 

nachfolgend abzuschliessenden Vertrag gelegt. Das Vergaberecht regelt die Anforde-

rungen an den Ausschreibungstext, die Inserate und die Ausschreibungsunterlagen, da-

mit alle Anbietenden in gleicher und transparenter Weise behandelt werden. 

2.2 Technische Spezifikationen (§ 30 IVöB) 

Der Auftraggeber bezeichnet in der Ausschreibung oder in den Ausschreibungsunterla-

gen die erforderlichen technischen Spezifikationen. Diese legen die Merkmale des Be-

schaffungsgegenstands wie Funktion, Leistung, Qualität, Sicherheit und Abmessungen 

oder Produktionsverfahren fest und regeln die Anforderungen an Kennzeichnung und 

Verpackung. 

Bei der Festlegung der technischen Spezifikationen stützt sich der Auftraggeber, soweit 

möglich und angemessen, auf internationale Normen, ansonsten auf in der Schweiz ver-

wendete technische Vorschriften, anerkannte nationale Normen oder Branchenempfeh-

lungen. 
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Bestimmte Firmen oder Marken, Patente, Urheberrechte, Designs oder Typen sowie der 

Hinweis auf einen bestimmten Ursprung oder bestimmte Produzenten sind als techni-

sche Spezifikationen nicht zulässig, es sei denn, dass es keine andere hinreichend ge-

naue oder verständliche Art und Weise der Leistungsbeschreibung gibt und der Auftrag-

geber in diesem Fall in die Ausschreibungsunterlagen die Worte «oder gleichwertig» 

aufnimmt. Die Gleichwertigkeit ist durch den Anbieter nachzuweisen. 

Der Auftraggeber kann technische Spezifikationen zur Erhaltung der natürlichen Res-

sourcen oder zum Schutz der Umwelt vorsehen. 

Zwingend verlangte Eigenschaften wie Qualität, Material, Masse, Funktionen, Energie-

effizienz, Lebensdauer usw. (nicht abschliessende Aufzählung) sind im Leistungsver-

zeichnis klar und produkteneutral zu definieren. 

Für jedes ausgeschriebene Produkt muss vor der Ausschreibung mindestens ein gleich-

wertiges alternatives Produkt genannt werden können bzw. vorhanden sein. 

2.3 Beispiele technische Spezifikationen 

2.3.1 Variante A 

Bei denjenigen Positionen im Leistungsverzeichnis, wo mit «Typ / Artikel-Nr.» nach dem 

Fabrikat gefragt wird, muss eine handelsübliche, eindeutige Bezeichnung des offerierten 

Produkts eingetragen werden. Das Produkt muss mindestens die geforderten Spezifika-

tionen erfüllen. Die entsprechenden Typenblätter müssen von der Anbieterin oder dem 

Anbieter dem Angebot beigelegt werden. 
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Die graumarkierten Felder müssen von den Anbietenden zwingend ausgefüllt werden. 
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Die graumarkierten Felder müssen von den Anbietenden zwingend ausgefüllt werden. 
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2.3.2 Variante B 

Teilweise sind bei Positionen im Leistungsverzeichnis unter «Fabrikat und Typ gleich-

wertig wie ……» konkrete, handelsübliche Fabrikate oder Typenbezeichnungen er-

wähnt. Diese Angaben dienen nur zur Qualitätsdefinierung und Erleichterung der Of-

ferteingabe. Dem Unternehmer wird freigestellt, andere Produkte einzusetzen. Für die 

Anbietenden entstehen keine Nachteile, wenn andere gleichwertige Produkte offeriert 

werden, sofern die spezifizierten Vorgaben eingehalten und auch keine weiteren techni-

schen Anpassungen erforderlich werden. Die entsprechenden Typenblätter müssen von 

der Anbieterin oder dem Anbieter dem Angebot beigelegt werden. 

 

 

Die graumarkierten Felder müssen von den Anbietenden zwingend ausgefüllt werden. 
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2.4 Beispiele Zuschlagskriterien Produkt (Qualität) 

− Beste Erfüllung der technischen Anforderungen gemäss Leistungsverzeichnis  

(Nachweis: Ausgefülltes Leistungsverzeichnis) 

− Bewertung der technischen Anforderungen gemäss Leistungsverzeichnis 

(Nachweis: Ausgefülltes Leistungsverzeichnis) 

insbesondere: 

Energieeffizienz, Gewicht, usw. 

− Gestalterische Qualität (beste Erfüllung der Vorgaben wie Masse, Proportionen und 

Materialien) und Verarbeitung (fachgerechte Konstruktion) 

(Nachweis: Detailzeichnungen, Ausführungs- und Materialisierungsbeschrieb) 

− Beste Energieeffizienz 

(Nachweis: Eulumdat-Dateien, Datenblätter) 

− Beste Erfüllung der lichttechnischen Vorgaben. Die zur Überprüfung benötigten Un-

terlagen (Datenblatt mit Bild, Beschrieb und LVK, sowie Eulumdatei) sind mit dem 

Angebot abzugeben. 

− Wartungsparameter (sofern ausgeschrieben) 

− ………………………………………………………………………………… 

….…………………………………………………………………………….. 

− ………………………………………………………………………………… 

………………………………………………………………………………… 

Weitere Zuschlagskriterien ausserhalb der Produktequalität sind ebenfalls zu berück-

sichtigen wie; 

− Referenzen 

− Fachkompetenz der Schlüsselpersonen 

− usw. 
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