
 

 

 

Revision der Bau- und Zonenordnung  

Übersicht über die negative Vorwirkung  

Einleitung  

Am 18. März 2026 wurde die revidierte Bau- und Zonenordnung (E-BZO) öffentlich aufgelegt.  

Baugesuche sind in erster Linie auf die Übereinstimmung mit den heute geltenden baurechtlichen Best-

immungen zu prüfen. Wo mit einer revidierten Bau- und Zonenordnung Verschärfungen gegenüber 

heute geltenden Regelungen vorgesehen sind, können Bauvorhaben die beabsichtigten Vorschriften 

nachteilig beeinflussen, d.h. grundsätzliche Zielvorstellungen der Planung unterlaufen. § 234 PBG sieht 

deshalb vor, dass die Baubehörde Projekte in dieser Hinsicht prüft und gegebenenfalls schon vor In-

kraftsetzung der revidierten Bestimmungen verweigert bzw. die notwendigen Anpassungen verlangt.  

Um die Projektierung von Bauvorhaben zu erleichtern, gibt die nachfolgende - nicht als abschliessende 

Aufzählung aufzufassende – Liste, Aufschluss über diejenigen Vorschriften, auf die ein Baugesuch hin-

sichtlich nachteiliger Beeinflussung der E-BZO überprüft werden soll.  

 

 

1. Bei Um- oder Abzonungen prüfen:  Art. 1 und Art. 2 E-BZO 

(Insb.: Wohnzone neu Quartiererhaltungszone, Ein-

zelne Abzonungen innerhalb der Wohnzone, 

Wohnzone neu Zentrumszone, Wohnzone neu 

Kernzone, Auszonungen in Freihaltezonen, Neue 

Spezialzone OE Kollerwiese, neue Erholungszone 

E4) 

 

1.1. Wohnzonen  Art. 62 E-BZO (Grundmasse) 

1.2. Zentrumszone  Art. 67 E-BZO (Grundmasse) 

1.3. Kollerwiese Art. 82 E-BZO (Grundmasse) 

Art. 83 Abs. 2 E-BZO (Begrünung) 

1.4. Quartiererhaltungszonen Art. 89 E-BZO (Grundmasse) 

Art. 96 E-BZO (Grundmasse Randgebäude Q I) 

Art. 97 Abs. 1 lit. b E-BZO (Geschlossene Überbauung Q 

I)  

Art. 98 Abs. 1 und Abs. 2 E-BZO (Strassenseitige Er-

scheinung Q I) 

Art. 99 Abs. 1 lit. a und b, Abs. 2, Abs. 3 lit. a E-BZO (Hof-

seitige Erscheinung Q I)  

Art. 102 E-BZO (Grundmasse Hofgebäude Q I) 
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Art. 103 Abs. 2 und Abs. 3 E-BZO (Bauweise Hofgebäude 

Q I)  

Art. 105 E-BZO (Begrünung Q I)  

Art. 106 E-BZO (Klein- und Anbauten Q I) 

Art. 107 E-BZO (Grundmasse Q II) 

Art. 109 Abs. 2 E-BZO (Unzulässigkeit Zusammenbauen 

im rückwärtigen Bereich QII)  

Art. 111 E-BZO (Begrünung Q II) 

Art. 112 E-BZO (Klein- und Anbauten Q II)  

Art. 113 E-BZO (Grundmasse Randgebäude Q III) 

Art. 115 E-BZO (Bautiefe Q III) 

Art. 116 Abs. 2 (kein Zusammenbauen, wenn Gebäude 

nicht gleichzeitig erstellt werden Q III)  

Art. 117 Abs. 1 E-BZO (Strassenseitige Erscheinung  

Q III)  

Art. 118 E-BZO (Grundmasse Hofgebäude Q III) 

Art. 120 E-BZO (Begrünung Q III) 

Art. 121 E-BZO (Klein- und Anbauten Q III) 

1.5. Kernzonen Art. 123 E-BZO (Überbaubare Fläche)  

Art. 125-127 E-BZO (Profilerhaltung)  

Art. 128 E-BZO (Profilangleichung)  

Art. 129 E-BZO (Bautiefe Hauptgebäude) 

Art. 130 E-BZO (Baubegrenzungslinie)  

Art. 131 E-BZO (Bautiefe Hauptgebäude)  

Art. 132 E-BZO (Strassengeviert H) 

Art. 133 E-BZO (Hofgebäude)  

Art. 134 E-BZO (Hofseitige Klein- und Anbauten) 

Art. 135 E-BZO (Baubereich)  

Art. 136 E-BZO (Ausnützung)  

Art. 144 E-BZO (Klein- und Anbauten)  

Art. 151-152 E-BZO (Begrünung)  
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1.6. Erholungszonen  Art. 177 E-BZO (Zweckbestimmungen)  

1.7. Freihaltezone  Art. 178 E-BZO (Zweckbestimmungen)  

1.8. Ergänzungsplan Städtebau Altstetten  Art 3 (ausserhalb Baubereich, darf kein Gebäude erstellt 

werden)  

Art. 6 (Grundmasse)  

Art. 7 (Überbauung) 

Art. 8 (Bautiefe) 

Art. 9 (Ausnützung) 

Art. 10 (Verzicht geschlossene Bauweise) 

Art. 11 (Abstandsvorschriften im Baubereich) 

Art. 14 (Lage der Neubauten) 

Art. 17 (Klein- und Anbauten) 

Art. 18 (Begrenzte Zulässigkeit von Neubauten) 

Art. 22 (Begrünung)  

Art. 23 Abs. 2 (Reduktion der maximal zulässigen Auto-

abstellplätze) 

2. Keine Arealüberbauungen mehr in künfti-

ger W2  

Art. 6 Abs. 2 E-BZO 

3. Erdgeschossnutzungen (bei neu zugewie-

senen Gebieten) 

Art. 29 Abs. 1 bis 3 E-BZO 

4. Grünflächenziffer  Art. 43 ff. (allg. Bestimmungen), Art. 62 (Wohn-

zone), Art. 67 (Zentrumszone) und Art. 70 E-BZO 

(Industrie- und Gewerbezone)  

5. Gebäudelängenbeschränkung Q II auf  

30 m 

Art. 107 Abs. 1 E-BZO 

6. Begrünung Q I Gebiet e (inkl. Reduktion)  Art. 105 Abs. 1 lit. b, Abs. 2 und Abs. 3 E-BZO 

7. Begrünung Q II Gebiet b (inkl. Reduktion)  Art. 111 Abs. 1 lit. b, Abs. 2, Abs. 3 E-BZO 
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Von der Bausektion abgenommen am 24. Februar 2026  

 

 

G. Desax, Sekretärin Bausektion  

Dieses Dokument wurde digital signiert 
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