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Vorschriften zum privaten Gestaltungsplan
«Belvoirpark-Hotelfachschule-Seestrasse 141»,
Zurich-Enge

Gemeinderatsbeschluss vom 11. April 2012

A Allgemeine Bestimmungen

Art.1 Zweck

Der private Gestaltungsplan im Sinne von §§ 83 und 85ff. PBG
schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Neu-
bau der Hotelfachschule Belvoirpark an der Seestrasse Nr. 141
in Zurich-Enge. Das Bauvorhaben hat die stadtebaulich bedeu-
tende Situation am Rande der denkmalgeschutzten Parkanlage
zu respektieren und aufzuwerten.

Art. 2 Bestandteile und Geltungsbereich

'Der Gestaltungsplan setzt sich aus den nachstehenden Vor-
schriften und dem zugehorigen Situationsplan im Massstab
1:500 zusammen.

2Der Geltungsbereich ist im Plan bezeichnet. Er umfasst die
Grundsticke Kat.-Nrn. EN2856 (Gebaude) und EN2435 (6ffent-
licher Weg) sowie Teile des Grundstucks Kat.- Nr. EN2857 (Park)
mit einer Gesamtflache von 2 933 m? (Gestaltungsplangebiet).

Art. 3 Geltendes Recht

'Im Gestaltungsplangebiet gelten unter Vorbehalt vorgehenden
Bundes- und kantonalen Rechts die Vorschriften des Gestal-
tungsplans.

2Solange der Gestaltungsplan in Kraft ist, sind innerhalb des Ge-
staltungsplangebiets die Bestimmungen der jeweils geltenden
Bau- und Zonenordnung der Stadt Zurich (BZO) suspendiert.

3Im Gestaltungsplangebiet gilt unter Vorbehalt von Art. 15 hier-
nach die zum Zeitpunkt der Erteilung der Baubewilligung gelten-
de Parkplatzverordnung der Stadt Zurich.

Art. 4 Leitbild und Richtprojekt

'Die Umgebungsgestaltung im Gestaltungsplangebiet ist auf das
«Parkpflegewerk Belvoirpark» (Institut fur Bauforschung, Inventari-
sation und Dokumentation Winterthur, 15.07.2001/31.01.2010) und



das Richtprojekt (Vogt Landschaftsarchitekten Zurich 22.07.2011)
auszurichten.

2Die Vorprojekte «Ersatzneubau Hotelfachschule Belvoirpark»
(Markli Architekt Zurich, Stand 20.06.2011) und «Umgebungs-
gestaltung Hotelfachschule Belvoirpark» (Vogt Landschaftsar-
chitekten AG Zurich, Stand 22.07.2011) dienen der Information
und als Beurteilungsrichtlinien im Baubewilligungsverfahren.

Art. 5 Gestaltungsgrundsatz

Gebaude und Umschwung sind fur sich und in ihrem Zusam-
menhang mit der baulichen und landschaftlichen Umgebung im
Ganzen und in ihren einzelnen Teilen so zu gestalten, dass eine
besonders gute Gesamtwirkung erreicht wird.

B Bauweise

Art. 6 Gebaudemantel

'Die Lage und die maximalen Abmessungen des Gebaudes
werden durch den im Plan definierten Gebaudemantel bestimmt.
Zur Parzelle Kat.-Nr. EN2345 ist kein Wegabstand einzuhalten.

’Der Gebaudemantel darf von Bauteilen mit unselbstandiger
Funktion (z.B. Dachgesims, Fenstereinfassung, Absturzsiche-
rung und dergleichen) durchstossen werden. Beim Haupteingang
an der Westfassade ist ein maximal 6.0 m breites, abgestutztes
Vordach zulassig. Solche Bauteile und das Vordach durfen die
Verkehrsbaulinie entlang der Strasse nicht Uberragen.

Art. 7 Hohenlage

'Die Hohenlage des Gebaudes ist westlich auf die Seestrasse
(Richtkote Eingangsgeschoss 419.50 m. u.M.) und oOstlich auf
die Parkanlage (Richtkote Parkgeschoss 410.50 m. . M.) auszu-
richten.

2Die Abweichungstoleranz von den Richtkoten betragt maximal
+0.20m.

Art.8 Hohenentwicklung

'Der Gebaudemantel ist in drei Teilbereiche mit unterschiedli-
chen Bestimmungen zu Hohe und Gestaltung gegliedert.

’Der Teilbereich A ist mehrheitlich durch das gestaltete Terrain
zu uberdecken. Die Uberdeckung ist so zu dimensionieren, dass
die Pflanzung von grosskronigen Baumen im Sinne des Richt-
projekts «Umgebungsgestaltung» gewahrleistet ist.



3Gebaudeteileim Teilbereich Bdulrfendie Hohevon420.00 m. t. M.
nicht Ubersteigen. Die Dachflachen konnen als Terrassen mit
feingliedrigen Absturzsicherungen ausgebildet werden.

“Die maximal zulassige Hohe des Teilbereichs C betragt 433.30
m. u. M.

°Im Teilbereich C dirfen technisch bedingte Bauteile und Da-
chaufbauten die gemass Abs.4 maximal zulassige Hohe um
hochstens 1.50 m Uberragen. Sie sind ortlich zusammenzufas-
sen und durfen insgesamt nicht mehr als 3 % der Dachflache
belegen. Gegenlber der darunterliegenden Fassade mussen
Dachaufbauten um mindestens 2.00 m zuriuckversetzt werden.

Art.9 Geschosszahl

Innerhalb der Hohenbegrenzungen gemass Art. 8 ist die Ge-
schosszahl frei.

Art. 10 Besondere Gebaude

Besondere Gebaude im Sinne von § 273 PBG sind nicht zulassig.

Art. 11 Energiekonzept

Mit der Baueingabe ist ein Energiekonzept einzureichen. Im Mi-
nimum ist der Minergie-Standard zu erfullen.

C Nutzweise

Art. 12 Zulassige Nutzung / Larmempfindlichkeitsstufe

'Im Gestaltungsplangebiet sind die im Rahmen einer Aus- und
Weiterbildungsstatte im Hotel- und Gastrobereich (Hotelfach-
schule) anfallenden Raumnutzungen zulassig.

2Der Betrieb eines o6ffentlichen Restaurants ist ausgeschlossen.

SDas Gestaltungsplangebiet ist ein Schulareal im Sinne von
Art.3 Abs.1 BZO. Es qilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il ge-
mass Art. 43 der eidgendssischen Larmschutz-Verordnung vom
15. Dezember 1986.

Art. 13 Zulassige Geschossflache

'Die anrechenbare Flache auf allen Geschossen darf insgesamt
4 800 m? nicht Ubersteigen.

2Die anrechenbare Flache umfasst alle der Ausbildung, dem Ar-
beiten oder sonst dem dauernden Aufenthalt dienenden Raume
unter Einschluss der dazugehérigen Erschliessungsflachen und
Sanitarraume, samt innerer Trennwande.
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Offentliche Fusswegverbindung

Verkehrsbaulinie Seestrasse

Koordinaten Gebaude-Eckpunkte

Eckpunkt Rechts (y) Hoch (x)
Gebaudemantel / Teilbereich A
01 682630.58m 245629.50m
02 682630.56m 245652.36m
03 682634.89m 245685.40m
04 682666.45m 245672.25m
05 682660.09m 245656.90m
06 682660.09m 245629.52m
Teilbereiche B
11 682648.71m 245629.51m
12 682648.71m 245635.96m
13 682653.48m 245670.67m
14 682655.92m 245676.55m
Teilbereich C
21 682634.09m 245635.93m
22 682634.09m 245661.93m
23 682638.36m 245661.93m
24 682643.66m 245674.73m
25 682663.99m 245666.32m
26 682660.09m 245635.93m
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’In die anrechenbare Flache mit einzurechnen sind auch Ge-
meinschaftsraume und der Arbeitsplatzgestaltung dienende Ne-
benraume.

D Verkehrserschliessung und Parkierung

Art. 14 Erschliessung des Gebaudes und der benachbar-
ten Bereiche

'Die Zufahrt fur Motorfahrzeuge und die Anlieferung erfolgt ab
der Seestrasse an den im Plan bezeichneten Stellen.

’Die Uber dieselben Stellen erfolgende Verkehrserschliessung
der Villa und des Okonomiegebaudes Schneeligut ist im bisheri-
gen Umfang zu gewahrleisten.

SFir den Zugang zu den Abstellplatzen fir Velos kann das Ge-
falle des Treppenwegs auf dem Grundstuck Kat.-Nr. EN2435 in
Absprache mit dem Tiefbauamt angepasst und das Trasse mit
Schiebespuren erganzt werden. Die realisierten Umgestaltungs-
massnahmen durfen die allgemeine Benutzbarkeit der Wegver-
bindung zwischen Seestrasse und Park nicht beeintrachtigen.

Art. 15 Abstellplatze fur Motorfahrzeuge und fir Velos

'Auf Grund der bestehenden OV-Erschliessungsqualitat gelten
die Vorschriften fur das Reduktionsgebiet D gemass Parkplatz-
verordnung.

2FUr die Nutzweise Aus- und Weiterbildung liegt der Normalbe-
darf bei einem Autoabstellplatz pro zwei Unterrichtszimmern far
die Lehrpersonen und einem Autoabstellplatz pro zehn Unter-
richtsplatzen fur Studierende Uber 18 Jahren.

SAutoarme Nutzungen kdnnen vom Nachweis von Autoabstell-
platzen ganz oder teilweise befreit werden, sofern im Rahmen
des Baubewilligungsverfahrens ein entsprechend reduzierter
Bedarf Uber ein Mobilitatskonzept nachgewiesen und durch ein
Controlling dauerhaft sichergestellt wird.

“Die Bauherrschaft ist bei wiederholten Abweichungen von den
Vorgaben des Mobilitatskonzeptes verpflichtet, die minimal er-
forderlichen Abstellplatze real nachzuweisen oder durch eine
entsprechende Ersatzabgabe abzugelten. Diese Verpflichtung
ist vor Baubeginn als offentlich-rechtliche Eigentumsbeschran-
kung im Grundbuch anmerken zu lassen.

°In der im Plan bezeichneten Erschliessungszone sind funf Ab-
stellplatze zulassig. Sie sind fur Besucher bestimmt und ent-
sprechend zu kennzeichnen. Mindestens ein Abstellplatz muss
rolistuhlgangig angelegt werden.



Fur Velos sind an gut erreichbarer Lage mindestens 30 witte-
rungsgeschutzte und gesicherte Abstellplatze einzurichten.

E Umgebungsgestaltung und okologischer Ausgleich

Art. 16 Umgebungsgestaltung

'Das Vorprojekt Umgebungsgestaltung Hotelfachschule Belvoir-
park (Vogt Landschaftsarchitekten AG, 22.07.2011) konkretisiert
das Richtprojekt gemass Art. 4 und gilt als Richtlinie fur die wei-
teren Planungsarbeiten.

2Die innerhalb des Gestaltungsgebietes erforderlichen Umge-
bungsmassnahmen sind im Rahmen des Bauprojekts umzuset-
zen. Grun Stadt Zurich begleitet die Ausfuhrungsprojektierung
und die Realisierung.

3Fur den Unterhalt der Gartenanlage ist nach Fertigstellung der
Baumassnahmen ein Pflege- und Entwicklungsplan einzurei-
chen, der auf den gesamten Park abgestimmt ist.

Art. 17 Okologische Ausgleichsmassnahmen

'Gebaude und Umschwung sind im Hinblick auf den 6kologi-
schen Ausgleich im Sinne von Art. 15 der eidgendssischen Ver-
ordnung Uber den Natur- und Heimatschutz zu optimieren.

2Die Dachflachen im Teilbereich C sind gemass den Richtlinien
von Grun Stadt Zurich zu begrunen. Ausgenommen sind Flach-
dacher technisch bedingter Bauteile und Aufbauten gemass
Art. 8 Abs. 5 hiervor.

F Schlussbestimmung

Art. 18 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan tritt am Tage nach der oOffentlichen Be-
kanntmachung der kantonalen Genehmigung in Kraft.:

' Genehmigt durch die kantonale Baudirektion am 10. Juli 2012; Inkraftsetzung
auf den 15. September 2012.
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