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Vorschriften zum privaten Gestaltungsplan
«Mythenquai 20—-28»

vom 16. Januar 2019

Der Gemeinderat,

gestiitzt auf Art. 41 lit. kK GO' und nach Einsichtnahme in die Wei-
sung des Stadtrats vom 11. Juli 20187,

beschliesst:

A. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Der private Gestaltungsplan «Mythenquai 20—28» be- Zweck
zweckt den Neubau eines stadtebaulich und architektonisch
hochwertigen Burogebaudes, das sich zusammen mit den be-
stehenden Bauten in die schutzwirdige Seeuferfront gut einfugt.

Dies unter Berucksichtigung einer zonengemassen Dichte und

einer zweckmassigen Erschliessung.

Art. 2 Der Gestaltungsplan setzt sich aus diesen Vorschriften Bestandteile
und dem zugehorigen Situationsplan im Massstab 1:500 zu-
sammen.

Art. 3  Der Gestaltungsplan gilt fur den im Situationsplan be- Geltungs-
zeichneten Perimeter. bereich

Art. 4 "Fur den Gestaltungsplan gelten die Begriffe gemass Geltendes
Planungs- und Baugesetz (PBG)® in der Fassung bis zum 28. Fe- Recht
bruar 2017.

2Solange der Gestaltungsplan in Kraft ist, findet die Bau- und
Zonenordnung (BZO)* keine Anwendung.

3 Zwingendes uUbergeordnetes Recht bleibt vorbehalten.

*Die Wirkung der Verkehrsbaulinien bezuglich der Gebaude-
hohe ist wahrend der Geltungsdauer des Gestaltungsplans sus-
pendiert.

AS 101.100

Begrindung siehe STRB Nr.601 vom 11. Juli 2018.
vom 7. September 1975, LS 700.1.

vom 23. Oktober 1991, AS 700.100.
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Empfindlich-
keitsstufe

Nutzweise

Geschosszahl
und anrechen-
bare Flachen

Gebaudemantel

B. Bau- und Nutzungsvorschriften

Art. 5 Dem Geltungsbereich des Gestaltungsplans wird die
Empfindlichkeitsstufe |ll gemass Art. 43 der Larmschutzverord-
nung (LSV)® zugeordnet.

Art. 6 Es sind folgende Nutzungen zulassig: Handels- und
Dienstleistungsbetriebe, Gastrobetrieb, hochstens massig sto-
rende Gewerbebetriebe und eine offentliche Parkierungsanlage.
Sexgewerbliche Salons oder vergleichbare Einrichtungen sind
nicht zulassig.

Art. 7 'Es sind maximal 6 Vollgeschosse, 1 anrechenbares
Untergeschoss und 1 anrechenbares Dachgeschoss zulassig.

2Der Fussboden des Erdgeschosses darf entweder maximal
1,5m Uber dem tiefsten oder maximal 0,5 m Uber dem hochsten
Punkt des gewachsenen Bodens langs der Gebaudeaussen-
seite liegen. In der Mitte der strassenseitigen Gebaudeaussen-
seite darf der Fussboden des Erdgeschosses nicht unter dem
gewachsenen Boden liegen.

$Erdgeschoss und darlber liegende Geschosse (ohne Dachge-
schoss) durfen insgesamt die Zahl der erlaubten Vollgeschosse
nicht Ubersteigen.

* Folgende anrechenbare Geschossflachen sind maximal zulassig:
a. in Voll- und Dachgeschossen 28 700 m?;
b. im Untergeschoss 4300 m?.

°Im Dachgeschoss sind maximal 600 m? anrechenbare Ge-
schossflache zulassig.

6Zur anrechenbaren Geschossflache zahlen jene Raume, die
dem Arbeiten oder sonst dem dauernden Aufenthalt dienen oder
dazu verwendet werden konnen, einschliesslich der dazugeho-
rigen Erschliessungsflachen und Sanitarraume samt inneren
Trennwanden.

Art. 8 'Das Gebaude darf grundsatzlich nur innerhalb des
Gebaudemantels erstellt werden. Vorbehalten sind Art. 9—11.

2Der Gebaudemantel wird durch den im Situationsplan einge-
tragenen Baubereich mit Mantellinie und die Gebaudehdhe von
maximal 433,05 m U. M. bestimmt. Innerhalb des Gebaudeman-
tels darf bis auf die maximale Gebaudehdhe gebaut werden. Die
Gebaudelange und die Gebaudebreite sind innerhalb des Ge-
baudemantels frei.

5 vom 15. Dezember 1986, SR 814.41.
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3Der gewachsene Boden wird fiir die Messweise der Gebaude-
hohe auf der Kote von 408,05 m u. M. festgelegt.

Art. 9 Folgende Gebaude und Gebaudeteile durfen im Be-
reich der Seeterrasse erstellt werden:

a.

Untergeschosse, die oberkant Decke fertiger Boden bis zur
maximalen Kote von 409,55 m u. M. reichen;

besondere Gebaude (analog § 273 PBG®), die dem Betrieb
der Aussengastronomie dienen (z.B. Unterstand Mobiliar,
mobiles Buffet) und untergeordnete Gebaude fur den Son-
nenschutz mit einer Grundflache von insgesamt maximal
100 m? mit einer maximalen Hohe von 4,0 m ab der Seeter-
rasse gemessen;

Oblichter, die nicht hoher als 1,2 m sind, ab der Seeterrasse
gemessen;

Vordacher und dergleichen bis zu einer Tiefe von maximal
1,5m.

Art. 10 Die Beanspruchung des Baulinienbereichs ist fur fol-
gende Gebaudeteile und Anlagen unter Anmerkung von sichern-
den Nebenbestimmungen gestattet:

a.

in den im Situationsplan mit Unterbau Baulinie bezeichne-
ten Bereichen:

1. Seite Mythenquai: bestehende unterirdische Gebaude-
teile und Anlagen oder Ersatz im bisherigen Umfang,

2. Seite Sternenstrasse: bestehende oder neue unterirdi-
sche Personenverbindung,

3. Seite Alfred-Escher-Strasse: bestehende unterirdische
Gebaudeteile und Anlagen oder Ersatz im bisherigen
Umfang;

Vordacher fur Eingange, Ein- und Ausfahrten und derglei-
chen unter Beriicksichtigung von § 100 Abs. 1-3 PBG’;

Erweiterung der Seeterrasse gegenuber dem Mythenquai
und der Sternenstrasse;

Abstellplatze fur Motorrader, leichte Zweirader und Sam-
melstellen des Abfuhrwesens.

6 vom 7. September 1975, LS 700.1.
” vom 7. September 1975, LS 700.1.

Zuldssige
Gebaude und
Gebaudeteile
im Bereich der
Seeterrasse

Zulassige
Gebaudeteile
und Anlagen
im Baulinien-
bereich
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Die Grundeigentiimerin:
Swiss Re Investments AG (Kat. Nr. EN2561)
Ziirich, 25. Juni 2018
Dr. Thomas Wellauer
Christof Keller
Vom Gemeinderat zugestimmt mit GRB Nr. 802 vom .16, Januar 2019
Im Namen des Gemeinderats
Die Prasidentin / Der Président:
Die Sekretérin / Der Sekretar
_ o 0547 17. Juni 2019
Von der Baudirektion genehmigt mit BDV Nr. vom
Fiir die Baudirektion:
768 28. August 2019 25. Oktober 2019
In Kraft gesetzt mit STRB Nr. ............. vom o auf den
Erstellungs- und Druckdatum: 14.06.2018
Festlegungen
eich Art. 3
: Baubereich mit Mantellinie Art. 8
408.05m .M. "
Hohenkote Art. 8
N
\\\ Seeterrasse Art. 9
N
AN Unterbau Baulinie Art. 10
Bereich fiir Dachgeschoss Art. 11
Vorzone Art. 12
MV i Ti (Lage isch) Art. 14
Anlieferung (Lage schematisch) Art. 14
Vorfahrt (Lage schematisch) Art. 14
oberirdische Parkplétze (Lage schematisch) Art. 15

O Koordinaten-Punktnummer (siehe Verzeichnis)

Information

Bestehende Bauten oberirdisch ausserhalb Geltungsbereich

/77

Ri j )

de, oberirdische Bauten im Geltungsbereich
Baulinie

Gewdasser

Dokument:  28056_05A_180621_GP-Plan vwx
Darstellung: 01 Gestaltungsplan
Grundiage:  28056_29A_160829_AVDWG (LV95)
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Zuldssige
Gebaudeteile
und Anlagen
Uber dem
Gebaudemantel

Freiraum,
Begrinung

Gestaltung,
Gesamtwirkung,
Einordnung

Art. 11 Folgende Gebaudeteile und Anlagen durfen uber die
Hohenkote von 433,05 m . M. gemass Art. 8 Abs. 2 hinausragen:

a. Einanrechenbares Dachgeschoss bestehend aus zwei Ge-
baudekoérpern mit maximal je 370 m? Grundflache, in dem
im Situationsplan bezeichneten Bereich fur Dachgeschoss.
Diese Gebaudekdrper missen mindestens 4,5m von der
Fassade zuruckgesetzt sein und durfen nicht hoher als
4,5m Uber die Dachflache der Vollgeschosse ragen. Die
Hohenkote von 437,55 m u. M. darf nicht Uberschritten wer-
den. Im Zwischenbereich der beiden Gebaudekorper darf
eine offene Konstruktion zur Beschattung der Dachterrasse
erstellt werden.

b. Oblichter auf den Dachflachen tber Vollgeschossen, soweit
sie mindestens 1,2 m von der Fassade zuruckversetzt und,
ab der Dachflache gemessen, nicht hdher als 1,2 m sind;

c. der Gewinnung von erneuerbaren Energien dienende An-
lagen, soweit sie mindestens 1,2m von der Fassade zu-
ruckversetzt und, ab der Dachflache uber Voll- und Dach-
geschossen gemessen, nicht hdoher als 1,2 m sind;

d. kleinere technische Aufbauten auf Dachflachen Uber Voll-
und Dachgeschossen wie Kamine, Abluftrohre, Absturz-
sicherungen und dergleichen im technisch bedingten Mini-
mum, soweit sie die Gesamtwirkung nicht beeintrachtigen.

Art. 12 "Der Bereich Seeterrasse ist als offentlicher Freiraum
zu gestalten und ein Teil darf als Aussenbereich der Gastrono-
mie genutzt werden.

2Insgesamt muss mindestens ein Drittel der addierten Flachen
der Seeterrasse und der Vorzonen begriunt werden.

¥Insgesamt muss die Vorzone auf mindestens zwei Dritteln der
addierten Strassenanstosslangen begrunt werden.

“*Uber dem obersten Vollgeschoss ist eine Dachterrasse mit
einer Flache von maximal 1000 m? zulassig. Zudem darf die
Dachflache Uber der Vorfahrt als Terrasse genutzt werden. Ter-
rassen mussen mindestens 1 m von der Fassade des darunter
liegenden Vollgeschosses zurlickgesetzt sein.

Art. 13 "Bauten, Anlagen einschliesslich Ausstattungen, be-
sondere Gebaude und Umschwung sind fur sich und in ihrem
Zusammenhang mit der baulichen und stadtraumlichen Umge-
bung im Ganzen und in ihren Einzelteilen so zu gestalten, dass
eine besonders gute Gesamtwirkung erreicht wird. Diese Anfor-
derung gilt auch fur Materialien, Farben und Beleuchtung.



2Das Gebaude ist in asymmetrischer H-Form in die Seeufer-
front Mythenquai zu integrieren. Dazu darf der Gebaudemantel
im Bereich Uber der Vorfahrt nicht vollstandig ausgefullt werden.
Das Gebaudevolumen muss in einen Langsbau und zwei Quer-
flugel entlang Sternen- und Marsstrasse gegliedert sein. Der
Querflligel zur Marsstrasse muss gegentber dem Mythenquai
auf die Mantellinie gestellt werden.

3Die Fassaden sind in massiver Bauweise auszufiihren. Das
Verhaltnis zwischen offenen und geschlossenen Bauteilen muss
ausgewogen sein und dem baulichen Kontext gerecht werden.

* Es sind nur Flachdacher zulassig.

C. Erschliessung, Umwelt

Art. 14 'Die Erschliessung fir den motorisierten Individualver-
kehr (MIV) erfolgt an den im Situationsplan bezeichneten Stellen.

2Vorfahrt und Anlieferung erfolgen an den im Situationsplan be-
zeichneten Lagen.

Art. 15 'Anzahl, Lage, Gestaltung und Gebrauch der Abstell-
platze fur den motorisierten Verkehr und leichte Zweirader be-
stimmen sich nach der jeweils zum Zeitpunkt der Baubewilligung
rechtsgultigen Verordnung Uber private Fahrzeugabstellplatze
(Parkplatzverordnung, PPV)®.

2Es ist zudem eine o6ffentliche Parkieranlage mit mindestens 140
und maximal 160 Autoabstellplatzen einzurichten und zu betrei-
ben.

*Es sind maximal 10 Abstellplatze flr Betriebsfahrzeuge zulas-
sig.

*Es sind maximal 2 Abstellplatze fir Taxis im Bereich der Vor-
fahrt zulassig.

°Die Abstellplatze fir Motorfahrzeuge gemass Abs.1-3 sind
unterirdisch anzuordnen. Davon ausgenommen sind maximal
6 Abstellplatze, die im Bereich der Vorfahrt angeordnet werden
durfen, sowie Abstellplatze flir Motorrader und leichte Zweirader.

6 An geeigneter Stelle sind fur Besuchende in Eingangsnahe ge-
deckte Abstellplatze flr leichte Zweirader vorzusehen.

"Werden Abstellplatze fir leichte Zweirader fir Besuchende in
geschlossenen Raumen angeboten, ist eine gute Signalisation
und einfache Zuganglichkeit sicherzustellen.

8 vom 11. Dezember 1996, AS 741.500.

Erschliessung
Motorfahrzeuge

Parkierung



Abfall-
entsorgung

Okologischer
Ausgleich

Energie

Entwasserung

Inkrafttreten

Art. 16 Fur die Bewirtschaftung der im Geltungsbereich anfal-
lenden Abfalle sind die notigen Flachen auszuscheiden und die
erforderlichen Einrichtungen zu schaffen.

Art. 17 'Bauten, Anlagen und Umschwung sind im Hinblick auf
den Okologischen Ausgleich im Sinne von Art. 15 der Natur- und
Heimatschutzverordnung (NHV)® zu optimieren.

2Insbesondere sind:

a. in ausreichender Anzahl Baume und einheimische Hecken
zu pflanzen und zu erhalten;

b. nicht als begehbare Terrassen genutzte Bereiche eines
Flachdachs soweit technisch und betrieblich moglich und
wirtschaftlich tragbar, 6kologisch wertvoll zu begrunen, auch
dort, wo Anlagen zur Energiegewinnung installiert sind.

Art. 18 Das Gebaude muss mindestens dem Grenzwert fur den
gewichteten Energiebedarf (Endenergie) fur Raumwarme und
Warmwasser des Minergie-P-Standards fur Neubauten entspre-
chen. Es hat den oberen Grenzwert fur Graue Energie gemass
Minergie ECO einzuhalten. Massgeblich sind die Standards des
Vereins Minergie im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Bestim-
mung. Soweit technisch moglich und wirtschaftlich tragbar gilt
dies auch fir Umbauten.

Art. 19 '"Regenwasser, das nicht zur Versickerung gebracht
werden kann oder darf, ist im Sinne von Art. 7 des Bundesge-
setzes Uber den Schutz der Gewasser (Gewasserschutzgesetz,
GschG)" im Trennsystem mit vorgangiger Retention abzuleiten.

2Im Rahmen des Baugesuchs ist ein Flachenentwasserungs-
konzept vorzulegen und von ERZ Entsorgung + Recycling Zu-
rich genehmigen zu lassen.

D. Schlussbestimmung

Art.20 Der Stadtrat setzt diesen Gestaltungsplan nach Rechts-
kraft der Genehmigung durch die zusténdige Direktion in Kraft."

9 vom 16.Januar 1991, SR 451.1.

0 Bezugsquelle: Geschéaftsstelle Minergie, Steinerstrasse 37, 3006 Bern.
Einsehbar beim Amt fur Abfall, Wasser, Energie und Luft AWEL, Abteilung
Energie, Stampfenbachstrasse 12, 8090 Zurich.

" vom 24.Januar 1991, SR 814.20.

2. Genehmigung durch die Baudirektion des Kantons Zirich am 17. Juni 2019;
Inkrafttreten 25. Oktober 2019 (STRB Nr. 768/2019).
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