Stadt Ziirich 701.260

Vorschriften zum privaten Gestaltungsplan
Escher-Wyss-Gebiet

Gemeinderatsbeschluss vom 7. Juni 1995
mit Anderungen bis 9. Juli 2003

Art. 1  Geltungsbereich und Bestandteile

'Fiir den Bereich zwischen Hardstrasse, Hardturmstrasse, Forr-
libuckstrasse/Kat.-Nr. 6237 und Pfingstweidstrasse wird ein pri-
vater Gestaltungsplan im Sinne von §§ 85 f. PBG erlassen.

’Der Gestaltungsplan setzt sich aus den nachfolgenden Be-
stimmungen und den beiden zugehorigen Planen 1 und 2 im
Massstab 1:1000 zusammen.

Art. 2  Verhaltnis zur Bau- und Zonenordnung

'Solange der Gestaltungsplan in Kraft ist, finden die Bestim-
mungen der allgemeinen Bau- und Zonenordnung im Plange-
biet keine Anwendung.

?Wird der Gestaltungsplan aufgehoben, so gelten die dannzu-
maligen Vorschriften der allgemeinen Bau- und Zonenordnung.

Art. 3  Teilgebiete

'Der Geltungsbereich enthalt folgende in Baufelder unterteilte
Teilgebiete:*

— P Stammareal SEWZ (Baufelder A und C)

— M Mischgebiete (Baufelder B, D, E, F, G und H)

’Die Teilgebiete gemass Abs. 1 haben folgende Zielsetzungen:®

— P Bereich der produzierenden Industrie
— M bestimmt fur Wohnungen sowie Gewerbe- und Dienst-
leistungsbetriebe

*Als weitere Teilgebiete sind die der Grunderschliessung die-
nenden Schiffoau- und Technoparkstrasse sowie die zentralen
Freiraume Turbinenplatz und Schiffbauplatz ausgeschieden.

Art. 4 Nutzweisen

'Im Teilgebiet P sind stark stérende Betriebe gestattet, wobei
ausschliesslich industrielle und gewerbliche Betriebe der Gu-
terherstellung, Guterbearbeitung oder Guterverarbeitung sowie

1



Betriebe der Gutergrossverteilung, Lagerhaltung und des
Transports erlaubt sind. Betriebszugehorige Verwaltungs-, For-
schungs- und technische Raume sowie betriebszugehorige
Wohlfahrtseinrichtungen sind zulassig.*

Abs. 2 (aufgehoben)®

’In den Mischgebieten M sind neben Wohnungen hdchstens
méSSsig storende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe gestat-
tet.

Art. 5 Empfindlichkeitsstufen

Dem Geltungsbereich des Gestaltungsplanes wird mit Bezug
auf die Baufelder A und C die Empfindlichkeitsstufe IV und im
Ubrigen die Empfindlichkeitsstufe Ill gemass Art. 43 der eidge-
nossischen Larmschutzverordnung zugeordnet.

Art. 6 Massvorschriften fir die einzelnen Baufelder

'In den einzelnen Baufeldern gelten folgende Massvorschriften:

A B C D E F G H
Ausniitzung (m?) 12400 380007 487008 15000 110000 30000° 38000 66000
Wohnanteil 20%710 35%" 35%*
Gebaudehdhe 21m 24m 21m 24 m 21m 21m 21m  21/24m
First-/Zinnenhohe 4m 4m 4m 4m 4m 4m 4m 4m
Vollgeschosszahl 6 7 6 7 6 6 6 6/7
Dachgeschosse 1 1 1 1 1 1 1 1
Untergeschosse 1 1 1 1 1 1 1 1
Freiflachenziffer 10% 25%12 10% 20%  10/20% 35%13 15% 25%*

* Auf dem Grundstiick Kat.-Nr. 6261 (Baufeld H)™ ist weder ein Mindestwohnanteil noch
eine Freiflachenziffer einzuhalten

’Die fir die Ausniitzung anrechenbare Geschossfliche ent-
spricht der Summe aller Vollgeschossflachen einschliesslich
Aussenwandquerschnitte sowie aller Flachen von Wohn-,
Schlaf-, Arbeits-, Lager- und zugehdrigen Nebenraumen in
Dach- und Untergeschossen, einschliesslich der Erschlies-
sungsflachen, soweit sie anrechenbaren Raumen dienen.
Grenzen anrechenbare an nicht anrechenbare Raume, wird bis
zur Wandmitte, im Ubrigen einschliesslich der Wande gemes-
sen.

*Fiir die Freiflachen gelten folgende Bestimmungen:

a) Die Freiflachenziffer ist bei Neubauvorhaben sowie wesentli-
chen Umbauten und Nutzungsanderungen im Bereich des
jeweiligen unmittelbaren Gebaudeumschwungs entspre-
chend dem vom Bauvorhaben erfassten Anteil der anre-



chenbaren Geschossflache des jeweiligen Baufeldes zu
verwirklichen. Dabei ist innerhalb des im Plan 1 bezeichne-
ten Bereiches der Baufelder B und F ein offentlich zugangli-
cher Freiraum mit einer Flache von mindestens 2000 m? und
einer Breite von mindestens 25 m herzurichten. Bei etap-
penweiser Uberbauung dieser Baufelder durfen Baubewilli-
gungen nur erteilt werdené wenn die Herrichtung dieses Frei-
raumes sichergestellt ist.’

b) Die fur die Freiflachenziffer anrechenbare Flache darf im
Ausmass eines Drittels weder an der Oberflache versiegelt
werden, noch durfen in diesem Bereich unterirdische Bauten
und Anlagen erstellt werden; im Umfang eines weiteren Drit-
tels darf diese Flache unterkellert werden, soweit sie an der
Oberflache nicht versiegelt wird und die Erduberdeckung
mindestens 0,50 m betragt."®

*Bei Neubauten sowie wesentlichen Umbauten und Nutzungs-
anderungen ist je mindestens der in Abs. 1 festgelegte Anteil
von der von einem solchen Bauvorhaben erfassten anrechen-
baren Geschossflache als Wohnflache zu realisieren.

°Nutzungsanteile diirfen innerhalb des Gebaudes und des Bau-
feldes, Wohnflachenanteile zudem im Umfang von maximal
3000 m? auch zwischen den Baufeldern B, F und H verlegt
werden, sofern vorgeschriebene Mindestanteile vorab oder
gleichzeitig realisiert werden."”

Art. 7 Hochhauser

In den Baufeldern B und C sind Hochhauser unter den Voraus-
setzungen von § 284 PBG gestattet. Fur Hochhauser gilt die
Geschosszahlbeschrankung von Art. 6 nicht.

Art. 8 Stellung der Bauten

'Oberirdische und unterirdische Geb&dude und Gebé&udeteile
durfen nur innerhalb der im Plan 1 eingetragenen Baubegren-
zungslinien errichtet werden. Ausgenommen sind einzelne Ver-
bindungstunnels, Erschliessungskulissen und Leitungskanale,
sofern sie die Beschrankungen von Art. 11 beachten und soweit
sie den Bau und Betrieb der Versorgungsanlagen in den
Hauptachsen (Art. 13 Abs. 4) weder behindern noch erschwe-
ren. Weitergehende Beschrankungen durch Baulinien bleiben
vorbehalten.
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“Wo Baubegrenzungslinien fehlen, haben oberirdische und un-
terirdische Gebaude gegenuber arealinternen Erschliessungs-
und Verbindungsstrassen einen Minimalabstand von 3,5 m ein-
zuhalten.

*Gegeniiber getrennt von Strassen gefiihrten Fusswegen und
Radwegen muss im ganzen Plangebiet kein Abstand eingehal-
ten werden.

*‘Die Giessereistrasse darf im Baufeld E mit maximal drei je
héchstens 20 m breiten Gebaudebriicken (iberbaut werden.™

®Das Zusammenbauen ist erlaubt. Der Grenzbau ist zulassig,
soweit an ein bestehendes Gebaude angebaut werden kann
oder der betroffene Nachbar schriftlich zustimmt.

Art. 9 Erganzende Gestaltungsplane

"In den Baufeldern B, D, E, F und H sowie fiir Hochhauser diir-
fen Baubewilligungen fur Neubauten und wesentliche Umbau-
ten nur aufgrund von erganzenden Gestaltungsplanen erteilt
werden. Diese sind im Rahmen der vorliegenden Bestimmun-
gen aufzustellen und haben jeweils eine planerisch und stadte-
baulich sinnvolle Arealflache mit einem Minimalumfang von
4000 m? zu erfassen; sie bedurfen lediglich der Zustimmung
durch den Stadtrat.™

Fiir die Uberbauung des Baufeldes E nordlich des Techno-
parks darf der Perimeter des bestehenden Gestaltungsplans
Technopark erweitert werden.

Art. 10 Gestaltung®

Bauten, Anlagen und Umschwung im Teilgebiet M sind fur sich
und in ihrem Zusammenhang mit der baulichen und landschaft-
lichen Umgebung im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen so
zu gestalten, dass eine besonders gute Gesamtwirkung erreicht
wird.



Art. 11 Zentrale Freiraume

'Die zentralen Freirdume miissen hohe gestalterische und 6ko-
logische Anforderungen erflillen und o6ffentlich zuganglich sein.
Sie sind von Altlasten zu befreien, soweit dies die Ubergeordne-
ten Vorschriften im Hinblick auf die vorgeschriebene Nutzung
als notig erscheinen lassen.

’Der Freiraum Turbinenplatz darf zur Halfte mit unterirdischen
Bauten oder Anlagen unterkellert werden, sofern die Erduber-
deckung mindestens 0,8 m betragt. An der Oberflache darf der
Turbinenplatz nur soweit versiegelt werden, als dies flur die Er-
schliessung der unterirdischen Baute oder Anlage mit hochs-
tens einer Ein- und einer Ausfahrt unerlasslich ist. Fur die
2400 m? Ubersteigende Flache dieser unterirdischen Baute oder
Anlage muss innerhalb des Planungsgebietes eine unversiegel-
te, nicht unterkellerte Ersatzflache geschaffen werden. Diese
darf an der Freiflachenziffer angerechnet werden, wenn der An-
teil der unversiegelten, nicht unterkellerten Flache gemass
Art. 6 Abs. 3 lit. b entsprechend erhoht wird. Eine Baubewilli-
gung fur eine unterirdische Baute oder Anlage im Freiraum
Turbinenplatz wird nur erteilt, wenn mit dem Baugesuch nach-
gewiesen wird, dass die erforderliche Ersatzflache innert maxi-
mal drei Jahren realisiert wird.”’

*Der Schiffbauplatz sowie die Randbereiche von Schiffbau- und
Technoparkstrasse (Baumalleen) sind als attraktive, primar
dem Fussgangerverkehr zur Verfugung stehende oOffentliche
Flachen auszugestalten. Abgesehen von einzelnen Verbin-
dungstunnels, Erschliessungskulissen und Leitungskanalen
durfen darin keine unterirdischen Bauten und Anlagen erstellt
werden.?

Art. 12 Okologischer Ausgleich

'Bauten, Anlagen und Umschwung sind im Hinblick auf den 6-
kologischen Ausgleich im Sinne von Art. 15 der eidgendssi-
schen Natur- und Heimatschutzverordnung zu optimieren.

%Insbesondere sind je nach der Nutzung, den ortlichen Verhalt-
nissen und der Art der Bauten und Anlagen

— in ausreichender Anzahl Baume und Hecken zu pflanzen und
zu erhalten,



— Flachdacher zu begrinen, soweit dadurch die ordentliche
Nutzung der Gebaude nicht Ubermassig erschwert wird,

— Grunflachen als artenreiche Wiesen- und Rasenflachen an-
zulegen und zu erhalten,

— Lebensraume (wie extensiv genutzte und roh belassene Um-
gebungsflachen, chaussierte Platze und Wege) fur die be-
drohten oder bedrangten Arten der Ruderalflora zu schaffen
und zu erhalten.

Art. 13 Erschliessung

'Das gesamte Plangebiet, mit Ausnahme des Teilgebietes P, ist
mit durchgehenden Fusswegen zu erschliessen.

Fur die internen Verkehrsverbindungen und die Anschliisse
des rollenden Verkehrs an das Ubergeordnete Strassennetz ist
der Plan 2 im Massstab 1:1000 massgebend. Fur die Zufahrt in
die Parkgaragen sowie fur den Guterumschlag sind drei Haupt-
anschlusspunkte an der Pfingstweid-, Hard- und Forrlibuck-
strasse bestimmt. Wichtigste interne Strassen sind die Schiff-
bau-, die Technopark- und die Turbinenstrasse. Fur unterge-
ordnete Beziehungen, namentlich fur Anlieferungszwecke, sind
zusatzliche Ein- und Ausfahrten sowie interne Verbindungen
moglich.

*Firr Bauten und Anlagen mit grossem Giiterverkehr ist der be-
stehende Gleisanschluss zu nutzen.

*Die Anschlussbauwerke und die internen Verbindungsstras-
sen, insbesondere die Schiffbau-, die Technopark- und die
Giessereistrasse, sind einschliesslich der Versorgungs- und
Entsorgungsanlagen auf Kosten der Grundeigentumer des
Plangebietes so zeitgerecht zu realisieren und nach ihrer
Vollendung unentgeltlich in das Eigentum der Stadt Zurich zu
ubertragen, dass stets eine genugende Erschliessung gewahr-
leistet ist. Im Bereich der Baufelder F und G ist die Giesserei-
strasse spatestens dann zu erstellen und zu Ubertragen, wenn
der Forschungsbetrieb im Hydrauliklabor (Gebaude Vers.-
Nr. 3590) eingestellt ist.

Art. 14 Parkierung

'Die Zahl der Pflichtparkplatze berechnet sich nach der im Zeit-
punkt des baurechtlichen Entscheides fur die Stadt Zlrich



massgebenden Parkplatzverordnung. Freiwillige Autoabstell-
platze durfen nur fir Wohnbauten erstellt werden.

’Im ganzen Plangebiet sind maximal 1500 Autoabstellplatze zu-
lassig.

*Im Rahmen der etappenweisen Ausfiihrung sind Vorleistungen
bis 30% uber die Limite hinaus gestattet, die beim jeweils aktu-
ellen Vorhaben einzuhalten ist, soweit damit die fur die Nutzung
des ganzen Plangebietes gesamthaft zulassige Parkplatzzahl
nicht Uberschritten wird und die dem Realisierungsstand ent-
sprechende Zahl gemass der im Zeitpunkt des baurechtlichen
Entscheides fur die Stadt Zurich massgebenden Parkplatzver-
ordnung um nicht mehr als 5% Uberschritten wird.

*Die Parkplatze sind grundsatzlich unterirdisch oder in Park-
hausern anzuordnen. Die Erstellung der Parkplatze hat im
Rahmen der Realisierung der Neubauten anteilmassig zu erfol-
gen, wobei die einzelnen Garagen zusammengefasst und auch
ausserhalb der jeweiligen Teilgebiete erstellt werden konnen.

°Es sind an geeigneten Lagen geniigend Abstellmdglichkeiten
fur Velos, Mofas und Motorrader herzurichten.

Art. 15 Energie

'Der Heizenergiebedarf darf die um 10% reduzierten Werte
gemass den Warmedammvorschriften der Baudirektion nicht
uberschreiten.

’Der Energiebedarf fiir Raumheizung und Warmwasser ist
durch Fernwarme zu decken, soweit er nicht durch erneuerbare
Energien oder Abwarme gedeckt wird. Andere Energietrager
sind zulassig, falls keine Fernwarme zur Verfiigung steht.??

Art. 16 Meteorwasser

Das im Plangebiet anfallende unverschmutzte Meteorwasser ist
nach den Vorschriften und Richtlinien des Kantons versickern
zu lassen. Meteorwasser, das nicht versickert werden darf, ist
im Sinne von Art. 7 GSchG und nach Massgabe des generellen
Entwasserungsplans abzuleiten.



Art. 17 Abfalle

Fur die Bewirtschaftung aller im Plangebiet anfallenden Abfalle
sind die noétigen Flachen auszuscheiden und die erforderlichen
Einrichtungen zu schaffen.

Art. 18 Altlasten

Wo Altlastenverdacht besteht, sind die erforderlichen Untersu-
chungen nach den Vorgaben der kantonalen Baudirektion (Amt
fur Gewasserschutz und Wasserbau) frihzeitig vorzunehmen.
Bau- oder Abbruchbewilligungen durfen erst erteilt werden,
wenn entsprechende Bestatigungen dieses Amtes vorliegen.

Art. 19 Etappierung

'Der zentrale Freiraum Turbinenplatz ist spatestens mit Neu-
bauten sowie wesentlichen Umbauten oder Nutzungsanderun-
gen im Plangebiet zu realisieren, und zwar je 1 m? des Turbi-
nenplatzes pro 20 m? der vom Bauvorhaben erfassten anre-
chenbaren Geschossflache. Von dieser Verpflichtung ausge-
nommen sind bauliche Massnahmen, die bestehende Produkti-
onsraume des Teilgebietes P betreffen. Bei etappenweiser Her-
richtung des Freiraumes ist vorgangig ein Gesamtkonzept be-
willigen zu lassen.

Schiffbauplatz, Schiffbaustrasse und Technoparkstrasse sind
samt Baumallee spatestens dann je auf Anstosslange definitiv
auszubauen und zu gestalten, wenn innerhalb einer Bautiefe
Neubauten erstellt oder wesentliche Umbauten oder Nutzungs-
anderungen vorgenommen werden.?*

*Ungeachtet der Erstellungspflicht geméss Abs. 1 ist anlasslich
der Realisierung einer jeden Baubewilligung im Bereich des
Turbinenplatzes diesen auf Anstosslange mindestens bis zur
Tiefe von einem Dirittel zu verwirklichen. Wo das aus techni-
schen Grunden nicht mit vertretbarem Aufwand moglich ist,
sind flachengleiche Umlagerungen im Umfang von 20% gestat-
tet. Von dieser Verpflichtung ausgenommen sind bauliche
Massnahmen, die Produktionsraume des Teilgebietes P betref-
fen.

Abs. 4 (aufgehoben)®



Art. 20 Bestehende Bauten in den Baufeldern C und F

'Im Baufeld C bestehende Biirobauten kdnnen, soweit sie nicht
fur betriebszugehorige Bedurfnisse bendtigt werden, auch flr
Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe verwendet und an Dritte
vermietet werden. Eine solche Verwendung gilt als wesentliche
Nutzungsanderung.?®

’Solange im Baufeld C Flachen im Sinne von Abs. 1 verwendet
werden, durfen dort auch fir den betriebseigenen Bedarf keine
zusatzlichen Buro- und Verwaltungsraume mehr erstellt oder
eingerichtet werden.

*Soweit und solange die bestehende Giessereihalle (Assek.-
Nr. 1909) als frei zuganglicher oOffentlicher Uberdeckter Frei-
raum hergerichtet und verwendet wird, gelten die entsprechen-
den Flachen nicht als anrechenbare Geschossflache. Die Halfte
dieser Flache darf an die im Baufeld F erforderlichen Freifla-
chen angerechnet werden.?’

Art. 21 Aufhebung und Anderung bisherigen Rechts

Mit Inkrafttreten des Gestaltungsplans Escher-Wyss-Gebiet gel-
ten Art. 2, Art. 3 Abs. 1 und 2, Art. 4 Abs. 3 Satz 2, Art. 5-8,
Art. 10 und Art. 12 Abs. 1-3 und 5 des Gestaltungsplans Tech-
nopark (GRB vom 18. Dezember 1991)?® als aufgehoben. Ab
diesem Zeitpunkt bestimmt sich der Geltungsbereich des Ges-
taltungsplans Technopark nach Plan 1.

Art. 22 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan Escher-Wyss-Gebiet tritt am Tag nach der
offentlichen Bekanntmachung der regierungsratlichen Geneh-
migung in Kraft.?°
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AS 42,73; 43, 129.

Geandert durch GRB vom 9. Juli 2003; genehmigt von der Baudirektion am
24. Oktober 2003; Inkraftsetzung auf den 8. November 2003.

Geandert durch GRB vom 9. Juli 2003; genehmigt von der Baudirektion am
24. Oktober 2003; Inkraftsetzung auf den 8. November 2003.

Fassung gemass GRB vom 9. Juli 2003; genehmigt von der Baudirektion am
24. Oktober 2003; Inkraftsetzung auf den 8. November 2003.

Aufgehoben gemass GRB vom 9. Juli 2003; genehmigt von der Baudirektion
am 24. Oktober 2003; Inkraftsetzung auf den 8. November 2003.

Fassung gemass GRB vom 3. November 1999; genehmigt von der Baudirek-
tion am 6. Marz 2000; Inkraftsetzung auf den 25. Marz 2000.

Fassung gemass GRB vom 3. November 1999; genehmigt von der Baudirek-
tion am 6. Méarz 2000; Inkraftsetzung auf den 25. Marz 2000.

Fassung gemass GRB vom 4. Februar 1998; genehmigt von der Baudirektion
am 30. April 1998; Inkraftsetzung auf den 23. Mai 1998.

Fassung geméass GRB vom 3. November 1999; genehmigt von der Baudirek-
tion am 6. Marz 2000; Inkraftsetzung auf den 25. Marz 2000.

Fassung gemass GRB vom 3. November 1999; genehmigt von der Baudirek-
tion am 6. Marz 2000; Inkraftsetzung auf den 25. Marz 2000.

Fassung gemass GRB vom 3. November 1999; genehmigt von der Baudirek-
tion am 6. Marz 2000; Inkraftsetzung auf den 25. Marz 2000.

Fassung gemass GRB vom 3. November 1999; genehmigt von der Baudirek-
tion am 6. Méarz 2000; Inkraftsetzung auf den 25. Marz 2000.

Fassung gemass GRB vom 3. November 1999; genehmigt von der Baudirek-
tion am 6. Marz 2000; Inkraftsetzung auf den 25. Marz 2000.

Fassung geméass GRB vom 4. Februar 1998; genehmigt von der Baudirektion
am 30. April 1998; Inkraftsetzung auf den 23. Mai 1998.

Fassung gemass GRB vom 3. November 1999; genehmigt von der Baudirek-
tion am 6. Marz 2000; Inkraftsetzung auf den 25. Marz 2000.

Fassung geméass GRB vom 3. November 1999; genehmigt von der Baudirek-
tion am 6. Marz 2000; Inkraftsetzung auf den 25. Marz 2000.

Fassung gemass GRB vom 3. November 1999; genehmigt von der Baudirek-
tion am 6. Méarz 2000; Inkraftsetzung auf den 25. Marz 2000.

Fassung gemass GRB vom 3. November 1999; genehmigt von der Baudirek-
tion am 6. Marz 2000; Inkraftsetzung auf den 25. Marz 2000

Fassung gemass GRB vom 3. November 1999; genehmigt von der Baudirek-
tion am 6. Marz 2000; Inkraftsetzung auf den 25. Marz 2000.

Geandert durch GRB vom 9. Juli 2003; genehmigt von der Baudirektion am
24. Oktober 2003; Inkraftsetzung auf den 8. November 2003.

Fassung geméass GRB vom 3. November 1999; genehmigt von der Baudirek-
tion am 6. Marz 2000; Inkraftsetzung auf den 25. Marz 2000.
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28

29

Fassung gemass GRB vom 3. November 1999; genehmigt von der Baudirek-
tion am 6. Marz 2000; Inkraftsetzung auf den 25. Marz 2000.

Fassung gemass GRB vom 3. November 1999; genehmigt von der Baudirek-
tion am 6. Marz 2000; Inkraftsetzung auf den 25. Marz 2000.

Fassung gemass GRB vom 3. November 1999; genehmigt von der Baudirek-
tion am 6. Méarz 2000; Inkraftsetzung auf den 25. Marz 2000.

Aufgehoben durch GRB vom 3. November 1999.

Geandert durch GRB vom 9. Juli 2003; genehmigt von der Baudirektion am
24. Oktober 2003; Inkraftsetzung auf den 8. November 2003.

Fassung gemass GRB vom 3. November 1999; genehmigt von der Baudirek-
tion am 6. Marz 2000; Inkraftsetzung auf den 25. Marz 2000.

AS 41, 2.

Genehmigt vom Regierungsrat am 27. September 1995; Inkraftsetzung auf
den 11. November 1995.
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