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Vorschriften zum privaten Gestaltungsplan
FIFA

Gemeinderatsbeschluss vom 13. Juli 2005

A. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Bestandteile

Der private Gestaltungsplan setzt sich aus den nachstehenden
Vorschriften und dem dazugehdrigen Plan Nr. 3KOO-GPa vom
8. April 2005 (Grundrisse und Schnitte) im Massstab 1:500 zu-
sammen.

Art. 2 Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan gilt fir das im Plan bezeichnete Gebiet an
der Dreiwiesenstrasse, Grundstick Kat. Nr. HO 4602, mit einer
Gesamtflache von 44 000 m?.

Art. 3 Zweck und Inhalt

'Der Gestaltungsplan bildet die planungsrechtliche Grundlage
fur das architektonische Konzept der Nutzung und Uberbauung
des Gestaltungsplangebietes.

’Der Gestaltungsplan regelt innerhalb seines Geltungsberei-
ches Zahl, Lage, aussere Abmessungen sowie Nutzweise und
Zweckbestimmung der Bauten.

lm Weiteren ordnet der Gestaltungsplan die Erschliessung des
Gebiets.

Art. 4 Geltendes Recht

'Im Gestaltungsplangebiet gelten die nachstehenden Vorschrif-
ten.

>\Vorbehalten bleiben das vorgehende kantonale Recht und das
Bundesrecht.

3Wird der Gestaltungsplan aufgehoben, gelten die dannzumali-
gen Vorschriften der kommunalen Bau- und Zonenordnung.



B. Bau- und Nutzungsbestimmungen

Art. 5 Einteilung

Das Gestaltungsplangebiet gliedert sich in folgende Teilgebiete:
A - Buro- und Konferenzgebaude

B - Sportbetriebsgebaude sowie Sport- und Freizeitanlagen

C - Verkehrserschliessung

D - Parkanlage

Art. 6 Teilgebiet A - Blro- und Konferenzgebaude

!Gebaude und Gebaudeteile diirfen die Mantellinien nicht tber-
ragen. Von dieser Beschrdnkung ausgenommen sind:

- Das Fassadennetz, Brustungen und Vordacher, vertikal um
maximal 2.0 m, horizontal bis an die Teilgebietsgrenze;

- Oblichtkonstruktionen, Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer
Energie, Liftlberfahrten, kleinere Heizungs- und Luftungsauf-
bauten bis maximal 2.0 m;

- Sende- und Empfangsanlagen sowie Heizungskamine.

“Innerhalb des Gebaudemantels ist die Geschosszahl im Rah-
men des Planungs- und Baugesetzes vom 1. September 1991
(PBG) frei. Die gesamte anrechenbare Geschossflache geméss
8§ 255 Abs. 1 PBG unter Einschluss der entsprechenden Fla-
chen in_ Dach- und Untergeschossen betrdgt maximal
12 000 m?. Von dieser Flache diirfen in allen Voll- und Dachge-
schossen zusammen erstellt werden maximal 6700 m?. § 255
Abs. 2 und 3 PBG finden bei der Geschossflachenermittlung
keine Anwendung.

*Es sind maéssig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsnut-
zungen sowie Wohnnutzungen zul&ssig.

“Es ist kein Wohnanteil einzuhalten.

Art. 7 Teilgebiet B - Sportbetriebsgebaude sowie Sport-
und Freizeitanlagen

'Gebaude und Geb&udeteile, ausgenommen solche nach
Abs. 2, dirfen die Mantellinien nicht tGberragen.



?Ausserhalb der Mantellinien diirfen offene Sport- und Freizeit-
anlagen wie Spielfelder, Ballfangvorrichtungen, Beleuchtungs-
anlagen und gleichartige dem Sport- und Freizeitbetrieb die-
nende Anlagen und Ausristungen, offene und gedeckte Ab-
stellplatze fir Velos, Mofas und Motorrader, Abluftanlagen,
Sende- und Empfangsanlagen, Zugange und Zufahrten, der
Grungutentsorgungsplatz sowie Mauern und Einfriedungen er-
stellt werden.

*Die gesamte Geschossflache betragt (inkl. Aussenwande) ma-
ximal 1900 m?. § 255 PBG findet keine Anwendung.

“Es sind Nutzungen fiir den Sport- und Freizeitbetrieb sowie
zugehorige Dienstleistungsnutzungen zulassig wie Schiedsrich-
ter- und Trainerausbildung, sportmedizinische Betreuung und
deren Ausbildung usw.

°Es dirfen nur die Nordwest- und die Nordostfassaden von Ge-
bauden im Bereich B1 zwischen der Kote OK 603.50 m u. M.
und OK 597.00 m 0. M. Uber dem gestalteten Boden in Er-
scheinung treten.

®Die kantonalen Waldabstandsvorschriften bleiben vorbehalten.

Art. 8 Teilgebiet C - Verkehrserschliessung

'Gebaude und Gebéaudeteile durfen die Mantellinien nicht tber-
ragen. Innerhalb der Mantellinien dirfen nur Bauten und Anla-
gen fur die Erschliessung des Plangebietes erstellt werden.

?Ausserhalb der Mantellinien diirfen Verkehrsanlagen, offene
und gedeckte Fahrzeugabstellplatze, Abluftrohre und -kamine,
Sende- und Empfangsanlagen, Notausgange der unterirdischen
Zufahrt, Zugange und Zufahrten sowie Mauern und Einfriedun-
gen erstellt werden.

Art. 9 Teilgebiet D - Parkanlage

'Die Parkanlage ist als Trenngebiet zu den Bauten und Anlagen
im Nordwesten des Plangebietes bestimmt. Sie ist als Griingur-
tel zu gestalten und zu erhalten.

’Es durfen keine Geb&ude erstellt werden. Zuldssig sind Mau-
ern und Einfriedungen sowie Anlagen, die dem Zweck des
Grungirtels entsprechen oder fiir dessen Bewirtschaftung not-
wendig sind.
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C. Besondere Bestimmungen

Art. 10 Gestaltung

Bauten, Anlagen und Umschwung sowie Abgrabungen und wei-
tere Terrainveranderungen sind fir sich und in ihrem Zusam-
menhang mit der baulichen und landschaftlichen Umgebung im
Ganzen und in ihren einzelnen Teilen so zu gestalten, dass ei-
ne besonders gute stadtebauliche Gesamtwirkung erreicht wird.

Art. 11 Empfindlichkeitsstufe

Im Plangebiet gilt die Empfindlichkeitsstufe IIl gemass Art. 43
der eidgenossischen Larmschutzverordnung.

Art. 12 Okologischer Ausgleich

'Bauten, Anlagen und Umschwung sind im Hinblick auf den 6-
kologischen Ausgleich im Sinne von Art. 15 der eidgendssi-
schen Natur- und Heimatschutzverordnung zu optimieren.

Nicht begehbare Flachdachbereiche der Neubauten sind ex-
tensiv zu begrtinen bzw. fir Spontanbegrinung herzurichten.

Art. 13 Meteorwasser

Das gefasste Meteorwasser wird im Plangebiet zuriickbehalten
und verzogert dem Vorfluter zugefihrt.

Art. 14 Energie

Der Heizenergiebedarf der Bauten darf die um 10% reduzierten
Werte gemass den aktuellen Warmedammvorschriften der kan-
tonalen Baudirektion nicht Gberschreiten.

Art. 15 Fahrzeugabstellplatze

'Die zulassige Anzahl Fahrzeugabstellpldtze berechnet sich
nach der jeweils gultigen Parkplatzverordnung der Stadt Zurich.

“Mit Ausnahme von maximal 5 Parkplatzen fiir Besucher auf
dem im Plan bezeichneten Bereich im Teilgebiet C dirfen keine
oberirdischen Autoabstellplatze angelegt werden.

*In den Teilgebieten A bis C sind an geeigneter Lage die nach
der jeweils gultigen Parkplatzverordnung sowie den Richtlinien
der Bausektion vom 27. Februar 1996 und den Empfehlungen
des zugehdrigen Merkblatts erforderlichen Abstellplatze fir Ve-
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los, Mofas und Motorrader zu schaffen. Mindestens die Halfte
dieser Platze ist zu Uberdecken.

Art. 16 Verkehrserschliessung

Die Zu- und Wegfahrt erfolgt Giber die im Plan bezeichneten Be-
reiche in den Teilgebieten B (Notzufahrt) und C (Haupter-
schliessung).

Art. 17 Inkraftsetzung

Der Gestaltungsplan tritt am Tage nach der o6ffentlichen Be-
kanntmachung der Genehmigung durch die kantonale Baudi-
rektion in Kraft.!

Genehmigt durch die Baudirektion am 9. November 2005; Inkraftsetzung auf
den 3. Dezember 2005.
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