Stadt Ziirich 701.300

Vorschriften zum privaten Gestaltungsplan
Freilagerstrasse, Zurich Albisrieden

Gemeinderatsbeschluss vom 4. November 1998’

Art. 1  Geltungsbereich

'Fir die in Abs. 2 aufgefiihrten Grundstiicke im Geviert zwi-
schen der Freilagerstrasse, der Albisriederstrasse, dem Gins-
terweg und der Erschliessungsstrasse Kat.-Nr. 5820 gilt ein pri-
vater Gestaltungsplan im Sinne der §§ 83 und 85 ff. des Pla-
nungs- und Baugesetzes.

’Der Perimeter umfasst die Liegenschaft Kat.-Nr. 5768 sowie
den sudwestlichen Teil der Parzelle Kat.-Nr. 5227. Er hat ein
Ausmass von rund 10 715 m?.

*Der Gestaltungsplan setzt sich zusammen aus den nachste-
henden Vorschriften und dem zugehdrigen Plan im Massstab
1:500.

*Der Plan ist massgebend fiir den Perimeter, den Gebaude-
mantel, den gewachsenen Boden und den Erschliessungsbe-
reich.

Art. 2 Geltendes Recht
'Im Perimeter gelten die Gestaltungsplanvorschriften.

?\/orgehendes kantonales Recht und Bundesrecht bleiben vor-
behalten.

*Solange der Gestaltungsplan in Kraft steht, sind die Bestim-
mungen der kommunalen Bau- und Zonenordnung im Perime-
ter aufgehoben.

Art. 3 Baubereiche fiir Bauten und Anlagen

'Die Baubereiche sind definiert durch die im Gestaltungsplan
eingezeichneten Mantellinien und die zugehorigen Hohenkoten.

’Als gewachsener Boden gilt fiir die Baubereiche die in diesen
Bereichen eingetragene Hohenkote (Messnullpunkt).

3Es diirfen keine Gebaude oder Gebaudeteile Uiber den Gebau-
demantel oder Uber die Fassade und die Dachflache hinausra-
gen, ausser



a) Dachaufbauten im Sinne von § 292 PBG,
b) leichte offene Konstruktionen im Dachbereich,

c) besondere Gebaude oder Gebaudeteile im Sinne von § 49
Abs. 3 PBG und von Art. 8 dieser Vorschriften,

d) unterirdische Gebaude oder Gebaudeteile,

e) eine Umhullung der Garagenzufahrt gemass Art. 14 Abs. 4
Satz 1 oder — innerhalb der Mantellinien — eine Umhullung
der Garagenzufahrten gemass Art. 14 Abs. 5.

*Gebaudevorspriinge im Sinne von § 260 Abs. 3 PBG diirfen
uber die Fassade, nicht aber Uber die Mantellinie hinausragen.
Dabei ist die Balkonlange auf der Langsseite der Gebaude nicht
begrenzt.

Art. 4 Abstande, geschlossene Bauweise, Hofdurchgang

'Fiir die Abstande gelten unter Vorbehalt der Mantellinien und
der nachfolgenden Abs. 2 und 3 die Bestimmungen des PBG.

2Zwischen den Baubereichen D und E ist ein Gebaudeabstand
von mindestens 24,5 m, zwischen den Baubereichen B und C
ein solcher von mindestens 21,5 m auch dort einzuhalten, wo
die Mantellinien einen geringeren Abstand aufweisen. In die-
sem Abstand sind ausser Dachvorspringen keine Gebaude-
vorsprunge zulassig.

*Die siidostorientierten Stirnfassaden der Bauten in den Baube-
reichen B und D mussen die gleiche Fluchtlinie einhalten.

‘Im Baubereich A sind zwei geschosshohe Durchginge von
mindestens 3 m Breite vorzusehen.

°Die geschlossene Bauweise ist gestattet.

Art. 5 Geschosszahl

'Die zulassige Vollgeschosszahl betragt:

— Im Baubereich A 6 Vollgeschosse,
— in den Baubereichen B-E 5 Vollgeschosse.

’In allen Baubereichen ist zudem ein anrechenbares Unterge-
schoss gestattet.

Art. 6 Ausnitzung



'Die Gesamtnutzflache von Hauptgebduden darf in den Vollge-
schossen 15 000 m? und in den Untergeschossen 500 m? nicht
uberschreiten.

’An die Gesamtnutzflaiche werden angerechnet
— alle Vollgeschosse mit den Aussenwanden,

— in den Untergeschossen die Wohn-, Schlaf- und Arbeits-
raume unter Einschluss der dazugehorigen Erschlies-
sungsflachen und Sanitarraume samt inneren Trennwan-
den; stossen anrechenbare auf nicht anrechenbare Ré&au-
me, wird bis zur Wandmitte gemessen.

*Wird die Gesamtnutzflache in den Vollgeschossen nicht aus-
geschopft, darf sie in den Untergeschossen entsprechend ver-
grossert werden.

Art. 7 Nutzweise

"WVon der realisierten Gesamtnutzfliche der Vollgeschosse in
den Hauptgebauden muss mindestens 90% Wohnzwecken
dienen.

%lm (ibrigen sind nicht stérende Betriebe zugelassen.

Art. 8 Besondere Gebaude

'Besondere Gebaude diirfen hochstens 2% der Perimeterflache
beanspruchen.

“Ausgenommen von dieser Beschrinkung ist die Garagenzu-
fahrt gemass Art. 14 Abs. 4.

Art.9 Abgrabungen

'Zur Freilegung von Untergeschossen darf der gewachsene
Boden (Art. 3 Abs. 2) nur in untergeordnetem Mass abgegraben
werden.

2\/on dieser Beschrankung sind ausgenommen Abgrabungen
fur Haus- und Kellerzugange sowie fur die Garagenzufahrt ge-
mass Art. 14 Abs. 4.



Art. 10 Unuberbaute Flachen

'Mindestens 40% des Gestaltungsplangebiets sind als Spiel-,
Ruhe-, Grin- oder Gartenflache herzurichten.

Mindestens 30% des nicht mit Gebauden Uberstellten Gestal-
tungsplangebiets durfen weder unterkellert noch versiegelt
werden.

3Unterkellerte Flachen sind so zu tiberdecken, dass die Sicker-
fahigkeit erhalten bleibt.

“Zufahrten zu oberirdischen Parkplatzen, Garagenzufahrten
und Hauszugangen mussen nicht sickerungsfahig ausgebildet
werden.

Art. 11  Empfindlichkeitsstufe

Im Gestaltungsplangebiet gilt die Empfindlichkeitsstufe Il ge-
mass Larmschutzverordnung vom 15. Dezember 1987/16. Juni
1997.

Art. 12 Gestaltung

Bauten, Anlagen und Umschwung sind fur sich und in ihrem
Zusammenhang mit der baulichen und landschaftlichen Umge-
bung im ganzen und in ihren einzelnen Teilen so zu gestalten,
dass eine besonders gute stadtebauliche Gesamtwirkung er-
reicht wird.

Art. 13 Abstellplatze

'Die Anzahl der Autoabstellplitze bestimmt sich nach der je-
weils gultigen stadtischen Parkplatzverordnung.

’Die Parkplatze sind unterirdisch oder {berdeckt anzuordnen,
ausgenommen die zum Wohnen gehorenden Besucherpark-
platze sowie funf Platze fur Dienstleistungsflachen.

°Es sind in angemessener Zahl und in geeigneter Lage Ab-
stellmoglichkeiten fur Velos und Kinderwagen bereitzustellen.

Art. 14 Erschliessung

'Die Erschliessung fiir den motorisierten Verkehr und fiir die
Notzufahrten erfolgt Uber die Strasse Kat.-Nr. 5820 innerhalb
des Erschliessungsbereichs gemass Plan.



“Fiir die Fussganger ist entlang dieser Strasse zwischen Stras-
se und Gebauden eine offentliche Verbindung von 2 m Breite
zu erstellen.

*Die Unterniveaugarage wird entweder gemdass Abs. 4 oder
gemass Abs. 5 erschlossen.

*Es wird entweder eine einzige Garagenzufahrt geschaffen, die
uber den im Plan speziell bezeichneten Bereich und im Ubrigen
unterirdisch gefuhrt wird. Im Fall einer Etappierung sind provi-
sorische Erschliessungsrampen auch ausserhalb dieses Be-
reichs gestattet.

°Oder es werden drei Garagenzufahrten geschaffen, welche
vom Erschliessungsbereich direkt und parallel zu den Langs-
fassaden in die nordwestlichen Schmalseiten der Hauser A, B
und D gefuhrt werden.

Art. 15 Heizenergie

Der Heizenergiebedarf darf die um 10% reduzierten Werte ge-
mass den Warmedammvorschriften der Baudirektion nicht o-
berschreiten.

Art. 16 Begriunung und Meteorwasser

'Im Baubewilligungsverfahren sind Massnahmen fiir einen an-
gemessenen Okologischen Ausgleich im Sinne von Art. 15 der
eidgenossischen Natur- und Heimatschutzverordnung vom
16. Januar 1991/18. Dezember 1995 anzuordnen.

Flachdacher sind, soweit sie nicht begehbar ausgestaltet wer-
den, extensiv zu begrunen.

*Das im Perimeter anfallende Meteorwasser ist in geeigneter
Weise dem Grundwasser zuzufuhren.

Art. 17 Etappierung

Eine gestaffelte Erstellung der Bauten ist zulassig, sofern die
besonderen gestalterischen Anforderungen und der vorge-
schriebene Wohnanteil sowie die Freiraumversorgung bei je-
dem Zwischenstand eingehalten werden.



Art. 18 Inkraftsetzung

Der Gestaltungsplan tritt am Tag nach der offentlichen Be-
kanntmachung der regierungsratlichen Genehmigung in Kraft.

T AS 43, 237.

2 Genehmigt von der Baudirektion am 15. Marz 1999; Inkraftsetzung auf den

10. April 1999.
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