Stadt Ziirich 701.400

Privater Gestaltungsplan
Messezentrum «Zuspa», Zurich-Oerlikon

(Gemass §§ 83 und 85 ff. Planungs- und Baugesetz)

Gerr_]einderatsbeschluss vom 19. Januar 1994’
mit Anderung vom 21. April 1995

Vorschriften
Art. 1 Bestandteile

Der Gestaltungsplan setzt sich aus den nachstehenden Vor-
schriften und dem Plan 1:1000 (dat. 15. November 1993) zu-
sammen.

Art. 2 Geltungsbereich

Der Perimeter umfasst das Grundstuck Kat.-Nr. 4590 zwischen
Wallisellenstrasse, Kircpenackerweg und Siewerdtstrasse mit
insgesamt ca. 20 264 m-

Art. 3 Geltendes Recht

'Im Perimeter gelten die nachfolgenden Vorschriften. Vorge-
hendes kantonales Recht und Bundesrecht bleiben vorbehal-
ten.

’Solange der Gestaltungsplan in Kraft ist, sind die Bestimmun-
gen der kommunalen Bau- und Zonenordnung (BZO) aufgeho-
ben. Die Wirkung der Baulinien an der Siewerdtstrasse (RRB
vom 25.9.1941) und der Wallisellenstrasse (RRB vom
23.8.1929) sind mit Bezug auf die zuldssige Gebaudehohe
wahrend der Geltung des Gestaltungsplans suspendiert.

SAuf der Lange des Anstosses des Waldes an die Sie-
werdtstrasse betragt der Waldabstand 12 m, im Ubrigen Bereich
15 m.

Art. 4 Grenz- und Gebaudeabstande

'Gegeniiber den Nachbargrundstiicken sind mindestens 3,50 m
Grenzabstand einzuhalten.



Im Innern des Perimeters diirfen unter Vorbehalt einwandfreier
wohnhygienischer und feuerpolizeilicher Verhaltnisse die kan-
tonalrechtlichen Gebaudeabstande unterschritten werden.

Art. 5 Aussere Abmessungen

'Der Gebdudemantel wird durch die im Plan eingetragenen
Mantellinien und Hohenkoten bestimmt. Unterirdische Gebau-
deteile ausserhalb des Gebaudemantels sind zugelassen, so-
fern sie insgesamt einen Funftel der zugehodrigen Mantellinie
nicht Uberschreiten.

2Es diirfen keine Bauten (iber den Gebaudemantel hinausragen
ausser

a) einzelne oberirdische Vorspringe, Beschattungsvorrichtun-
gen und Fluchtbalkone um hochstens 1,50 m;

b) Verbindungspassarelle zum Hallenstadion;

c) Dachaufbauten, sofern sie insgesamt nicht breiter als einen
Drittel der betreffenden Fassadenlange sind;

d) Kamine, Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sowie
kleinere technisch oder konstruktiv bedingte Aufbauten;

e) grossere technische Aufbauten sowie Dachaufbauten bis
maximal 7 m Hohe, welche unter einem der jeweiligen Ge-
baudehdhe angelegten Profilwinkel von 45° zurickzusetzen
sind.

3Gebaude, welche nicht fiir den dauernden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind und deren grosste Hohe 4 m, bei
Schragdachern 5 m, nicht Ubersteigt (Besondere Gebaude),
durfen auch ausserhalb der Mantellinien erstellt werden. Die
Grundflache darf insgesamt 2% der Arealflache nicht Uberstei-
gen.

Art. 6 Geschosse/ Ausniitzung

'Die Geschosszahl ist innerhalb des Gebaudemantels und den
Schranken des PBG frei.

’Die zuldssige Bruttogeschossfliche (BGF) ist auf 45000 m’
beschrankt.

*Die Flachen fiir Anlieferung, Fahrzeugerschliessung und Par-
kierung sowie Raume zur technischen Ausstattung werden
nicht an die Bruttogeschossflache angerechnet.
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*Die Bruttogeschossflache errechnet sich einschliesslich der
Aussenwande. Stossen anrechenbare auf nicht anrechenbare
Raume, wird bis zur Wandmitte gemessen.

Art. 7 Nutzweise

'Das Areal dient in erster Linie zur Durchfilhrung von Ausstel-
lungen, Kongressen sowie Sport- und Freizeitaktivitaten. Fol-
gende Nutzweisen sind zulassig:

a) massig storende Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen

b) im Zusammenhang mit dem Messebetrieb stehende Wohn-
nutzungen.

’Die zugelassenen Nutzungen diirffen kein grosseres Ver-
kehrsaufkommen als der Messebetrieb erzeugen.

Art. 8 Empfindlichkeitsstufe

'Im Perimeter gelten die Empfindlichkeitsstufen Ill gemass
Art. 43 der eidgenossischen Larmschutzverordnung vom
15. Dezember 1986.

’Die zur Liftung notwendigen Fenster siidorientierter Wohn-
raume durfen keine Sichtverbindung zur Wallisellenstrasse auf-
weisen?.

Art.9 Verkehrserschliessung

'Die Arealerschliessung fiir Anlieferung und Parking hat (iber
die Siewerdtstrasse in die Thurgauerstrasse zu erfolgen. Die
Verkehrsfuhrung auf dem Areal ist so zu organisieren, dass
spater bei Bedarf die Arealerschliessung jederzeit auch uber
die Siewerdtstrasse, durch eine BahnunterflUhrung in die Ha-
genholzstrasse moglich bleibt.

’Die Zu- und Wegfahrten zum Gebaude erfolgen iber die im
Plan eingezeichneten Bereiche.

®Entlang dem Kirchenackerweg ist eine geeignete Fussgénger-
und Veloerschliessung vorzusehen.

*Zur Abdeckung der durch den Messebetrieb ausgeldsten Last-
spitzen im oOffentlichen Verkehr zwischen Bahnhof Oerlikon und
Messegelande ist die erforderliche Transportkapazitat zu si-
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chern, soweit das Bedurfnis nicht durch ein zusatzliches Ange-
bot des oOffentlichen Linienverkehrs gewahrleistet ist.

Art. 10 Parkierung®

'Die Anzahl Aussteller-Parkplatze ist auf 600 beschrankt. Da-
von durfen im Perimeter, inklusive Behindertenparkplatze ma-
ximal 400 erstellt werden.

’Die Anzahl der Besucherparkplatze fiir den Messebetrieb ist
auf maximal 2500 beschrankt. Sie sind nordlich der Bahnlinie
Oerlikon-Wallisellen anzuordnen. Davon durfen maximal 1500
permanente Besucherparkplatze in einer oder mehreren zentra-
len Anlagen erstellt werden. Zur Abdeckung des Spitzenbedarfs
durfen maximal 1000 temporare Besucherparkplatze bewirt-
schaftet werden, welche parallel mit der Verbesserung der Er-
schliessung mit dem offentlichen Verkehr angemessen zu re-
duzieren sind.

*Es sind geeignete Abstellmdglichkeiten fiir Velos, Mofas und
Motorrader im Fussgangereinzugsbereich bereitzustellen. Da-
von sind mindestens 300 im Perimeter auszuweisen.

Art. 11 Gestaltung/Bepflanzung

'Bauten, Anlagen und Umschwung sind fiir sich und in ihrem
Zusammenhang mit der baulichen und landschaftlichen Umge-
bung im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen so zu gestalten,
dass eine besonders gute stadtebauliche Gesamtwirkung er-
reicht wird; diese Anforderung gilt auch fur Materialien und Far-
ben. Das Hallenstadion als bedeutendes Schutzobjekt erfordert
eine besonders gute architektonische Berucksichtigung.

’Die Pappelallee entlang der Wallisellerstrasse ist im heutigen
Bestand zu erhalten. Die Anforderungen bezuglich Ausgestal-
tung und Materialisierung der Oberflache im Wurzelbereich
werden im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

*Im Bereich des Kirchenackerweges ist als Ersatz fiir die beste-
henden Baume wieder eine Baumreihe zu pflanzen.

*Nicht begehbare Flachdacher sind zu begriinen.

Art. 12 Energie

Der Heizenergiebedarf darf die um 10% reduzierten Werte ge-
mass Warmedammvorschriften der Baudirektion nicht Uber-
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schreiten. Der Energiebedarf fir Raumheizung und Warmwas-
ser ist durch Fernwarme zu decken, soweit er nicht durch er-
neuerbare Energien oder Abwarme gedeckt wird.

Art. 13 Entsorgung

Im Areal sind die fur eine getrennte Bewirtschaftung der anfal-
lenden Wertstoffe erforderlichen Flachen und Einrichtungen be-
reitzustellen. Grosse und Ausstattung der Einrichtungen werden
im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens festgelegt.

Art. 14 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan tritt am Tage nach der offentlichen Be-
kanntmachung der regierungsratlichen Genehmigung in Kraft*.

Art. 15 Anderung durch den Stadtrat

Der Stadtrat ist ermachtigt, Anderungen des Gestaltungsplanes
in eigener Zustandigkeit zuzustimmen, sofern sich diese als
Folge von Rechtsmittelentscheiden oder im Genehmigungsver-
fahren als notwendig erweisen. Solche Beschlusse sind im kan-
tonalen und stadtischen Amtsblatt sowie in der Amtlichen
Sammlung zu veroffentlichen.

' AS 42, 10.
2 Eingefiigt durch StRB vom 21. April 1995.

Gemass Art. 5 Abs. 3 UVPV wurde im Gestaltungsplanverfahren eine Um-
weltvertraglichkeitspriufung durchgefuhrt.

Genehmigt vom Regierungsrat am 22. Marz 1995. In Kraft gesetzt auf den
17. Juni 1995 (StRB vom 14. Juni 1995).
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