@ Stadt Ziirich 701.590

Vorschriften zum privaten Gestaltungsplan
Stadion Zlrich

Gemeinderatsbeschluss vom 4. Juni 2003
mit Anderung vom 2. Februar 2005*

A. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1  Geltungsbereich, Zweck und Bestandteile

'Fur das Gebiet zwischen Férrlibuck-, Berner- und Pfingstweid-
strasse (Grundstiicke Kat.-Nrn. AL 8189, AL 7821, AU 5993,
AU 5994, AU 6346, AU 6175 und AU 6229) wird ein privater
Gestaltungsplan im Sinne von 8 85 f. PBG festgesetzt.

’Der Gestaltungsplan ermdglicht den Neubau eines Stadions
mit Mantelnutzungen.

*Der Gestaltungsplan setzt sich aus den nachfolgenden Vor-
schriften und dem zugehdrigen Plan im Massstab 1:2000 vom
28. Marz 2003 zusammen.

Art. 2 Vorgehendes und erganzendes Recht

'Soweit die nachfolgenden Vorschriften nichts Abweichendes
bestimmen, gelten die Vorschriften des Planungs- und Bauge-
setzes mit Einschluss der ausfihrenden kantonalen Erlasse.

2Vorgehendes kantonales und eidgendssisches Recht bleibt
vorbehalten.

3Solange der Gestaltungsplan in Kraft ist, finden die Bestim-
mungen der allgemeinen Bau- und Zonenordnung im Pla-
nungsgebiet keine Anwendung.

*Wird der Gestaltungsplan aufgehoben, gelten die dannzumali-
gen Vorschriften der allgemeinen Bau- und Zonenordnung.

Art. 3 Teilgebiete

Der Geltungsbereich wird in folgende Teilgebiete aufgeteilt:
A:.  Stadion (Kernnutzung) mit Mantelnutzungen

B: Mantelnutzung



C: Service-Flache

B. Bau- und Nutzungsvorschriften

Art. 4  Empfindlichkeitsstufen

Das ganze Planungsgebiet wird der Empfindlichkeitsstufe Il
gemass Art. 43 der eidgendssischen Larmschutzverordnung
zugeordnet.

Art.5 Geschosszahl
'Die zahl der Vollgeschosse ist im Rahmen des PBG frei.

’Es ist ein anrechenbares Untergeschoss mit hochstens
16 000 m? anrechenbarer Flache zuldssig; Dachgeschosse sind
nicht gestattet.

Art. 6 Gebaudemantel

Es dirfen keine Gebaude oder Gebaudeteile Uber die im Plan
aufgefiihrten Gebaudemantel hinausragen ausser

a) einzelne oberirdische Vorspringe wie Erker und auskra-
gende Gebaudeecken bis max. /10 der betreffenden Fas-
sadenlange um héchstens 1,5 m.

b) technische Aufbauten wie Kamine, Abluftrohre, Liftaufbau-
ten, Sende- und Empfangsanlagen, Treppenhauser, O-
berlichter, Fahnenmasten, Anlagen zur Gewinnung von
erneuerbarer Energie mit einer maximalen H6he von
1,2 m und dergleichen.

c) Entfluchtungsanlagen. Diese dirfen bis auf den Boden
gefuhrt werden.

d) Fussgéngerpasserellen.

Art. 7 Nutzweise

'Zulassig sind Sport- und Kulturnutzungen mit zugehérigen Ne-
benrdumen (Kernnutzung) sowie Wohnnutzung und massig sto-
rende Handels-, Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe (Man-
telnutzungen).

?In Voll- und Untergeschossen ist im Rahmen der nach Art. 8
zulassigen Ausnitzung eine vermietbare Verkaufsflache von
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hoéchstens 25 000 m? zuldssig. Dazu zahlen Verkaufs- und da-
mit verbundene Lagerflachen ohne allgemeine Erschliessung.

°Es besteht keine Verpflichtung zur Einhaltung eines Wohnan-
teils.

“Das Teilgebiet C sowie die nicht von Geb&auden (berstellten
Bereiche der Teilgebiete A und B haben als flexibel zu nutzen-
de Flachen vorwiegend einen Hartbelag aufzuweisen und sind
grundsatzlich fir das Publikum und Serviceleistungen be-
stimmt. Zuldssig sind untergeordnete Bauten wie Telefonkabi-
nen, Einrichtungen fir den Ticketverkauf, Verpflegungs- und
Verkaufsstande, Anschlussbauten fur Fussgangeruberfihrun-
gen und Fussgangerzugange zum Stadion, Stellplatze fur
Einsatzfahrzeuge, Cars etc., Velounterstande und dergleichen.

Art. 8 Ausnutzung

!Die maximale anrechenbare Geschossflache fiir das Gesamt-
areal betragt 100 000 m?.

’Fiir Mantelnutzungen sind davon zuléssig im
Teilgebiet A: 34 000 m?
Teilgebiet B: 26 000 m?

3Zwischen den Teilgebieten A und B ist eine Verlagerung anre-
chenbarer Mantelnutzflache von max. 4000 m? gestattet.

“Zur im Sinne von § 255 Abs. 1 PBG anrechenbaren Geschoss-
flache zadhlen alle jene R&ume in Vollgeschossen, die dem
Wohnen, Arbeiten oder sonst dem dauernden Aufenthalt die-
nen, unter Einschluss der dazugehoérigen Erschliessungsfla-
chen und Sanitarraume samt inneren Trennwanden. Nicht dazu
zahlen im Bereich des Stadions (Kernnutzung) das Spielfeld,
weitere offene Flachen fir den Spielbetrieb, Tribtinen, Kon-
struktionsraume unter Tribtnen und offene Erschliessungsfla-
chen.

Art. 9 Hochhauser

'In den Teilgebieten A und B sind Hochh&user zuldssig, die der
Genehmigung im Sinne von 8§ 285 PBG bediirfen.

Fiir die Beurteilung des Schattenwurfs im Sinne von § 30
Abs. 2 der Allgemeinen Bauverordnung massgebend ist ein



langs der Hardturm-/Forrlibuckstrasse und Stadionplatz anzu-
ordnendes Vergleichsprojekt, dessen massgebliche Fassaden
auf den dortigen Baulinien anzuordnen sind und dessen Hohe
I.S.v. § 278 Abs. 3 PBG auf der Kote von 425.40 m U.M. sowie
dessen Firsthéhe im Sinne von § 281 PBG auf 432.40 m U.M.
zu liegen hat. Bei diesem Vergleichsprojekt ist zudem ab dem
gewachsenen Boden durchwegs eine Gebaudehdhe von 25 m
und eine zusétzliche Firsthdhe von 7 m einzuhalten.?

Art. 10 Abstande

Unter Vorbehalt einwandfreier hygienischer und feuerpolizeili-
cher Verhaltnisse dirfen die kantonalen Gebaudeabstdnde a-
realintern unterschritten werden.

Art. 11 Gestaltung

'Bauten, Anlagen und Umschwung sind fiir sich und in ihrem
Zusammenhang mit der baulichen und landschaftlichen Umge-
bung im Ganzen und in ihren Teilen so zu gestalten, dass eine
besonders gute Gesamtwirkung entsteht.

’Es ist insbesondere zu gewéhrleisten, dass ein nahtloser U-
bergang zum durch Baulinien gesicherten und im Zuge des
Stadion-Baus zu erstellenden Platz auf der Ostseite erfolgt.

C. Verkehrserschliessung und Parkierung

Art. 12 Erschliessung

'Die Erschliessung fiir den motorisierten Individualverkehr er-
folgt von der Berner- und der Pfingstweidstrasse her Uber den
unmittelbar westlich des Planungsgebietes zu erstellenden Ver-
kehrsknoten.

Fiir Anlieferungen sind zwei Zufahrten direkt ab der Berner-
strasse, Vorfahrten und untergeordnete Anlieferungen sind
auch im Bereich der Forrlibuckstrasse zulassig.

3Fir die Bedurfnisse des Stadions sind zwei Fussgangerpasse-
rellen Uber die Pfingstweidstrasse zu erstellen.

“Die Erschliessung fiir den Langsamverkehr (Fussgéanger und
Radfahrer) ist auf die bestehenden sowie die geplanten Halte-
stellen des offentlichen Verkehrs resp. auf die angrenzenden
Radwege auszurichten.
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°Im Baubewilligungsverfahren ist der Nachweis zu erbringen,
dass auf die Inbetriebnahme des Einkaufszentrums hin ein An-
gebot der Giteklasse B gemass kantonaler Wegleitung gesi-
chert ist. Ein solches erfordert auf diesen Zeitpunkt hin eine
entsprechende Verdichtung des bestehenden Fahrplans der
Buslinie 54 bis 1 Stunde nach Schliessung des Einkaufszent-
rums fur den Fall, dass das Tram Zirich West dannzumal noch
nicht in Betrieb stehen sollte.?

Art. 13 Sicherheit

Bei der Anlegung und Gestaltung 6ffentlich zuganglicher Fla-
chen und Raume, insbesondere der Stadionanlage, Zugangen,
Parkierungsanlagen sowie Platzen und Wegen ist den Sicher-
heitsbedurfnissen der Bevolkerung Rechnung zu tragen.

Art. 14 Parkierung von Personenwagen

'lm gesamten Planungsgebiet sind max. 1250 Autoabstellplatze
zulassig. Wird zunachst allein das Teilgebiet B tberbaut, durfen
lediglich max. 250 Abstellplatze erstellt werden. Innerhalb die-
ser Maximallimiten richtet sich die Zahl der zulassigen Abstell-
platze nach der stadtischen Parkplatzverordnung vom
11. Dezember 1996.

’Die Abstellplatze sind lenkungswirksam zu bewirtschaften
(Gebuhrenpflicht ab erster Minute).

*Die Abstellplatze diirfen mehrfach genutzt werden, wobei im
Total Fahrtenlimiten einzuhalten sind, die gesttitzt auf die nach-
folgend aufgefiihrten spezifischen Verkehrpotenziale (SVP) zu
bestimmen sind (Ein- und Ausfahrten pro Tag, 365 Tage pro
Jahr):

Nutzungsart SVP Beschaftigte SVP Besucher
Einkauf 2.5 18.0
Restaurants 2.5 18.0
Freizeit 2.5 18.0
Hotel 2.5 4.8

Nutzungsart SVP Beschéftigte SVP Besucher



Blro, Dienstleistung 2.5 4.8

Kongress 2.5 9.0
Park and Ride 3.0
Stadion (Zuschauer, 60 Tage pro Jahr) 2.0

*Pro Kalenderjahr sind folgende Fahrtenlimiten einzuhalten:
Teilgebiet A

a)

b)

aa)

bb)

cC)

dd)

Im Jahr, in dem das Shopping Center im Stadion in
Betrieb genommen wird, sowie in den anschliessen-
den zwei Kalenderjahren betragt die jahrliche Fahr-
tenlimite 2.525 Mio.

Danach reduziert sich die jahrliche Fahrtenlimite auf
2.38 Mio, sobald die Erreichbarkeit des Stadions mit
dem offentlichen Verkehr durch eine neue Tramlinie
in der Pfingstweidstrasse mit Anbindung an den
Bahnhof Zurich-Altstetten oder andere Massnahmen
in vergleichbarem Ausmass verbessert worden ist.
Erfolgt diese Verbesserung im ersten Kalenderhalb-
jahr, wird die Reduktion ab Juli, im Ubrigen ab
1. Januar des folgenden Kalenderjahres wirksam.

Nach weiteren zwei Kalenderjahren reduziert sich die
jahrliche Fahrtenlimite auf 2.23 Mio.

In jedem Fall reduziert sich die jahrliche Fahrtenlimite
um je 57 300 Fahrten, wenn in den Gebieten Maag-
Areal Plus, Toni-Areal und Hardturm-Areal je 75 %
der dort zulassigen Ausnutzung realisiert sind.

Teilgebiet B

aa)

bb)

cC)

Im Jahr, in dem das Teilgebiet B nach Gestaltungs-
plan tberbaut ist und genutzt wird, sowie in den an-
schliessenden zwei Kalenderjahren betragt die jahrli-
che Fahrtenlimite 175 000.

Danach reduziert sich die jahrliche Fahrtenlimite ent-
sprechend den fur das Teilgebiet A festgelegten
Grundsatzen auf 164 000 bzw. 155 000 Fahrten.

In jedem Fall reduziert sich die jahrliche Fahrtenlimite
um je 4400 Fahrten, wenn in den Gebieten Maag-



Areal Plus, Toni-Areal und Hardturm-Areal je 75 %
der dort zuldssigen Ausniitzung realisiert sind.*

c) Park and Ride-Platze

aa) Mindestens 100 Abstellplatze sind als Park and Ride-
Platze auszuscheiden und zu bewirtschaften.

bb) Die Park and Ride-Platze durfen montags bis freitags
erst nach 16.00 Uhr Kurzparkierern zur Verfiigung
gestellt werden.

cc) Die mit den Park and Ride-Platzen verbundenen
Fahrten sind in den Fahrtenlimiten von Teilgebiet A
enthalten.

d) Gesamtbetrachtung

Eine teilgebietsweise Betrachtung findet nur solange statt,
als nicht beide Teilgebiete nach Gestaltungsplan tberbaut
sind und genutzt werden.

Wird bei der Realisierung des Gestaltungsplanes in Nutzungs-
art und/oder Nutzungsmass wesentlich (20 %, mindestens
2000 m? je Nutzungsart) und fahrtenrelevant von den Vorgaben
des Gestaltungsplans bzw. von den dem Umweltvertraglich-
keitsbericht zugrunde liegenden Annahmen abgewichen, trifft
die Baubehorde mit dem baurechtlichen Entscheid hierfir die
erforderlichen Anordnungen, insbesondere zur Anpassung der
Fahrtenlimiten. Dabei durfen die Fahrtenlimiten geméass Abs. 4
nicht Gberschritten werden.

°Es ist mit geeigneten technischen und betrieblichen Mitteln da-
flr zu sorgen, dass die Einhaltung der festgelegten Limiten kon-
trolliert werden kann. Der zustandigen Behdrde ist periodisch
Bericht zu erstatten.

'Wird die jahrliche Fahrtenlimite Uberschritten, haben die
Grundeigentimer und Nutzer nach eigenem Ermessen ausrei-
chende Massnahmen zur Einhaltung der Fahrtenzahl zu treffen.
Wird die Fahrtenzahl dreimal hintereinander tberschritten oder
zeichnet sich ab, dass die Fahrtenanzahl nicht befriedigend pla-
foniert werden kann, hat die Baubehotrde geeignete Massnah-
men zu deren Einhaltung anzuordnen. Sie kann dabei insbe-
sondere eine nutzungsbestimmte Zuordnung der Abstellplatze
gemass der stadtischen Parkplatzverordnung oder andere ge-



eignete Massnahmen wie zeitliche und/oder 6rtliche Begren-
zungen des Abstellplatzangebotes verlangen.

Art. 15 Abstellplatze far Zweiradfahrzeuge und Cars

'Fiir Velos und Mofas sind sichere und gut zugéngliche Abstell-
platze in Eingangsnahe anzubieten. Deren Anzahl und Ausstat-
tung bestimmt sich nach den Richtlinien der Bausektion vom
27. Februar 1996 und den Empfehlungen des zugehorigen
Merkblatts.

’Es sind geniigend Abstellplatze fiir Cars zu erstellen.

D. Okologischer Ausgleich, Ver- und Entsorgung

Art. 16 Okologischer Ausgleich

Im Baubewilligungsverfahren sind Massnahmen fir einen an-
gemessenen 0kologischen Ausgleich im Sinne von Art. 15 der
eidgendssischen Natur- und Heimatschutzverordnung anzuord-
nen.

Art. 17 Energie

'Der Heizenergiebedarf darf die um 10 % reduzierten Werte
gemass den Warmedammvorschriften der Baudirektion (Aus-
gabe 2002) nicht Uberschreiten.

’Fir Raumheizung und Warmwasser ist Fernwdrme zu ver-
wenden, sofern damit nicht unverhaltnismassige Mehrkosten
verbunden sind oder soweit der Energiebedarf nicht durch er-
neuerbare Energien oder Abwarme gedeckt wird. Andere Ener-
gietrager sind auch zulassig, falls keine Fernwarme zur Verfi-
gung steht.

Art. 18 Meteorwasser

'Das im Planungsgebiet anfallende unverschmutzte Meteor-
wasser ist soweit moglich dem Grundwasser zuzufihren.

“Meteorwasser, das nicht versickert werden kann oder darf, ist
im Sinne von Art. 7 des eidgendssischen Gewéasserschutzge-
setzes vom 24. Juni 1991 und nach Massgabe des generellen
Entwéasserungsplans abzuleiten.

Art. 19 Abfalle
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Fur die Bewirtschaftung der im Planungsgebiet anfallenden Ab-
falle sind die nétigen Flachen auszuscheiden und die erforderli-
chen Einrichtungen zu schaffen.

E. Schlussbestimmung

Art. 20 In-Kraft-Treten

Der Gestaltungsplan tritt am Tag nach der oOffentlichen Be-
kanntmachung der kantonalen Genehmigung in Kraft.”

' StRB vom 2. Februar 2005.

2 Geandert durch StRB vom 2. Februar 2005.
®  Eingefiigt durch StRB vom 2. Februar 2005.
4 Geandert durch StRB vom 2. Februar 2005.

Genehmigt von der Baudirektion am 13. April 2005 ; In-Kraft-Setzung auf den
23. April 2005.
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