@ Stadt Ziirich 701.650

Vorschriften zum privaten Gestaltungsplan
auf dem Areal Vorbahnhof zwischen Zoll-
und Lagerstrasse (HB-Sudwest)

Gemeinderatsbeschluss vom 6. Juli 1988*

Art. 1  Geltungsbereich/Bestandteile

Fur das Gebiet zwischen Zollstrasse, Zollbricke, Sihl, Kaser-
nenstrasse, Sihlposterweiterung, Lagerstrasse und Zentral-
stellwerk (Teilbereich des Grundstlicks Kat.-Nr. 4196 sowie
teilweise offentlicher Grund) gilt ein privater Gestaltungsplan im
Sinne von 8 83ff. des Planungs- und Baugesetzes (PBG).

Er setzt sich zusammen aus den nachstehenden Vorschriften
und den folgenden Planen im Massstab 1:500:
Plan Nr. 1995-01 Situation

1995-02 Schnitte

Die Plane sind massgebend fiir den ortlichen Geltungsbereich,
fur den Gebaudemantel, fir die Nutzweise der zuldssigen Brut-
togeschossflachen und fur die Erschliessung.

Art. 2  Erganzendes Recht, Verhéaltnis zur Bau- und
Zonenordnung und zum Bundesrecht

Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts Abweichendes
bestimmen, gelten die Vorschriften des PBG.

Die allgemeine Bau- und Zonenordnung mit Einschluss der
Vorschriften Uber den Wohnflachenanteil gilt im Plangebiet
nicht, solange der Gestaltungsplan in Kraft ist.

Wird der Gestaltungsplan aufgehoben, gilt im Plangebiet die
dannzumalige Bau- und Zonenordnung sowie der Wohnanteil-
plan.

Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des Bundes, insbeson-
dere das Eisenbahngesetz (EBG).

Art. 3 Bestandteile der Uberbauung

Die Uberbauung des Plangebietes umfasst:

- Bauten mit vorwiegender Wohnnutzung (Gebaude A bis E
und K)



- Dienstleistungszentrum einschliesslich Hotel (Gebaude F bis 1)
- Galerie

- Parkierungsanlagen

- Umsteigebahnhof und Gleisanlagen

Art. 4 Gebaudemantel

Der Gebaudemantel ergibt sich aus der durch die Mantellinie
umschriebenen Mantelgrundflache und den zugehérigen Ge-
baudehdhen.

Unter Vorbehalt der Absatze 3 und 4 dirfen keine Gebaude
oder Gebaudeteile tiber den Geb&udemantel hinausragen.

Uber den Gebaudemantel hinausragen dirfen nur Geb&ude-
vorspringe im Sinne von 8 260 Abs. 3 PBG, abstandsfreie Ge-
baude und Gebaudeteile im Sinne von § 269 PBG, Dachkon-
struktionen und Uberhohe Technikraume (H6he Utber 3,00 m)
bei den Gebauden F bis | sowie Dachgeschosse flr Maisonet-
te-Wohnungen und kleinere technische Aufbauten (Treppen,
Lifte, etc.) bei den Gebauden A bis E.

Untergeordnete Nebenbauten, wie gedeckte Ausgange und
Fussgéangerverbindungen, Telefonkabinen und dergleichen,
sind auch ausserhalb der Mantellinien zulassig.

Art.5 Gebaudeabstande

Die Gebaudeabstande des PBG sind unter Vorbehalt der Ab-
satze 2, 3 und 4 auch dort einzuhalten, wo sie von den Mantel-
linien unterschritten werden.

Langs der Sihlposterweiterung sowie bei Hof 1 dirfen die Ge-
baude bis an die Mantellinien gestellt werden.

Bei den Gebauden und Gebaudeteilen mit vorwiegender
Wohnnutzung gentigt ein Abstand von 13,00 m.

Uber die Wohnstrasse hinweg geniigt ein Gebaudeabstand von
15,00 m, Uber die Piazza hinweg ein solcher von 30,00 m.

Art. 6 Geschosszahl

Die hdchstzuladssige Vollgeschosszahl ab Gleistiberdeckung
oder gewachsenem Boden betragt:

Vollgeschosszahl
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ab Gleistberdeckung

A 10
B 8
C 6
D 3
E -
F 6
G 6
H 6
I 8
K —
Galerie 1
Umsteighalle 1

Gleisanlage tUberdacht

Art. 7 Gebaudehohen

ab gewachsenem Boden

12
10
9
6
10
9
9
11
3

1

Die Gebaudehothen dirfen folgende Koten nicht Gberschreiten:
Gleistuiberdeckung Platzgeschoss 417,50 m .M.

Gebéaude

ATIOTMMOO®>

448,00 m Q.
443,00 m Q.
436,50 m Q.
426,50 m Q.
439,50 m Q.
427,00 m Q.
427,00 m Q.
439,50 m Q.
448,00 m Q.
417,50 m Q.
Galerie 448,00 m 0.
Umsteigehalle 439,50 m Q.
Gleisanlagen Uberdacht 418,00 m a.

: gleitend bis 439,50
. gleitend bis 439,50

STTTTITIIZZZ

M. gleitend bis 438,00

Die Umschreibung der ausseren Abmessungen (Gebaudehdhe)
gemass den Mantellinien darf in den Baubereichen A, B, F, G
und | nur unter dem Vorbehalt voll ausgeschopft werden, dass
allfallige Hochhéauser keinen Ubermassigen Schattenwurf im
Sinn von § 284 Abs. 4 PBG und 8§ 30 der Allgemeinen Bauver-

ordnung verursachen.?

Art. 8 Ausnutzung



Die anrechenbare Bruttogeschossflache darf hdchstens
242 000 m? betragen.

Flachen, die ganz oder Uberwiegend dem Bahnbetrieb dienen
(Art. 18 EBG), fallen bei Abs. 1 ausser Betracht.

Art. 9 Nutzweise

Den einzelnen Nutzweisen werden folgende anrechenbare
Bruttogeschossflachen zugeteilt:

Wohnen, einschl. Quartierversorgung mind. 58 000 m?
Hotel mind. 16 000 m?
Laden max. 10 000 m?
Ubrige Dienstleistungen max. 160 000 m?

(eingeschlossen Schulen, Informatik)
und nicht stdrendes Gewerbe

Galerie mind. 3 000m?

Art. 10 Umgebung

Offene Hofe missen ansprechend bepflanzt werden.
Langs der Lagerstrasse ist eine Baumbepflanzung vorzusehen.

Art. 11 Parkierung

Die Parkplatze werden unter Vorbehalt von Absatz 3 nach den
jeweils geltenden Vorschriften der Stadt Zurich ermittelt.

Die Parkplatze sind unterirdisch oder tUberdeckt anzuordnen.

Die Parkierungsanlagen in den Gebauden F bis | einschliesslich
einer Park-and-ride-Anlage und einer Bahnhofvorfahrt missen
und durfen nicht mehr als 1 000 Parkplatze enthalten.

In der Nahe der Zugédnge zum Dienstleistungszentrum bzw.
zum Umsteigebahnhof sind 400 leicht zugangliche Zweirad-
Abstellplatze fur Angestellte und Besucher vorzusehen.

Art. 12 Erschliessung

Die Erschliessung fur den motorisierten Verkehr erfolgt an den
im Plan bezeichneten Stellen der Zoll-, Kasernen- und Lager-
strasse.



Die Zugénge zu den Wohnbauten auf dem Platzgeschoss sind
entweder verkehrsfrei (ausgenommen Notzufahrt) oder als
Wohnstrassen zu gestalten.

Die Erschliessung fur Fussganger des Dienstleistungszentrums
hat vom Ubrigen Verkehr getrennt Gber grosszlgige, attraktiv
gestaltete Fussgangerzonen und -hallen zu erfolgen.

Fur die Anschlisse der Fussgangerverbindungen an das 6ffent-
liche Trottoir entlang der Kasernenstrasse und im Bereich der
Postbriicke sind im Erdgeschoss hinter der Arkadenmantellinie
ausreichende Zirkulationsflachen freizuhalten.

Langs der Sidseite der Zollstrasse ist eine durchgehende
Fussgéangerverbindung von mind. 2,5 m Breite vorzusehen.

Art. 13 Inkraftsetzung und Aufhebung bisherigen Rechts

Der Gestaltungsplan tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung
der rgegierungsratlichen Genehmigung durch den Stadtrat in
Kraft.

AS 42, 1. Angenommen in der Gemeindeabstimmung vom 25. Septem-
ber 1988.

2 Eingefiigt durch StRB vom 12. Juli 1995.

Regierungsratsbeschluss vom 15. Dezember 1993 und 22. November 1995;
Inkraftsetzung auf den 30. Dezember 1995 (StRB vom 20. Dezember 1995).
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