@ Stadt Ziirich 701.735

Privater Gestaltungsplan «Areal Hornbach»
Zurich-Riesbach

vom 14. Januar 2015

Der Gemeinderat,

nach Einsichtnahme in die Weisung des Stadtrats vom 20. Au-
gust 2014,

beschliesst:

A Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 "Der Gestaltungsplan sichert eine stadtebaulich und Zweck
wirtschaftlich tragfahige sowie soziale und umweltgerechte Um-
strukturierung, Umnutzung und Entwicklung des Areals Horn-
bach.

2Er bezweckt insbesondere

— den Bau von stadtebaulich und architektonisch qualitatsvollen
und zeitgemassen Neubauten

— ein vielfaltiges und innovatives Angebot von preisglnstigem
Wohnraum fur Familien, Ein- und Mehrpersonenhaushalte
und Wohngemeinschaften

— unterschiedlich nutzbare Gewerberaume, die den Anforde-
rungen von «\Wohnen und Arbeiten» Rechnung tragen

— optimale Flachen fur den Werkhof und die Kinderbetreuungs-
einrichtungen

— Aussenraume von hoher Qualitat

Art. 2 "Der Gestaltungsplan gilt fur den im Plan bezeichneten Geltungs-
Perimeter. bereich

2 Der Gestaltungsplan im Sinne von §§ 83 ff. Planungs- und Bauge-
setz vom 7. September 1975 (PBG)? besteht aus den nachfolgen-
den Vorschriften und dem zugehdrigen Plan im Massstab 1:500.

Art. 3 'Im Gestaltungsplangebiet gelten die nachfolgenden Vor- Geltendes
schriften. Vorgehendes kantonales und eidgendssisches Recht Recht
bleibt vorbehalten.

' STRB Nr. 687 vom 20. August 2014.
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Nutzweise

Ausniltzung

2Solange der Gestaltungsplan in Kraft ist, finden die jeweils gil-
tigen Bestimmungen der Bau- und Zonenordnung der Stadt Zu-
rich vom 23. Oktober 1991 (BZO): keine Anwendung.

$Wahrend der Geltungsdauer des Gestaltungsplans sind die im
Plan gekennzeichneten Baulinien suspendiert.

*Die Wirkung der Baulinien bezlglich Gebaudehéhe im Sinne
von §278ff. PBG ist wahrend der Geltungsdauer des Gestal-
tungsplans suspendiert.

°®Die nachfolgend genannten Baulinien werden fir die Anord-
nung stutzenfreier, nicht mit dem Terrain verbundener vorsprin-
gender Gebaudeteile in folgendem Masse suspendiert:

a. Teilgebiet Nord, Baulinie entlang Hornbachstrasse: Auf ei-
ner Fassadenlange von max. zweimal 6.0 m mit einer Aus-
kragung Uber die Baulinie von max. 2.0 m;

b. Teilgebiet Sud, Baulinie entlang Dufourstrasse: Auf einer
Fassadenlange von max. 6.0 m mit einer Auskragung uber
die Baulinie von max. 2.7 m.

B Bau- und Nutzungsvorschriften

Art.4 'Im Geltungsbereich sind folgende Nutzungen zulas-
sig: Wohnen, Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe, Werkhof,
Kinderbetreuungseinrichtungen.

2Der Wohnanteil wird wie folgt festgelegt:
Teilgebiet Nord: minimal 75 %
Teilgebiet Stud: minimal 80 %

$Der Mindestanteil flr Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe
sowie Werkhof wird wie folgt festgelegt:

Teilgebiete Nord und Sad: minimal 10 %

4 Zugunsten von Kinderbetreuungseinrichtungen (Krippen, Hor-
te und dergleichen) sowie fur Kindergarten darf unabhangig vom
vorgeschriebenen Wohnanteil der Wohnanteil unbeschrankt he-
rabgesetzt werden.

Art. 5 'Die anrechenbare Geschossflache (aGF) in allen Ge-
schossen2 betragt fur den gesamten Geltungsbereich maximal
22000 m2.

2Zur anrechenbaren Geschossflache (aGF) zahlen alle dem
Wohnen, Arbeiten oder sonst dem dauernden Aufenthalt die-
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nenden Raume inklusive der dazugehorenden Erschliessungs-
flachen und Sanitarraume samt den inneren Trennwanden und
den Aussenwanden in den Voll- und Untergeschossen.

Art. 6 'Das Gebiet des Gestaltungsplans ist in die Teilgebiete
«Nord» und «Sud» gegliedert. Die Gebaude sind innerhalb der
durch Mantellinien begrenzten Baubereiche fur Hochbauten an-
zuordnen.

2Folgende Gebaude, Gebaudeteile und Anlagen dirfen vorbe-
haltlich der Baulinienbereiche Uber die Mantellinie hinausragen:

Einzelne oberirdische Vorsprunge wie Erker, Balkone und der-
gleichen bis zu einer Auskragung von

a. max. 1.5m entlang der Baurstrasse und der Mantellinie im
Teilgebiet Sud zwischen den Punkten Z und CC;

b. max. 2.0m entlang der Nordseite der Hornbachstrasse.
Beim Risalit nordlich der Hornbachstrasse sind keine Vor-
sprunge zulassig.

c. max. 2.7 m entlang der Dufourstrasse.

Diese Vorspriunge durfen ein Drittel der betreffenden Fassa-
denlange nicht uberschreiten und durfen nicht in die Stras-
senparzelle hineinragen. Ragen solche Vorspringe bis an
die Grundstlcksgrenze der Strassenparzelle, haben die
Vorsprunge zusatzlich einen Vertikalabstand von mindes-
tens 3.0m gegenuber der angrenzenden Verkehrsanlage
einzuhalten.

3Folgende Gebaude, Gebaudeteile und Anlagen dirfen vorbe-
haltlich der Baulinienbereiche und der gewasserschutzrechtli-
chen und wasserbaupolizeilichen Bestimmungen ausserhalb der
Mantellinien errichtet werden:

a. Unbeheizte Gebaude, Gebaudeteile und Anlagen fur Ve-
loabstellplatze und Aufenthaltsbereiche, wie Pergolen und
dergleichen, mit einer Grundflache von insgesamt maximal
220 m? und einer Gesamthéhe von maximal 5.0 m tGber dem
gestalteten Terrain sowie;

b. Elemente der Aussenraumgestaltung wie Mauern, Sitzgele-
genheiten, Zaune, Veloabstellplatze und dergleichen.

“Die Risaliten an der Hornbachstrasse durfen nicht in die zu-
kunftige Strassen- bzw. Bachparzelle hineinragen. Fallen sie mit
der Grenze des offentlichen Raums zusammen, muss deren Ge-
staltung in Abstimmung mit dem Strassenbauprojekt erfolgen.

Baubereiche
Hochbauten
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Art. 7 'Unterirdische Gebaude und Gebaudeteile dirfen nur
innerhalb der durch Mantellinien begrenzten Baubereiche flr
unterirdische Bauten erstellt werden.

2Fir Baumpflanzungen ist eine gentigende Uberdeckung der
unterbauten Bereiche sicherzustellen.

Art. 8 Die im Plan festgelegten maximalen Hohen in Meter
uber Meer (m . M.) durfen nur durch Dachaufbauten im Sinne
von Art. 13 Abs. 3 Uberschritten werden.

Art. 9  'Die zulassige Anzahl Vollgeschosse ergibt sich aus den
Eintragen im Plan im Massstab 1:500.

? Dachgeschosse sind im gesamten Geltungsbereich nicht zulés-
sig.

3Im gesamten Geltungsbereich ist maximal ein Untergeschoss
zulassig.

*Der Fussboden des Erdgeschosses darf nicht unter dem ge-
wachsenen Boden, gemessen in der Mitte der strassenseitigen
Gebaudeaussenseite, und hochstens 1.0m Uber dem tiefsten
Punkt des gewachsenen Bodens langs der strassenseitigen Ge-
baudeaussenseite liegen.

°®Erdgeschoss und darlber liegende Geschosse durfen insge-
samt die Zahl der erlaubten Vollgeschosse nicht Ubersteigen.

Art. 10 Gegenuber Grundsticken innerhalb des Perimeters
kommen keine Mehrlangen- und Mehrhohenzuschlage zur An-
wendung. Die Unterschreitung gesetzlicher Grenzabstande ge-
genuber Grundsticken ausserhalb des Perimeters ist mit einer
nachbarrechtlichen Vereinbarung im Rahmen von §270 Abs. 3
PBG maoglich.

Art. 11 "Etappierungen sind zulassig.

2Bei der Etappierung ist darauf zu achten, dass jede Etappe flr
sich die gestalterischen und baurechtlichen Anforderungen er-
fullt und die Gesamtwirkung nicht ungunstig prajudiziert.

Art. 12 Bauten, Anlagen und Umschwung sind fur sich und in
ihrem Zusammenhang mit der baulichen und landschaftlichen
Umgebung im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen so zu ge-
stalten, dass eine besonders gute Gesamtwirkung erreicht wird.
Diese Anforderung gilt auch fur Materialien, Farben und Be-
leuchtung.



Art. 13 "Im Planungsgebiet sind nur Flachdacher zulassig.

2Flachdacher sind, soweit sie nicht als begehbare Terrassen ge-
nutzt werden, okologisch wertvoll zu begrinen, auch dort, wo
Solaranlagen installiert sind. Die Pflicht, okologisch wertvoll zu
begrunen, besteht, soweit dies technisch und betrieblich mog-
lich sowie wirtschaftlich tragbar ist.

3 Als Dachaufbauten im Sinne des Gestaltungsplans gelten An-
lagen zur Gewinnung von erneuerbarer Energie mit einer maxi-
malen Hohe von 1.2m, Kamine, Liftiberfahrten sowie kleinere
technische Aufbauten. Zusatzlich sind im Teilgebiet Nord maxi-
mal zwei Nottreppenhauser als Dachaufbauten zulassig.

Art. 14 'Die Gestaltung der Freirdume hat nach einem Ge-
samtkonzept zu erfolgen, das mit dem ersten Baugesuch einzu-
reichen ist.

2Im gesamten Geltungsbereich gilt eine Freiflachenziffer von
mindestens 30 %.

3Die im Plan definierten Vorzonen der Gebaude bei der Einmun-
dung Hornbachstrasse und entlang des noérdlichen Hornbach-
ufers dienen der Adressbildung und sind unter dem Vorbehalt
der Gewasserschutzbestimmungen als qualitatsvolle und vielfal-
tige Aufenthalts- und Freiraume zu gestalten. Die Gestaltung der
ubrigen Vorzonen hat in Abstimmung mit den Strassenprojekten
zu erfolgen.

“Die im Plan als Innenhofe bezeichnete Bereiche sind als ge-
meinschaftlich nutzbare Flachen zu gestalten, die eine hohe
Aufenthalts- und Gestaltungsqualitat aufweisen. Sie haben den
Anspruchen der unterschiedlichen Bewohnergruppen Rechnung
zu tragen.

°Die Gestaltung und Nutzung des Freiraums zwischen dem
Hornbach und dem Baubereich im Teilgebiet Nord hat in Ab-
stimmung mit der zustandigen Behorde zu erfolgen. Stutzenlose
Balkone durfen in dem in Art. 6 festgelegten Mass in den Frei-
raum hineinragen. Die Zuganglichkeit des Gewassers zu Unter-
haltszwecken ist sicherzustellen.

¢ Es sind in angemessenem Umfang Baumstandorte zu schaffen.

"Begrunungen sind vorwiegend mit heimischen und standortge-
rechten Baum- und Straucharten und mit ausreichend Schichtdi-
cken fur Pflanzgruben vorzunehmen. Es durfen keine invasiven
Pflanzenarten verwendet werden.

Dachgestaltung

Freiraum



@ Stadt Zirich

Privater Gestaltungsplan "Areal Hornbach"

Zurich - Riesbach, Kreis 8

Plan 1:500

02.07.2014
Die Grundeigentimerin / Der Grundeigentiimer
Stadt Zirich, Liegenschaftsverwaltung, Jirg Keller, Vizedirektor

Ort, Datum .

Tiefbauamt der Stadt Zurich, Frangois Aellen, Stadtingenieur
.................................................. Ort, Datum .....cooiiiiiiiiiiiiiiiieea
Vom Gemeinderat festgesetzt mit GRB Nr. .2014/248 .. vom .. 14 Januar2015
Im Namen des Gemeinderates
Die Prasidentin / Der Prasident: ..
Die Sekretarin / Der Sekretar: e
Von der Baudirektion genehmigt mit BDV Nr. ................... VOM ..o,
Fir die Baudirektion:
In Kraft gesetzt mit StRB Nr. ............ VOM Lo, aufden ...

Festlegungen

Geltungsbereich

Baubereiche Hochbauten
[ Mantellinie
77777 Abgrenzung von Bereichen unterschiedlicher Hohenkoten
430.00 maximale Héhenkote von Gebauden in m . M.
7 maximale Anzahl Vollgeschosse
— suspendierte Baulinien

Baubereiche unterirdische Bauten

Vorzonen Gebaude

Innenhofe
[ Bereich fiir Anlieferung (Lage schematisch)
VA Zu- und Wegfahrt / Anlieferung (Lage schematisch)

<——»  &ffentliche Fusswegverbindung (Lage schematisch)

|——] Abschnitte Larmschutzbestimmungen

Information

_—— rechtskraftige Baulinien
- aufzuhebende Baulinien
—_—— projektierte Baulinien

geplantes Strassenbauprojekt Bellerivestrasse,
Einlenker Baurstrasse (Stand Planauflage § 16 StrG)

_— voraussichtliche neue Parzellengrenzen
[ bestehende Bauten
] Hombach

geplante Bachéffnung

Koordinaten Baubereiche Hochbauten

x y
A 684'194.45  245461.22
B 684204.44  245467.34
c 68421194  245459.15
o 68422173 245469.45
E 68421895 24547247
F 684237.90  245'517.35
G 68420315 245480.73
H 684'186.75  245'507.50
' 68422630  245'528.09
K 68423273 245515.76
L 684237.85  245518.43
™M 68422875 245440.77
N 684236.89  245431.93
o 684235.45  245'430.60

BEN<Xxg<CH0DpT

Q
0w

684'238.63
684'231.93
684'240.46
684'246.87
684'243.86
684'305.99
684'308.33
684'302.45
684'305.79
684'311.79
684'312.23
684'237.98
68423617
684'322.27

y
245'427.06
245'420.00
245'411.98
24541874
245'422.03
245'487.48
245'485.06
245'479.30
245'475.89
245'481.53
245'481.07
245'446.62
245'448.54
245'490.97

Schnitt A - A
1:500
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Hochwasser-
schutz

Erschliessung
fUr motorisierten
Verkehr

Fusswege

Parkierung

Art. 15 'Im Gestaltungsplangebiet hat der Schutz vor dem Hoch-
wasser mit einer entsprechenden Terraingestaltung zu erfolgen.
Das Terrain ist so anzupassen, dass im ganzen Planungsgebiet
hochstens eine geringe Gefahrdung (Wassertiefe < 0.25m) auf-
tritt. Der innerhalb des Perimeters gelegene Zugang zur offentli-
chen Personenunterfuhrung Bellerivestrasse ist von dieser For-
derung ausgenommen.

2Wo eine Gefahrdung durch Hochwasser besteht, sind die Grund-
eigentumer verpflichtet, eigenverantwortlich die nétigen Schutz-
massnahmen zu treffen.

C Erschliessung

Art. 16 'Die Erschliessung fir den motorisierten Verkehr er-
folgt an den im Plan bezeichneten Stellen. Weitere untergeord-
nete Zufahrten (z. B. Anlieferung, Notzufahrten) sind gestattet.

2Die Anlieferung von der Bellerivestrasse aus ist nur in dem im
Situationsplan 1:500 festgelegten Bereich zulassig. Die Ausfahrt
von diesem Bereich in die Bellerivestrasse ist nicht zulassig.

Art. 17 'Die im Plan bezeichneten 6ffentlichen Fusswegverbin-
dungen sind als solche zu gestalten und dauernd fur die Benut-
zung freizuhalten.

2Die Benutzung und Zuganglichkeit der bestehenden 6ffentlichen
UnterfuUhrung Bellerivestrasse ist fur die Offentlichkeit jederzeit
sicherzustellen. Eine Umgestaltung bzw. Integration in die Hoch-
bauten ist zulassig.

Art. 18 'Im Geltungsbereich sind folgende private Abstellplat-
ze mindestens erforderlich bzw. maximal zulassig:

a. Abstellplatze fur Fahrrader:

Die Anzahl Abstellplatze bemisst sich nach der zum Zeit-
punkt eines Bauentscheids gultigen Parkplatzverordnung.

b. Abstellplatze fur Personenwagen:

1. Die Anzahl Abstellplatze bemisst sich nach der zum
Zeitpunkt eines Bauentscheids gultigen Parkplatzver-
ordnung, wobei die maximal zulassige Anzahl Abstell-
platze auf 75 % des Normalbedarfs festgelegt wird. In
der Parkplatzverordnung vorgesehene Abweichungen
zur Erhohung der Anzahl Abstellplatze sind nicht an-
wendbar.

2. Fur autoarme Nutzungen kann gestutzt auf ein Mobili-
tatskonzept der Minimalparkplatzbedarf fir Bewohner-



D

und Angestelltenparkplatze im Einzelfall festgelegt und
durch ein Controlling dauerhaft sichergestellt werden.
Die Grundeigentumerschaft ist verpflichtet, bei wieder-
holten Abweichungen von den Vorgaben des Mobilitats-
konzepts, die minimal erforderlichen Abstellplatze real
nachzuweisen, sich an einer Gemeinschaftsanlage zu
beteiligen, oder durch eine entsprechende Ersatzabga-
be abzugelten.

3. Die Abstellplatze sind unterirdisch zu erstellen.

Fur Besuchende, Kunden und Kundinnen sowie Behin-
derte sind oberirdische Abstellplatze zulassig.

Abstellplatze fur Motorrader und Roller:
Die Anzahl Abstellplatze bemisst sich nach der zum Zeit-
punkt eines Bauentscheids gultigen Parkplatzverordnung.

Umwelt

Art. 19 'Fir das Gestaltungsplangebiet gilt die Empfindlichkeits-
stufe Il gemass Art.43 der eidgendssischen Larmschutzverord-
nung (LSV) vom 15. Dezember 1986+.

2Im Teilgebiet Nord sind in den im Situationsplan 1:500 entspre-
chend festgelegten Abschnitten folgende Vorgaben bezuglich
Larmschutz einzuhalten:

a.

Im Abschnitt A sind an der zur Bellerivestrasse orientierten
Fassade in den unteren zwei Vollgeschossen keine Luftungs-
fenster fur larmempfindliche Wohnraume zulassig.

Im Abschnitt A ist ab dem dritten Vollgeschoss Wohnnutzung
nur dann zulassig, wenn mindestens die Halfte der larmemp-
findlichen Wohn- und Schlafraume jeder Wohneinheit zum
Innenhof hin oder gegenuber der Bellerivestrasse vollstandig
larmabgewandt orientiert sind sowie jede Wohneinheit Gber
einen ruhigen Aussenbereich verfugt, dessen Belastungspe-
gel am Tag 60dB nicht Uberschreitet. Diese Wohneinheiten
sind mit einer Komfortliftung auszustatten.

Im Abschnitt B sind an den zur Bellerivestrasse und zur
Hornbachstrasse orientierten Fassaden in allen Geschos-
sen keine Luftungsfenster fur larmempfindliche Wohnrau-
me zulassig.

Im Abschnitt C ist in allen Geschossen Wohnnutzung nur
dann zulassig, wenn mindestens die Halfte der larmemp-

4

SR 814.41

Larmschutz-
bestimmungen



Okologischer
Ausgleich

Meteorwasser

Abfallentsorgung

Energie

Inkrafttreten

findlichen Wohn- und Schlafraume jeder Wohneinheit zum
Innenhof hin oder gegenuber der Bellerivestrasse vollstan-
dig larmabgewandt orientiert sind sowie jede Wohneinheit
Uber einen ruhigen Aussenbereich verfugt, dessen Belas-
tungspegel am Tag 60 dB nicht Uberschreitet.

Art. 20 Bauten, Anlagen, bauliche Veranderungen und Um-
schwung sind im Hinblick auf den o6kologischen Ausgleich im
Sinne von Art. 15 der Verordnung uber den Natur- und Heimat-
schutz vom 16. Januar 19915 zu optimieren.

Art. 21 'Das im Planungsgebiet anfallende, unverschmutzte
Regenwasser ist gemass generellem Entwasserungsplan der
Stadt Zurich sowie nach der VSA-Richtlinie «Regenwasserent-
sorgung» (2002, inkl. Aktualisierungen) und der «Richtlinie und
Praxishilfe Regenwasserentsorgung» des AWEL (2006) in ge-
eigneter Weise Uber Versickerungs- und Retentionsflachen dem
Grundwasser zuzufuhren.

2Regenwasser, welches nicht versickert werden kann oder darf,
istim Sinne von Art. 7 des eidgendssischen Gewasserschutzge-
setzes vom 24. Januar 1991¢ und nach Massgabe des generel-
len Entwasserungsplans abzuleiten.

Art. 22 Fur die Bewirtschaftung der im Geltungsbereich anfal-
lenden Abfalle sind die notigen Flachen auszuscheiden und die
erforderlichen Einrichtungen zu schaffen.

Art. 23 'Ilm gesamten Geltungsbereich missen Gebaude min-
destens den Energiewerten des Minergie-P-ECO-Standards ent-
sprechen. Massgeblich sind die Standards des Vereins Minergie
zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Bestimmung. Der Stadt-
rat ist befugt, bei Anderungen dieser Standards die jeweils aktu-
elle Fassung fur massgeblich zu erklaren.

2Der Heiz- und Kihlenergiebedarf ist durch erneuerbare Energi-
en zu decken. Vorbehalten bleiben die notwendigen Bewilligun-
gen und Konzessionen.

E Schlussbestimmungen

Art. 24 Der Gestaltungsplan tritt am Tag nach der o6ffentlichen
Bekanntmachung in Kraft.”

5 SR 4511

6 SR 814.20

7 Genehmigt durch die kantonale Baudirektion am 24. Juni 2015; Inkraftset-
zung 29. Marz 2016 (STRB Nr. 179/2016).
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