Stadt Ziirich 701.790

Vorschriften zum privaten Gestaltungs-
plan «Areal Careum», Zirich-Fluntern

vom 13. April 2022

Der Gemeinderat,

gestiitzt auf Art. 41 lit. kK GO' und nach Einsichtnahme in die Wei-
sung des Stadtrats vom 17. November 20217,

beschliesst:

A. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Der private Gestaltungsplan «Areal Careum» schafft die
Voraussetzungen fur die Realisierung einer Nachverdichtung
des Careum Campus in Form einer Aufstockung des Hauptge-
baudes im Baufeld C1 der Bildungsstatte im Gesundheits- und
Sozialwesen sowie fur die Weiterentwicklung der Ubrigen Bil-
dungs-, Wohn- und Gewerbegebaude samt den zugehorigen
Freiraumen und Infrastrukturanlagen.

Art. 2 'Der private Gestaltungsplan setzt sich aus diesen Vor-
schriften und dem zugehorigen Plan im Massstab 1:500 zusam-
men.

2Fdr das im Plan bezeichnete Gebiet wird ein privater Gestal-
tungsplan im Sinne von § 83 Abs. 4 Planungs- und Baugesetz
(PBG)® festgesetzt.

3Die Vorschriften zum privaten Gestaltungsplan gelten fiir das
im Plan bezeichnete Gebiet.

Art. 3 Der Geltungsbereich des Gestaltungsplans ist in folgende
Teilgebiete und das Baufeld C1 gegliedert:

a. Teilgebiete A mit Baufeld C1
b. Teilgebiet B

Art. 4 'Soweit diese Vorschriften nichts Abweichendes bestim-
men, gelten die Bestimmungen der Bau- und Zonenordnung
(BZO) der Stadt Zirich® mit Anderungen bis 28. August 2019
sowie die Baubegriffe des Planungs- und Baugesetzes (PBG)®

vom 26. April 1970, AS 101.100.

STRB Nr. 1155 vom 17. November 2021.
vom 7. September 1975, LS 700.1.

vom 23. Oktober 1991, AS 700.100.
vom 7. September 1975, LS 700.1.
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des Kantons Zurich vom 7. September 1975 in der Fassung bis
zum 28. Februar 2017 samt zugehoriger Verordnungen.

2Vorgehendes kantonales und eidgendssisches Recht bleiben
vorbehalten.

3Die Wirkung der Verkehrsbaulinie fur das Baufeld C1 entlang
der Pestalozzistrasse ist wahrend der Geltungsdauer des Ge-
staltungsplans beziglich Gebaudehdhe suspendiert.

B. Bau- und Nutzungsvorschriften

Art. 5 "Im Teilgebiet A sind unter Vorbehalt von Absatz 3 ins-
gesamt 12 746 m? anrechenbare Geschossflache in Voll-, Dach-
und Untergeschossen zulassig, davon maximal 10910 m? in
Voll- und Dachgeschossen.

2Im Teilgebiet B sind unter Vorbehalt von Absatz 3 insgesamt
14 520 m? anrechenbare Geschossflache in Voll-, Dach- und
Untergeschossen zulassig, davon maximal 14 052 m? in Voll-
und Dachgeschossen.

3 Ausnutzungsubertragungen von maximal 5207 m? anrechen-
bare Geschossflache in Voll-, Dach- und Untergeschossen vom
Teilgebiet B ins Teilgebiet A sind zulassig. Zudem sind Ausnut-
zungsubertragungen in den Untergeschossen vom Teilgebiet A
ins Teilgebiet B zulassig.

4Zur anrechenbaren Geschossflache zahlen jene Raume in
Voll-, Dach- und Untergeschossen, die dem Wohnen, Arbeiten
oder sonst dem dauernden Aufenthalt dienen oder hierfur ver-
wendet werden konnen, einschliesslich der dazugehorigen inne-
ren Erschliessungsflachen und Sanitarraume samt den inneren
Trennwanden.

Art. 6 Im Teilgebiet B betragt der Wohnanteil gesamthaft min-
destens 5748 m? und maximal 7707 m? anrechenbare Ge-
schossflache.

Art. 7 'Innerhalb des im Plan ausgeschiedenen Baufelds C1
ist ein Hochhaus zulassig. Die Hohenkote fur die zulassige Ge-
samthohe betragt hochstens 488 m U. M. Die Anzahl der anre-
chenbaren Geschosse ist frei.

2Es darf auf die Grenze des Baufelds C1 gebaut werden.

3Fur den Nachweis des dreistiindigen Schattenwurfs wird ein
Vergleichsprojekt festgelegt. Das Vergleichsprojekt hat eine ma-
ximale Gebaudehdhe von 25 m ab dem gewachsenen Boden
und eine Firsthohe von 7 m einzuhalten. Es wird entlang der
Strassen durch die Verkehrsbaulinien und entlang der Nachbar-
grundstucke durch den kantonalen Grundabstand begrenzt.
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C. Lokalklima

Art. 8 Die Bauten und Anlagen sowie Freiraume sind so zu ge-
stalten, dass eine Ubermassige Erwarmung der Umgebung mog-
lichst vermieden werden kann. Mit dem Baugesuch muss aufge-
zeigt werden, welche Auswirkungen die geplanten Neubauten
und Veranderungen im Freiraum auf das Lokalklima haben und
mit welchen kompensatorischen Massnahmen zur Hitzeminde-
rung beigetragen wird.

D. Freiraum und Begriinung

Art. 9 'Bei der Erstellung von Neubauten sind mindestens drei
Viertel der nicht mit Gebauden Uberstellten Flache des Geltungs-
bereichs zu begrunen. Ein Teil dieser Flache ist der Uberbauung
entsprechend als Spiel- oder Ruheflache oder als Freizeit- oder
Pflanzgarten herzurichten.

2Die im Plan gekennzeichnete Terrasse C1 ist mit der Realisie-
rung der Aufstockung im Baufeld C1 hinsichtlich ihrer Aufent-
haltsqualitat aufzuwerten und zu begrtinen.

Art. 10 'Die Versiegelung der Flachen ist auf das notwendige
Minimum zu beschranken.

Art. 11 'In dem im Plan gekennzeichneten Vorplatz-Bereich ist
mit der Realisierung der Aufstockung im Baufeld C1 ein offent-
lich nutzbarer Vorplatz von hoher Aufenthaltsqualitat zu erstel-
len.

2Beim Vorplatz ist zu gewahrleisten, dass diese Flache mit der
geplanten Tramhaltestelle in direktem Bezug steht.

3 Durch Bepflanzungs- und/oder berankte Elemente ist eine aus-
reichende Verschattung des Vorplatzes sicherzustellen.

“Der Anteil an nicht versiegelten Flachen im Vorplatz-Bereich
muss mindestens 25 Prozent betragen.

°® Auf dem Vorplatz sind mit der jeweiligen Eingangsgeschoss-
nutzung korrespondierende Freiraumnutzungen zulassig.

E. Erschliessung und Parkierung

Art. 12 'Die offentlich nutzbaren Fusswege gemass Planeintra-
gen mussen eine Breite von mindestens 2,5 m aufweisen. Im
Abschnitt der bestehenden Treppenanlage von und zur Mous-
sonstrasse hat die Breite mindestens 1,5 m zu betragen.

2Unter Vorbehalt einwandfreier wohnhygienischer und feuerpo-
lizeilicher Verhaltnisse haben ober- und unterirdische Gebaude
im Geltungsbereich keinen Wegabstand einzuhalten.
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Art. 13 'Soweit diese Vorschriften nichts Abweichendes be-
stimmen, richtet sich die Anzahl der Abstellplatze fur Personen-
wagen und Motorrader nach der Verordnung uber private Fahr-
zeugabstellplatze vom 11. Dezember 1996 mit Anderungen bis
16. Dezember 2015 (PPV)°.

2|In Abweichung zur PPV wird die Anzahl der minimal erforder-
lichen Abstellplatze auf 40 Prozent und der maximal zulassigen
Abstellplatze fur Personenwagen auf 55 Prozent des Normalbe-
darfs festgesetzt.

SFur Personenwagen betragt die maximal zulassige Anzahl
115 Abstellplatze.

Art. 14 "Alle Abstellplatze fur Personenwagen, mit Ausnahme
von maximal drei oberirdischen Kunden- und Besucherpark-
platze, sind unterirdisch oder im Gebaude anzuordnen.

2Die Abstellplatze fur Personenwagen von Bewohnerinnen und
Bewohnern sind von den Ubrigen Abstellplatzen betrieblich zu
trennen.

Art. 15 Samtliche Abstellplatze fur Personenwagen sind von der
ersten Minute an gebuhrenpflichtig und lenkungswirksam zu be-
wirtschaften.

F. Umwelt

Art. 16 Bauten, Anlagen und Umschwung sind im Hinblick auf
den 6kologischen Ausgleich im Sinne von Art. 15 der Verord-
nung Uber den Natur- und Heimatschutz’ zu optimieren.

Art. 17 "Neubauten missen die Anforderungen der Warme-
dammvorschriften der Baudirektion des Kantons Zirich®, Aus-
gabe 2009, Abschnitt Il. Teil 1, um mindestens 30 Prozent unter-
schreiten oder mindestens dem Grenzwert fur den gewichteten
Endenergiebedarf fur Raumwarme, Warmwasser, Luftung und
Klimatisierung des Minergie-P Standards®, Ausgabe 2017, ent-
sprechen. Neubauten haben zudem den oberen Grenzwert fur
Graue Energie gemass Minergie-Eco™, Ausgabe 2018, einzu-
halten.

6 vom 11.Dezember 1996, AS 741.500.

7 vom 16. Januar 1991, SR 451.1.

& Anhang Ziff. 1.11 zur Besonderen Bauverordnung | (BBV |) vom 6. Mai 1981,
LS 700.21.

® Bezugsquelle: Geschéaftsstelle Minergie, Baumleingasse 22, 4051 Basel.
Einsehbar beim Amt fir Abfall, Wasser, Energie und Luft AWEL, Abteilung
Energie, Stampfenbachstrasse 12, 8090 Zurich.

0 Bezugsquelle: Geschéaftsstelle Minergie, Baumleingasse 22, 4051 Basel.
Einsehbar beim Amt flr Abfall, Wasser, Energie und Luft AWEL, Abteilung
Energie, Stampfenbachstrasse 12, 8090 Zurich.
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2Umbauten mussen die Anforderungen der Warmedammvor-
schriften der Baudirektion des Kantons Zurich, Ausgabe 20009,
fur Neubauten, Abschnitt Il. Teil 1, einhalten oder mindestens
dem Grenzwert fur den gewichteten Endenergiebedarf fur Raum-
warme, Warmwasser, Luftung und Klimatisierung des Minergie-
Standards fir Umbauten”, Ausgabe 2017, entsprechen. Diese
Vorgaben gelten, soweit deren Einhaltung technisch moglich
und wirtschaftlich tragbar ist.

3 Der Stadtrat ist befugt, bei Anderungen der Minergie-Standards
oder der Warmedammvorschriften die jeweils aktuelle Fassung
flr massgeblich zu erklaren.

*Der Nachweis der Erfullung der tberobligatorischen Anforde-
rungen gemass Abs. 1 kann statt flr einzelne Neubauten auch
fur mehrere Neubauten gemeinsam erfolgen. In diesem Fall
muss mit einer fachgerechten Berechnung des gewichteten
Energiebedarfs nachgewiesen werden, dass die Anforderungen
uber die Summe der in Betracht gezogenen Neubauten erfullt
werden. Zulassig ist dieses Vorgehen nur, wenn mehrere Neu-
bauten gleichzeitig bewilligt werden oder wenn die Anforderun-
gen bei vorgangig bewilligten Neubauten im Sinne einer Vorleis-
tung unterschritten wurden.

°®Die Energieversorgung fur Raumwarme und Warmwasser er-
folgt bei Vorliegen der Voraussetzungen nach § 295 Abs. 2 PBG
Uber das offentliche Fernwarmenetz, soweit der Warmebedarf
nicht durch gebaude- oder arealinterne Abwarmenutzung ge-
deckt werden kann.

6Von der Pflicht zum Anschluss an die Fernwarme kann ab-
gesehen werden, wenn bei einem Kaltebedarf die kombinierte
Bereitstellung von Warme und Kalte im Vergleich zu einem An-
schluss an die Fernwarme und einer separaten Kaltebereitstel-
lung technisch und hinsichtlich der 2000-Watt-Leitkriterien Pri-
marenergieverbrauch und Treibhausgasemissionen gleichwertig
und zudem wirtschaftlicher ist.

G. Schlussbestimmungen

Art. 18 Der Stadtrat setzt diesen Gestaltungsplan nach Rechts- Inkrafttreten
kraft der Genehmigung durch die zustandige Direktion in Kraft™.

" Bezugsquelle: Geschéaftsstelle Minergie, Baumleingasse 22, 4051 Basel.
Einsehbar beim Amt fur Abfall, Wasser, Energie und Luft AWEL, Abteilung
Energie, Stampfenbachstrasse 12, 8090 Zurich.

2. Genehmigt durch die Baudirektion des Kantons Ziirich am 3. Oktober 2022;
Inkrafttreten 1. Februar 2024 (STRB Nr. 3446/2023).
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Situationsplan 1 : 500

Die Grundeigentiimerin:
Stiftung Careum (Kat. Nr. FL3141, FL3444)

Ort, Datum 2#4 2.1, ?”

Vom Gemeinderat zugestimmt mit GRB Nr. ... 2252 vom 13, April 2022

Im Namen des Gemeinderats
Die Prasidentin / Der Prasident:

Die Sekretarin / Der Sekretar:

kiober.2022

Fiir die Baudirektion:

In Kraft gesetzt mit STRB Nr, 9448 vom 22;Nov: 2023, ¢ yen 1. Februar 2024

Erstellungs- und Druckdatum: 12.10.2021 (Fassung V2.0)

Festlegungen

® ® ® ¢« Geltungsbereich Art. 2

[ Teilgebiete Art. 3

—— - = Verkehrsbaulinien-Abschnitt ohne Bemessung der Geb4udehshe  Art. 4
Baufeld C1 Art.7
Terrasse C1 (Lage schematisch) Art. 9
Vorplatz-Bereich (Lage schematisch) Art. 11

de ) offentlich nutzbare Fusswege (Lage schematisch) Art. 12

Orientierender Inhalt

bestehende Geb&ude innerhalb Geltungsbereich (C1, C2, M1, P1, P2, P3 Auitorium)

Provisorium
o1 Koordinatenpunkt mit Nr. an den Ecken des Baufelds C1
AV bestehende MIV Areal-Zufahrten (Lage schematisch)

] ie Gebiude b Geltungsbereich

—— - = Verkehrsbaulinie rechtskraftig
Verkehrsbaulinie rechtskriftig - Aufhebung proj
Verkehrsbaulinie nicht rechtskrétiy -  projektient

Koordinatenpunkte (LV95)

Punkt Nr. E - Koordinate N - Koordinate
1 2'684'204.66 1'247'791.48
2 2'684'226.29 1'247'763.84
3 2'684'168.45 1'247'763.11
4 2'684'168.49 1'247'761.93
5 2684'189.57 | 1247'735.05 . FL3813
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