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Zusammenfassung

Einleitung

Fur das geplante Vorhaben im Areal Hardturm, das auf dem Siegerprojekt des Investorenwettbewerbs aus
dem Jahr 2016 basiert, ist ein Gestaltungsplan zur Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen notwendig.
Im Rahmen dieses Verfahrens wird die Umweltvertréglichkeit abgeklart. Aufgrund der durch die Anzahl Park-
platze ausgeldosten UVP-Pflicht erfolgt diese in Form des vorliegenden Umweltvertréglichkeitsberichts (UVB).
Ein Richtprojekt zeigt eine mdgliche Uberbauung des Areals geméss den Gestaltungsplanvorschriften auf.

Vorhaben

Das Richtprojekt zum Gestaltungsplan sieht die Neubauten eines gemeinniitzigen Wohnungsbaus (Teilgebiet
A) mit ca. 174 Wohnungen, ein Fussballstadion (Teilgebiet B) mit 18'000 Zuschauerplatzen und zwei ca. 137 m
hohe Hochhauser mit ca. 570 Wohnungen vor. Gewerberaume fir massige storende Betriebe sind in den Erd-
geschossen der Gebaude geplant. Im Untergeschoss befinden sich die Tiefgaragen. Die Inbetriebnahme des
Vorhabens ist etappiert ab 2021 geplant. Um die Gebaude ist ein grossziigiger Freiraum mit drei Platzen sowie
vielen Einzelbdumen vorgesehen, der multifunktional ausgebildet ist und sowohl den Bedirfnissen der Quar-
tierbevolkerung als auch den Bedirfnissen des Stadionbetriebs Rechnung tragt.

Im Fussballstadion werden die ca. 40 Heimspiele pro Jahr des Fussballclubs Zirich (FCZ) und des Grasshopper
Clubs Zurich (GCZ) stattfinden. Es sind weder Trainingsbetrieb noch Grossanldsse wie Konzerte vorgesehen.

Das bestehende Parkhaus Hardturm (P&R-Anlage, Parkplatze flr Schwerverkehr) sowie die Fundamente und
die Uberreste des alten Stadions werden bei Baubeginn riickgebaut.

Verkehr

Fir den gemeinnitzigen Wohnungsbau (Teilgebiet A) sind 70 Personenwagen- und 9 Motorrad-Abstellplatze
vorgesehen, die sich allesamt in der Tiefgarage des Teilgebiets A befinden.

Fir den Veranstaltungsbetrieb des Stadions (Teilgebiet B) sind 250 Personenwagen- und 25 Motorrad-Abstell-
plétze innerhalb des Areals Hardturm vorgesehen. Zudem werden neben den internen Abstellplatzen noch
zusatzlich 1'078 Personenwagen- und 108 Motorrad-Abstellplatze benétigt. Dieser zusétzliche Bedarf wird
durch bestehende Parkierungsanlagen gedeckt, die ausserhalb des Areals Hardturm liegen. Im Alltagsbetrieb
stehen dem Teilgebiet B nur 79 Personenwagen- und 7 Motorrad-Abstellpléatze fur gewerbliche Nutzungen
sowie 50 6ffentliche Personenwagen-Abstellplatze innerhalb des Areals Hardturm zur Verfligung.

Die beiden Hochhauser (Teilgebiet C) verfligen tber insgesamt 426 Personenwagen- und 45 Motorrad-Abstell-
platze. Wahrend dem Veranstaltungsbetrieb im Stadion stehen dem Gewerbe der Hochhéduser 66 Personen-
wagen-Abstellplatze weniger zur Verfugung. Die Personenwagen- und Motorrad-Abstellplatze der Teilgebiete
B und C befinden sich in der gemeinsamen Tiefgarage.

Die drei Teilgebiete erzeugen zusammen insgesamt ca. 3'500 Personenwagen-, ca. 100 Motorrad- und ca. 50
Lastwagen-Fahrten pro Tag (inkl. Veranstaltungsbetrieb). Dabei ist zu beachten, dass die Hin- und die Riick-
fahrt jeweils als eine Fahrt gezahlt wird. Aufgrund der schon sehr hohen Verkehrsbelastung auf dem umlie-
genden Strassennetz zeigt sich, dass der projektinduzierte Verkehr nur zu einer geringen Verkehrszunahme (0
bis ca. +3%) mit Ausnahme von gewissen direkt an den Projektperimeter angrenzenden Strassen fuhrt. Auf
folgenden direkt angrenzenden Strassen betragen die Verkehrszunahmen mehr als ca. 3%: Forrlibuckstrasse
und Bernerstrasse Anschluss Hardturm ca. +20% sowie Bernerstrasse Nord ca. +11%.

Veloabstellplatze sind in der gemass Parkplatzverordnung notwendigen Anzahl eingeplant.

Die Erschliessung mit dem o6ffentlichen Verkehr ist aufgrund der beiden direkt am Areal Hardturm entlangfiih-
renden Tramlinien gut.
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Rationelle Energienutzung

Fir das Vorhaben ist eine mdglichst nachhaltige Energieversorgung von zentraler Bedeutung. In erster Priori-
tat wird fir Heizzwecke daher die Abwéarme aus den Gebduden wiederverwendet. Dafur wird die Abwarme
aus der Kalteproduktion genutzt und die Warme aus der Abluft in den Liftungsanlagen riickgewonnen. In den
Hochh&usern kommt ausserdem eine Warmerickgewinnung aus dem Abwasser durch eine Abwasserwarme-
pumpe zum Einsatz. Als externer Warmelieferant ist ein Anschluss an die Fernwérmeversorgung von Entsor-
gung und Recycling Zirich (ERZ) vorgesehen. Die Rasenheizung des Stadions wird ebenfalls mit Fernwarme
gespiesen. Der Warmeenergiebedarf des ganzen Areals Hardturm betrégt ca. 6 GWh (inkl. Rasenheizung).

Eine aktive Kiihlung ist nur in den VIP-, Gewerbe- und Restaurantbereichen des Stadions sowie im Sockel der
Hochhduser vorgesehen. Die Abwérme der Kihlung wird primar ins Heizungsnetz eingespeist und so in den
Gebauden wiederverwendet. Es wird von einem jahrlichen Kaltebedarf von ca. 560 MWh ausgegangen.

Alle Neu- und Umbauten mussen die Anforderungen der Warmedammvorschriften (Abschnitt Il. Teil 1) der
Baudirektion des Kantons Zurich um mindestens 30 Prozent unterschreiten. Als Alternative haben sie die Ener-
giewerte des Minergie-P Standards (gewichteter Energiebedarf pro Jahr fiir Heizung, Warmwasser, Liftung
und Klimatisierung) einzuhalten. Alternative Losungen sind jeweils zuldssig, wenn mit einer fachgerechten Be-
rechnung nachgewiesen wird, dass gegeniiber den Energiewerten des jeweiligen Minergie-Standards keine
Erhéhung des Energiebedarfs auftritt. Beim Stadion ist es zudem zul&ssig einen eventuell erh6hten gewichte-
ten Endenergiebedarf gegentiber dem Minergie-P Standard in den Teilgebieten A oder C zu kompensieren.

Fir den gemeinnutzigen Wohnungsbau (Teilgebiet A) werden die baulichen Voraussetzungen fir eine zukunf-
tige Installation einer Photovoltaikanlage geschaffen. Flr das Stadion (Teilgebiet B) ist eine Belegung des Da-
ches mit Photovoltaikmodulen vorgesehen. Die Planung der Anlage ist jedoch nicht Teil des aktuellen Projek-
tes, sondern soll anschliessend in Form einer Eigenverbrauchsgemeinschaft erfolgen. In der Fassade des Hoch-
hauses Ost ist im Vorprojekt eine Energieerzeugung durch Photovoltaik-Glasbausteine in den Bristungen der
Wohnungen vorgesehen. Ob und wie viele Photovoltaikmodule realisiert werden, wird erst mit dem Baupro-
jekt bekannt sein.

Luft, Klima

Das Areal Hardturm liegt in einem massig bis stark durch Luftschadstoffe vorbelasteten Raum. Die Stickstoff-
dioxid (NO,)-Belastungen liegen im Referenzzustand 2023 deutlich unterhalb der Immissionsgrenzwerte. Die
Feinstaub (PM10)-Belastungen Uberschreiten im Referenzzustand 2023 die Immissionsgrenzwerte geringfu-
9ig.

Die jahrlichen projektinduzierten Emissionsfrachten innerhalb des Verkehrsperimeters belaufen sich auf ca.
42 kg VOC, 317 kg PM10 (Feinstaub), 846 kg NOx und ca. 712 t CO.. Dies entspricht einem Anteil von ca. 1.3%
der gesamten im Verkehrsperimeter durch den Strassenverkehr verursachten Emissionen.

Die gesamten jahrlichen Emissionsfrachten des durch das Vorhaben ausgeldsten Ziel- und Quellverkehrs wer-
den auf 1'700 kg VOC, 1'300 kg PM10 (Feinstaub), 3'100 kg NOxund 2’800 t CO,. geschatzt.

Entlang den untersuchten Strassenabschnitten innerhalb des Verkehrsperimeters ist mit NO,-Immissionen von
ca. 22 bis 29 pyg/m?® zu rechnen. Der Immissionsgrenzwert von 30 pg/m? wird somit im Jahr 2023 auch an den
stark befahrenen Strassenabschnitten im Jahresmittel voraussichtlich kaum mehr berschritten. Der Anteil
des projektinduzierten Verkehrs an den NOz-Immissionen entlang der untersuchten Strassenabschnitte be-
tragt gemass den Grobberechnungen max. 0.4%.

Die sehr strengen Vorgaben der Stadt Zurich betreffend den spezifischen NOx-Emissionen (10 g NOx/m?) der
Bautransporte kdnnen knapp erfillt werden, wenn ein hoher Anteil an emissionsarmen Lastwagen eingesetzt
wird und der Frischbeton von nahe gelegenen Betonwerken bezogen wird. Die Machbarkeit eines alternativen
Bahntransports ware voraussichtlich tiber das Areal der Debag (Zurich Vorbahnhof) gegeben.
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Die mikroklimatische Situation an Hitzetagen wird durch das Vorhaben auf dem Areal geringfugig verandert
(mehr Beschattung, weniger Verdunstungsflachen, leicht reduzierte Durchliftung, mehr thermische Abstrah-
lung). Lokalklimatische Auswirkungen durch das Vorhaben sind nicht zu erwarten.

Larm

Strassenverkehrslarm

Die Larmimmissionen, die durch den projektinduzierten Verkehr des Vorhabens auf den umliegenden Strassen
erzeugt werden, liegen auf allen Streckenabschnitten deutlich unterhalb der Planungswerte.

An den meisten untersuchten Streckenabschnitten des Verkehrsperimeters sind die Immissionsgrenzwerte
(IGW) bereits im Referenzzustand 2023 (teilweise massiv) Uberschritten. Im Betriebszustand 2023 resultieren
keine neuen IGW-Uberschreitungen.

Im Teilgebiet A werden in der Nacht die IGW der ES Il an der Stidfassade zur Pfingstweidstrasse des gemein-
nutzigen Wohnungsbaus (Richtprojekt) um bis zu 5 dB Uberschritten, an den angrenzenden Seitenfassaden
um bis zu 3 dB. Die Gebaudeform ist dahingehend optimiert, dass durch die Kopfform larmabgewandte Fas-
saden entstehen. An der Stdfassade direkt zur Pfingstweidstrasse werden Atelier-/ Gewerberdume angeord-
net, fur die nur der Tageszeitraum relevant ist. In den Wohnungen wurden die Rdume so angeordnet, dass der
Grossteil der larmempfindlichen Rdume larmberuhigt gelliftet werden kann. Eine Ausnahme gemass Artikel
31 LSV fir die wenigen verbleibenden IGW-Uberschreitungen ist maglich und in Aussicht gestellt worden (1/3-
Regelung).

Im Teilgebiet C werden die IGW der ES Ill an der Siid-, resp. Westfassade des Hochhauses West (Richtprojekt)
um bis zu 6 dB {iberschritten. Beim Hochhaus Ost resultieren IGW-Uberschreitungen von 3 dB (Nacht) an der
Sudfassade. Jeder larmempfindliche Raum verfiigt iber mindestens ein Fenster, an welchem die IGW einge-
halten werden. In den Geschossen 5.-12. Obergeschoss des Hochhauses West werden an der Slidfassade Ge-
werbeflachen geplant. An den Fassadenabschnitten mit Uberschreitung bis zu 3 dB werden larmoptimierte
Loggien geplant, um fur larmempfindliche Raume Luftungsfenster zu ermdglichen. Die Bedingungen fir eine
Ausnhahmebewilligung gemaéss Artikel 31 LSV im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens sind voraussichtlich
gegeben.

Tramlarm

Die Tramlarmimmissionen liegen beim Vorhaben (Richtprojekt) bei allen larmempfindlichen Raumen sowohl
am Tag als auch in der Nacht deutlich unterhalb den massgebenden Immissionsgrenzwerten (IGW).

Sportldrm

Der aus dem Stadionbetrieb resultierende Sportlarm wurde anhand der BAFU-Vollzugshilfe umfassend unter-
sucht. Wéhrend den je zwei Stunden dauernden Fussballspielen sind bei ausverkauftem Stadion bei den
nachstgelegenen Empfangsorten Mittelungspegel (Leq) zu erwarten, die in der Gréssenordnung von stark be-
fahrenen Hauptverkehrsstrassen liegen. Im Gegensatz zu den Hauptverkehrsstrassen, die wéhrend des ganzen
Jahres durchgehend solche hohen Larmpegel erzeugen (auch in der Nacht), gehen vom Stadion nur wahrend
ca. 80 Stunden im Jahr erhéhte Larmpegel aus, was weniger als 1% der Ganzjahresstunden (8'760) entspricht,
und dies hauptséchlich nur in den Tages- und Abendstunden.

Ein Vergleich der Beurteilungspegel mit den Belastungsrichtwerten zeigt, dass diese sowohl im Projektperime-
ter als auch bei den Nachbargebauden teilweise erheblich iberschritten werden. In den Gestaltungsplanvor-
schriften wurden daher entsprechende vorsorgliche sowie weitere emissions- und immissionsmindernde Mas-
snahmen vorgeschrieben. Die verbleibenden Uberschreitungen der Belastungsrichtwerte werden insbeson-
dere aufgrund von Anzahl, Vorhersehbarkeit und Dauer von Fussballspielen sowie des geringen Anteils der
betroffenen Stunden im Jahr (< 1% der Jahresstunden) als tolerierbar und mit der Umweltschutzgesetzgebung
vereinbar beurteilt.
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Bauldarm

Sowohl fur die Bauarbeiten wie auch flr die Bautransporte ist die Massnahmenstufe B gemaéss Bauldrm-Richt-
linie des BAFU massgebend. Die notwendigen Massnahmen werden stufengerecht zur Baueingabe hin in ei-
nem Konzept festgelegt.

Erschitterungen/ abgestrahlter Kérperschall
Von allen Nutzungen auf dem Projektperimeter gehen im Betrieb keine relevanten Erschiitterungen aus.

Derzeit ist noch nicht bekannt, ob Rammarbeiten oder anderweitige erschiitterungsintensive Baumethoden
notwendig werden. Die Relevanz von Erschitterungen durch Bauarbeiten fir Mensch und umgebende Bau-
werke kann somit zum heutigen Zeitpunkt noch nicht abgeschéatzt werden.

Nichtionisierende Strahlung (NIS)

Das Thema NIS ist flr das Vorhaben als unkritisch zu betrachten, da die Einhaltung der Anlagengrenzwerte fir
die Mobilfunksendeanlagen in der Umgebung dem Anlagen-Betreiber obliegt. Bislang sind keine Mobilfunk-
sendeanlagen auf dem Projektperimeter geplant.

Grundwasser

Die gemaéss Richtprojekt im Gewasserschutzbereich Ay geplanten Einbauten (Teilgebiete A und grosstenteils
Teilgebiet B) vermégen sowohl die gewasserschutzrechtlichen Anforderungen der Gewasserschutzverordnung
(GSchV) als auch die Forderungen des AWEL bezuglich der Einbauten unter den Hoch- bzw. Mittelwasserspie-
gel und zum vollstédndigen Erhalt der Durchflusskapazitét, unter Beriicksichtigung entsprechender Ersatzmas-
snahmen, zu erfullen.

Mit Ausnahme der zur Fundation zwingend notwendigen Pféhle sind keine Einbauten in den grundwasserfiih-
renden Limmattal-Schotter in der Schutzzone S3 (Teilgebiet C und &usserster nordwestlicher Bereich Teilge-
biet B) geplant. Die Auswirkungen der Bohrpfahle auf die Grundwasserfliessverhéltnisse sind marginal. Weder
ist mit den Pfahlen eine spirbare Stromungsumlagerung verbunden, noch werden diese — wie die ausgefihr-
ten Modellrechnungen zeigen — zu signifikanten Anderungen der Wasserspiegelhéhen in der Umgebung fiih-
ren. Eine Verschlechterung der quantitativen Grundwasserverhéltnisse oder nachteilige Auswirkungen auf die
Grundwasserentnahme im Wasserwerk Hardhof kénnen ausgeschlossen werden.

Auch in qualitativer Hinsicht sind mit dem Erstellen der verrohrten, in Ortbeton ausgefihrten Bohrpfahle keine
negativen Auswirkungen in der Umgebung verbunden. Eine allféllige kurzzeitige Beeinflussung der chemischen
Wasserzusammensetzung ist auf den unmittelbaren Nahbereich der Pfahle beschrankt. Die Erfahrung zeigt,
dass schon in wenigen Metern Entfernung vom Bohrpfahl keine Anderungen im Grundwasser mehr feststell-
bar sind.

Das in der Bauphase anfallende Meteorwasser wird in einer offenen Wasserhaltung tber Sickerstrange in
Pumpensumpfe geleitet. Von dort wird das Baugrubenabwasser nach Durchlaufen der Absetzbecken und ggf.
Neutralisationsanlagen (mit laufender pH-Uberwachung) via Mischkanalisation in die Klaranlage abgeleitet.
Fur das ganze Areal ist eine Grundwasserabsenkung mit Riickversickerung auf dem Projektperimeter vorgese-
hen. Eine Riickversickerung innerhalb des Projektperimeters ist von vornherein limitiert, so dass das bei mitt-
leren bis hohen Grundwasserstdnden anfallende, Uberschiissige Pumpwasser Uber Absetzbecken in die
Limmat abgeleitet werden muss. Da die generelle Baugrubensohle tber den mittleren Grundwasserspiegel zu
liegen kommt und der Wasserspiegel jeweils nur bereichsweise tiefer abgesenkt wird, sind die mit der Bau-
wasserhaltung verbundenen Auswirkungen in der Umgebung vergleichsweise bescheiden. Nachteilige Auswir-
kungen auf Rechte Dritter sind nicht zu befurchten.

Das Richtprojekt kann aus gewasserschutzrechtlicher Sicht als bewilligungsféhig beurteilt werden.
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Entwaésserung

In den Teilgebieten A und B (exklusiv dusserster nordwestlicher Bereich) wird ein Teil des anfallenden Mete-
orwassers Uber mehrere Versickerungsanlagen versickert. In der Grundwasserschutzzone S3 darf kein Regen-
wasser ohne Bodenpassage versickert werden. Da kaum Flachen fur eine Bodenpassage (grosstenteils von
Tiefgarage bedeckt) zur Verfligung stehen, muss das unverschmutzte Dachwasser, das im Bereich der Grund-
wasserschutzzone S3 anféllt, in das Teilgebiet B (Gewésserschutzbereich AU) abgeleitet und dort versickert
werden. Das verschmutzte Regenabwasser (z. B. Platzwasser, Zwischendécher) wird in den im Projektperime-
ter bereits existierenden Entlastungskanal, der ins Regenbecken Werdholzli fiihrt, eingeleitet. Vor den Einleit-
stellen in den Entlastungskanal werden Retentionsbecken erstellt. Das Entwésserungskonzept des Richtpro-
jekts zeigt auf, dass ein auf dem Gestaltungsplan basierendes Projekt die Vorschriften zur umweltgerechten
Entwasserung einhalten kann.

Oberflachengewasser

Durch das Areal Hardturm fliesst der eingedolte Doltschibach (in einem Rohr innerhalb des grosskalibrigen
Regenwasserkanals in der Pfingstweidstrasse und dem Sportweg). Derzeit ist noch kein Gewésserraum fur den
Déltschibach festgelegt. Auf die Festlegung des Gewadsserraums im Rahmen des Gestaltungsplanverfahrens
wird verzichtet. Es gelten demnach die Ubergangsbestimmungen, wonach beidseits des Gewéssers ein Strei-
fen von 8 m plus die Breite der bestehenden Gerinnesohle von Bauten und Anlagen freigehalten werden muss
(hier: 8.3 m). Im Teilgebiet A sprechen keine Uiberwiegenden Interessen gegen die zonenkonforme Baute (ge-
meinnitziger Wohnungsbau) im dicht Gberbauten Gebiet, welche teilweise innerhalb des Uferstreifens zu lie-
gen kommt. Flr Bauten innerhalb des Uferstreifens ist im Rahmen des nachfolgenden Baubewilligungsverfah-
rens eine Bewilligung nach Art. 41c¢ Abs. 1 lit. a GSchV [74] notwendig.

Auf eine Offenlegung des Doltschibachs wird verzichtet, da diese nur mit einem unverhaltnisméssigen grossen
technischen Aufwand zu realisieren wére und die Stadt Zurich Gberdies kein grundlegendes Interesse an der
Offenlegung hat.

Gemass den Vorbesprechungen mit dem AWEL ist die Bewilligungsféahigkeit des Vorhabens — unter Auflagen
— aus gewasserschutzrechtlicher Sicht voraussichtlich gegeben.

Boden

Wahrend in den Teilgebieten A und B der Oberboden stark durch die frilheren Nutzungen (Spielfelder) gepragt
ist, weist der Unterboden weitgehend natirliche Eigenschaften auf. Die B6den im Teilgebiet C (siehe Abbil-
dung 4-2) weisen einen kiinstlichen Aufbau auf. Uber eine kiinstliche Auffiilllung wurde jeweils eine Schicht
Boden geschiittet.

Gemaéss dem kantonalen Prufperimeter fur Bodenverschiebungen (PBV) sind im gesamten Projektperimeter
Belastungshinweise aufgefthrt.

Belastungen im Boden wurden im Teilgebiet A im Bereich des ehemaligen Fussballplatzes sowie beim Sport-
weg in der Strassenbdschung festgestellt. Als relevante Schadstoffe erwiesen sich Blei, Zink, und polycyclische
aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK). Auf dem Teilgebiet B ist kaum Boden vorhanden. Auf dem Teilgebiet
C wurden auf einer Teilflache Proben auf PAK analysiert. In dieser Flache erfullt das Material knapp die Anfor-
derungen an unverschmutzten Bodenaushub. Aufgrund der Nahe des Areals zu den Verkehrsachsen Hard-
turmstrasse/ Pfingstweidstrasse kdnnen jedoch hdhere PAK-Belastungen nicht ausgeschlossen werden. Vor-
gangig allfalliger Aushubarbeiten ist deshalb die Belastungssituation in Bezug auf PAK auch in den Gbrigen
Teilflachen des Teilgebiets C zu erheben.

Esist davon auszugehen, dass fir den Bau fast auf dem ganzen Areal der Boden abgetragen werden muss. Die
Verwertung des Bodens wird mit dem Entsorgungskonzept aufgezeigt, das zum Zeitpunkt der Baueingabe vor-
liegen wird.
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Altlasten

Innerhalb des Projektperimeters liegen im Untergrund belastete Materialien vor. Im Kataster der belasteten
Standorte (KbS) werden vier Standorte aufgefiihrt. Davon ist ein Standort im Teilgebiet C als berwachungs-
bedirftiger Standort eingetragen. Zwei Standorte sind Ablagerungsstandorte (klinstliche Auffillungen). An
den anderen beiden Standorten befanden sich eine Tankstelle bzw. ein Motorfahrzeugunterhalt.

Aufgrund der bisherigen Erkenntnisse ist keine belastete Bausubstanz zu erwarten.

Mit dem Vorhaben wird das Areal Hardturm grossflachig tiberbaut. Es ist davon auszugehen, dass ein Grossteil
des belasteten Materials ausgehoben und abgefiihrt werden muss. Hierfiir wird auf den Zeitpunkt der Bauein-
gabe ein Entsorgungskonzept erstellt. Die Aushub- und Triagearbeiten werden durch Altlasten-Spezialisten vor
Ort begleitet. Eine Wiederverwendung von Aushubmaterial vor Ort ist nicht méglich, da die Belastungen zu
hoch sind oder weil das tolerierbare Material aus geotechnischer Sicht ungeeignet ist.

Fir den Betriebszustand 2023 ist insgesamt mit einer Verbesserung der altlastenrechtlichen Situation gegen-
uber dem Ist-Zustand 2016 zu rechnen.

Abfélle / umweltgefahrdende Stoffe

Aufgrund der vorgesehenen Nutzungen werden im Betriebszustand 2023 voraussichtlich nur die "tblichen”
Abfélle wie Siedlungsabfélle, Griingut sowie Papier/ Karton anfallen, d. h. umweltgefahrdende Stoffe sind nicht
zu erwarten. Gemass dem auf Stufe Gestaltungsplan erstellten Ver- und Entsorgungskonzept kann von folgen-
den jahrlichen Abfallmengen ausgegangen werden (Grobabschatzungen): Siedlungsabfalle ca. 940 m3 (lose,
Teilgebiet A) + ca. 54 t (Teilgebiet B) + ca. 600 m? (gepresst, Teilgebiet C), Griingut ca. 32 t und Papier / Karton
(nur Gewerbe) ca. 260 m? (lose, Teilgebiet A) + 260 m? (gepresst, Teilgebiet C). Die aus den Haushalten anfal-
lenden Mengen Papier/ Karton sind nicht bekannt.

Hinsichtlich der Bauphase wird bis zur Baueingabe ein Entsorgungskonzept erstellt, das alle Bauabfallkatego-
rien umfasst. Wahrend dem Bau werden die Bauabfalle nach den relevanten Bauabfallkategorien getrennt
gesammelt und fachgerecht verwertet/ entsorgt. Die anfallenden Abfallmengen wéahrend dem Bau sind der-
zeit noch nicht bekannt.

Umweltgefahrdende Organismen

Es sind insgesamt elf invasive Neophytenarten beobachtet worden. Mit Neophyten belastetes Bodenmaterial
ist mit geeigneten Massnahmen zu behandeln (z. B. Behandlung mit Hitze, Sieben, Abdecken u. &.) oder zu
entsorgen. 